ARSREDOVISNING 2025

BOSTADSRATTSFORENINGEN NALLEHUSEN



Brf Nallehusen

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

il

SPARANDE SKULDSATTNING
229 kr/kvm 0 kr’lkvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-

gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD kan fraga din styrelse om

foreningens planer framat.
0
0% 214 kr/kvm Jamfoér garna med andra

foreningar.
—_ Las mer om vaod de oljka
[ (-] nyckeltalen star for pa:
; ‘ ; -I 2 hsb.se/bostadsrattskollen

TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 692 kr/’kvm




Brf Nallehusen 1 (14)

2025 | ARSREDOVISNING 769621-8226
oo LA (] [ XJ

g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Nallehusen med séte i Vemdalen org.nr. 769621-8226 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 2010. Féreningens stadgar
registrerades senast 2023-06-02.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Harjedalen kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vemdalens Kyrkby 43:356 2011-05-16 2004-2006

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad i Lansforsékringar Jamtland. I forsdakringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej 1 foreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsdkringsavtal giller t.o.m. 2026-03-31.

Antal Benimning Total yta m2
24 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 1 944
Totalt 24 objekt 1944

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 24 st 4 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamail
Hérjedalen Vemdalens G:A 716414-8970 24/1509,3 Vigar, Parkeringsplatser, Gangvig
Kyrkby GA:11 med bro, Gingvig med

vigbelysning, Sopstationer,
Naturmark med skidvagar samt
sanddepaer.

Totalt 1 objekt

Dokument-1D 09222115557575700248 Signerat UL, BA, MG, SF, MJH, JH




Brf Nallehusen 2 (14)
2025 | ARSREDOVISNING 769621-8226

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Urban Lindblad Ordforande 2025-05-17
Stefan Forsslund Ledamot 2024-06-01
Mikael Johansson Holst Ledamot 2025-05-17
Matthias Granfelt Ledamot 2025-05-17
Britta Arrhén Ledamot 2024-06-01
Anders Andesson Suppleant 2024-06-01

I tur att avga frén styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r ledamoterna Stefan Forsslund och Britta Arrhén samt
suppleant Anders Andesson.

Styrelsen har under éret hallit 10 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledamoter.
Revisorer har varit Jan Hultelid, Hultelid Revisionsbyrd AB i Fagersta.

Valberedning har varit Margaretha Lindblad (sammankallande) och Elisabeth Skoglund, valda vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-17. P& stimman deltog 5 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvidnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Ekonomi

Styrelsen har under aret vid flera tillfdllen tecknat fastranteavtal med SBAB.

Fr o m 1 november 2025 giller ett nytt fast elavtal med Fyrfasen Energi AB och géller till och med maj 2026. Dérefter
kommer ett tillsvidareavtal att gilla.

Arsavgiften har under &ret varit oforindrad. Manadsavgiften har varit 3 800 kr/manad och avses gilla dven under 2026.

Fastighetsunderhall

Fastighetens alla byggnader forutom grillbodarna, malades under aren 2023 och 2024 till ett savil ekonomiskt som
utforandemaissigt lyckat resultat.

Négra storre fastighetsunderhall planeras inte under de ndrmaste 10 aren.

Underhall markarbeten

Efter skidsdsongen utfordes rensning av grusade ytor fran sly och ogrds. Under hosten slutfordes rensningen och végsalt
spreds ut efter rensningen bade under varen och hdsten.

Under hosten genomfordes pa ett fortjanstfullt arbete med slyrdjning av dgarna i 4B, 4C och 8E, pa foreningens
markomréaden utanfor grusade ytor. Det blev 8 stora hogar med sly som senare forslades bort.

Avfallshantering

Under 2024 6vergick ansvaret for sortering av avfall fran kommunen till samfélligheten. Flera nya atervinningsstationer
etablerades. Tanken var att sortering av avfall dven fortséttningsvis skulle ske i foreningens Miljobod.

Av praktiska skil gick det inte att genomfora beroende pa att lampliga kérl i Miljoboden dnnu inte finns att tillga.
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Dessutom maste en speciell bil for tdmning av dessa kérl ocksd inforskaffas. Det dterstar att se om avfallssortering i
Miljoboden éater kan utforas.

Miljoboden stingdes den 1 maj 2025

Agare och géster méste nu sortera och limna sina avfall vid samfillighetens &tervinningsstationer; AVS.
Informationsblad limnades i varje ligenhet om var nirmaste AVS finns for boende i

Nallehusen.

Aven under senaste jul-och nyarshelg fungerade inte témningen av allt avfall vid atervinningsstationer fullt ut. Kirlen
var overfulla pd grund av inte tillricklig tomningsfrekvens.

Ovrigt

Staketet mot “’stora Nallehuset” har pa grund av sndtrycket vid plogningen av tillhdrande p-platser, till en del givit vika.
Darfor utfordes under hosten en upprittning av staketet.

Alla stuprdr som sitter pa husens vigg dér man gar for att komma till C, D, E och F har forléngts sa att vattnet i roren
leds bort fran husviggarna.

Det tryckimpregnerade virke som ligger efter sista trappsteget till ldgenheterna C, D, E och F har forsetts med en
platskoning.

Ytterdorrens 1&s gick inte att Gppna till en lagenhet som hyrs ut via Skistar. En dgare fick dérfor information fran Skistar,
att nagra skruvar i laskistan kunde vara l9sa vilket orsakade problemet.

Alla dgare uppmanades, via Nyhetsbrevet nr 8, darfor att se dver sitt ytterdorrlas for att forhindra problemet med 6ppning
och lasning.

Under hosten tillfragades om nagon dgare pa egen bekostnad ville byta sin kéapa till koksflakten. 10 dgare svara ja och
Bravida utforde képbytet. Den nya kapan var till stor belatenhet.

Under aret har det upptéckts att i en ldgenhet bildas kondens troligen fran inkommande ventilationsror. Under 2026 ska
ventilationsrorens isolering undersokas fran utsldppet pa taket och ner mot koksflékten.

Agarna har i stor utstriickning inoljat det tryckimpregnerade triet som tillhér den egna ligenheten. Kravet pa underhall
av savil tryckimpregnerat virke som tillhor varje 1dgenhet som underhall av den vita dorren till ldgenhetens skidbod, ar
inskrivet 1 foreningens stadgar.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgird
2023 Malning av hus 8 och 10
2024 Malning av hus 4 och 6

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de niirmaste 5 iren:
Inga storre underhéllsargérder dr planerade de nidrmsta aren.

Medlemsinformation

Under éret har en bostadsritt 6verlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 44 och under aret har det tillkommit 1 och avgétt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 43.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 229 -82 65 294 27
Skuldséttning, kr/kvm 0 0 0 0 0
Réntekénslighet, % 0 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 214 231 209 187 257
Arsavgifter, kr/kvm 692 696 730 687 541
Arsavgifter/totala intékter, % 99 100 99 100 100
Totala intdkter, kr/kvm 698 698 734 687 541
Nettoomsittning, tkr 1346 1353 1419 1396 1052
Resultat efter finansiella poster, tkr 27 -578 -292 146 -367
Soliditet, % 99 99 99 99 99
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregiende ars
Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  Arets utging
Inbetalade insatser, kr 48 600 000 0 0 48 600 000
Underhallsfond, kr 239232 0 27 936 267 168
S:a bundet eget kapital, kr 48 839 232 0 27 936 48 867 168
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -5078 372 -578 359 -27 936 -5 684 668
Arets resultat, kr -578 359 578359 27335 27335
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -5 656 731 0 -601 -5 657 333
S:a eget kapital, kr 43 182 501 0 27 335 43 209 835

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 27 936 kr samt ianspréktagande skett med 0 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -5 684 668
Arets resultat, kr 27335
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -5 657 333

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhéllsfond, kr -29 228

Balanseras i ny rikning, kr -5 686 561

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 1345 819 1352 598
Ovriga rorelseintikter Not 3 10 699 3500
Summa Rorelseintikter 1356 518 1356 098
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -840 410 -1414 270
Ovriga externa kostnader Not 5 -48 559 -82 115
Personalkostnader Not 6 -34 990 -44 634
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 418 799 418 799
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -1 342 758 -1 959 818
Rorelseresultat 13760 -603 720
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 15215 26 108
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 640 -748
Summa Finansiella poster 13 575 25360
Resultat efter finansiella poster 27 335 -578 359
Resultat fore skatt 27 335 -578 359
Arets resultat 27335 -578 359
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 42 112 597 42 531 396
Summa Materiella anldggningstillgangar 42 112 597 42 531 396
Summa Anlaggningstillgiangar 42 112 597 42 531 396

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 5636 5980
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 112 340 87 248
Summa Kortfristiga fordringar 117 976 93 228

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 1304 392 883 011
Summa Kassa och bank 1304 392 883 011
Summa Omsittningstillgdngar 1422 369 976 238
Summa Tillgingar 43 534 966 43 507 634
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Bal akni
a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 600 000 48 600 000
Fond for yttre underhall 267 168 239232
Summa Bundet eget kapital 48 867 168 48 839 232
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5 684 668 -5078 372
Arets resultat 27335 -578 359
Summa Ansamlad forlust -5 657 332 -5 656 732
Summa Eget kapital 43 209 836 43 182 500
Skulder
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 70 793 15093
Skatteskulder 44292 77 256
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 210 045 232 785
Summa Kortfristiga skulder 325130 325134
Summa Skulder 325130 325134
Summa Eget kapital och skulder 43 534 966 43 507 634
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Kassaflodesanalys Jorstzs1 20241251

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 27 335 -603 720

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 418 799 418 799
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 418 799 418 799
Erhallen rinta 0 20933
Erlagd rianta 0 -748
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 446 134 -164 736

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -24 748 48 782
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -4 77377
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -24 752 126 159
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 421 382 -38 577
Arets kassaflode 421 382 -38 577
Likvida medel vid arets borjan 883 011 921 588
Likvida medel vid arets slut 1304 392 883 011

Dokument-1D 09222115557575700248 Signerat UL, BA, MG, SF, MJH, JH




Brf Nallehusen 10 (14)

2025 | ARSREDOVISNING 769621-8226

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar.
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstédllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av liang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en &terstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gidllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r visentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll. Forenklat visar
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sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebdarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostéder andelstalsfordelad 1 094 400 1 098 200
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 251 419 254 398
Summa Bruttoomsdttning 1345 819 1352 598
Summa 0 0
Summa Nettoomsdttning 1345 819 1352 598
2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rérelseintdiikter
Ovriga sekundira intékter 10 699 3500
Summa Ovriga rorelseintikter 10 699 3500
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -149 121 -198 425
Sno och halk-bekédmpning -54 726 -2228
Reparationer -51 083 -581 863
El -251 615 -274 182
Vatten -163 618 -175 530
Sophadmtning -66 000 -87911
Fastighetsforsakring -59 816 -51573
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -41 376 -39120
Forvaltningsavtalskostnader 0 -3 438
Ovriga driftkostnader -3 055 0
Summa Driftskostnader -840 410 -1 414 270
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -923 -999
Administrationskostnader -6 597 -40 583
Extern revision -18 750 -18 516
Medlemsavgifter -4 780 -4 780
Foreningsverksamhet -1 169 -2 080
Ovriga forvaltningskostnader -16 340 -15 157
Summa Ovriga externa kostnader -48 559 -82 115
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -24 750 -33 500
Loner och 6vriga erséttningar -7 000 -7 000
Sociala avgifter -3 240 -4 134
Summa Personalkostnader -34 990 -44 634
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -418 799 -418 799
Sunﬁmu 4\/— og’h noedskrivningar av materiella och immateriella _418 799 _418 799
anldggningstillgangar

Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 41 879 888 41 879 888
Ingéende anskaffningsvirde mark 6 354 440 6 354 440
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 48 234 328 48 234 328
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -5702 932 -5284 133
Arets avskrivningar -418 799 -418 799
Summa Ackumulerade avskrivningar -6 121 731 -5702 932
Utgaende redovisat virde 42 112 597 42 531 396
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostéder 24 800 000 24 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvdrde mark - bostédder 4 428 000 3936 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 29 228 000 27936 000
Stillda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 0 0
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 0 0

Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 5636 5980
Summa Ovriga fordringar 5636 5980
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Forutbetald forsékring 13 568 13 140
Upplupna ranteintékter 1419 5176
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 97353 68 932
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 112 340 87 248

Not 11 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Swedbank 544702 231 863
Swedbank 2 1147
Swedbank 0 650 000
SBAB 759 689 0
Summa Kassa och bank 1304 392 883 011

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 99 809 87 400
Ovriga forutbetalda intéikter 46 000 48 000
Ovriga upplupna kostnader 64 236 97 385
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 210 045 232 785

Arsredovisningen #r daterad 2026-04-16

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med

datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Nallehusen, org.nr 769621-8226

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Nallehusen for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter
for mindre komplexa foretag (ISA fér LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[damna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden goéra att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfrt en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Nallehusen for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Fagersta dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jan Hultelid
Godkand revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Brf Nallehusen signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjcinst i
samarbete med Scrive.

Britta Arrhén i o

BankID

Urban Lindblad i o

Ordférande
E-signerade med BankID: 2026-04-21 kl. 20:51:34

Matthias Granfelt D o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-21 kl. 20:53:13

Mikael Johansson Holst Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-21 kl. 20:50.:28

Bankip Ledamot

E-signerade med BankID: 2026-04-21 ki. 20:54:13

Stefan Forsslund i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-21 kl. 20:53:07

Jan Hultelid D o

Bolagsrevisor Banido

E-signerade med BankID: 2026-04-21 kl. 22:29:28

Revisionsberittelse 2025

Revisionsberidttelsen for 2025 avseende Brf Nallehusen signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjinst i
samarbete med Scrive.

Jan Hultelid i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-21 kl. 22:30:35



