ARSREDOVISNING
for

BRF Solpasset 1

Org.nr. 769638-1578

Styrelsen far hirmed avléimna arsredovisning for rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2

- resultatrdkning 5

- balansridkning 6

- kassaflodesanalys 8

- noter 9

- underskrifter 13



BRF Solpasset 1
Org.nr. 769638-1578

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenheten. Bostadsritt &r den ritt i
foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Hirjedalens kommun, Jimtlands 14n. Foreningen har registrerats hos Bolagsverket den 2019-12-02.
Nuvarande stadgar registrerades 2019-12-02.

Foreningen ingér i Gemensamhetsanldggningen Hérjedalen Vemdalens Kyrkby GA:45
I dagsléget har foreningen ingen Underhéllsplan utan arbetar efter den ekonomiska planen tills det att en underhéallsplan &r uppréttad.

Fastigheterna
Bostadsrittsforeningen dger fastigheterna Vemdalens Kyrkby 54:72 samt Vemdalens Kyrkby 54:73 vilket ligger i
Vemdalsskalet, Vemdalen.

Bostiider
Fastigheterna bestar av totalt 38st ldgenheter fordelat pé 7st byggnader. Légenheterna &r uteslutande bostadsréttsldgenheter och total
BOA uppgar till 2 912kvm.

Byggnaderna é&r fullvirdeforsidkrade via Trygg Hansa. Bostadsréttstilligg ingar for samtliga 38 Igh. Hemforsdkring bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavaren.

Styrelsesammansiittning
Efter senaste arsstimma har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelseledamoter

Mikael Jonsson Schwartz, Ordférande
Mikael Derkert

Caroline Peterson-Ullstrand

Styrelsesuppleant
Christer Roswall
Michael Adel

Revisor
Johan Thimgren, Fortroendevald revisor

Forvaltning

Storsjobygdens Fastighetsforvaltning bitrdder med den ekonomiska foérvaltningen. Fastighetsskotsel sker genom foreningens
medlemskap i Skalpassets Samfillighet som hanterar skotsel och underhéll av vdgar samt sophantering. Utover det har foreningen ett
avtal tecknat med Boka Vemdalen AB for rondering.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1709 858 1709 143 1477 322 705 846 0
Res. efter finansiella poster -1323 167  -1329095 -1493 130 -28 838 -10 060
Balansomslutning 118422 832 119 926 846 121 442 432 123 058 165 121 368 815
Soliditet (%) 83,13 83,19 83,24 83,36 42,78
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 507 507 429 429 -
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 86,30 86,40 84,48 68,35 -
Skuldsittning (kr/kvm) 6 734 6 804 6 875 6927 3684
Skuldséttning upplaten med bostadsrtt
(kr/kvm) 6 734 6 804 6 875 6927 3684
Sparande (kr/kvm) 98 93 42 132 -
Réntekénslighet (%) 13,2 13,4 16,0 32,3 -
Energikostnad (kr/kvm) 89 83 83 - -

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 2 912 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresrétt) uppgér till det samma,
2 912 kvadratmeter.

I energikostnad igér enbart vatten och avlopp.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat pa -1 323tkr for rédkenskapsaret. I resultatet ingér avskrivningar pé féreningens fastighet om
-1 600tkr, d.v.s. resultat exklusive avskrivningar uppgar till +277tkr. Avskrivningar &r en bokf6ringsméssig vardeminskning av
foreningens fastighet men péverkar inte foreningens likviditet. Storsta enskilda kostnadspost utdver avskrivningar &r réntekostnader pa
fastighetslan, dessa uppgar till -728tkr, dock en minskning med 8tkr mot foregéende érs kostnad pa -809tkr. Utdver detta har avgiften
till Skalpassets Samfillighet 6kat under aret, en kostnad som féreningen inte kan paverka.

Kassaflodet under rékenskapsaret uppgick till +74tkr efter amorteringar av féreningens 1&n samt forédndring i fordringar och skulder,
se Kassaflodesanalysen sidan 8.

Styrelsen arbetar aktivt och langsiktigt med att sékerstélla att foreningen ska ha en god ekonomi. Detta sker genom 16pande
uppf6ljning, styrelseméten, budgetarbete samt planerade underhéllsarbeten med hénsyn av foreningens behov och ekonomi.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningen har bytt ronderingsbolag fran AGO Servicebolaget i Vemdalen AB till Boka Vemdalen AB.

Under aret har féreningen bundit fastighetslanen 6ver langre tid, 4 ar respektive 7 &r.

Medlemsinformation
Medlemsantalet uppgick vid &rets borjan till 61st. Tvéa dverlatelser har skett med tilltrade under &r 2025 dér 3st medlemmar ldmnat
och 4st medlemmar tillkommit. Séledes har féreningen 62st medlemmar vid arets slut.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet. Pantséttningsavgift debiteras kparen
med 1% av prisbasbeloppet.
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Forédndringar i eget kapital

Belopp vid érets ingdng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdimma:

Arets forlust

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till foreningsstammans forfogande star
balanserad forlust
arets forlust

Styrelsen foreslar att
Reservering fond for yttre underhall
i ny rékning 6verfores

Medlems- Balanserat Arets
insatser resultat resultat
102 630 000 -1532 029 -1 329 095
-1329 095 1329 095
-1323 167
102 630 000 -2 861 124 -1323 167

-2 861 124

-1323 167

-4 184 291

116 480

-4 300 771

-4 184 291

Betréffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrékningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2025-01-01
2025-12-31

1709 858

1709 858

-613 264
-81 793
-9994

-1 600 185

2024-01-01
2024-12-31

1709 143

-2305 236

-595 378

101
=727 890

1709 143

-538 278
-78 231
-9760

-1 600 185

=727 789

-1323 167

-2226 454

-517 311

820
-812 604

-1323 167

-811 784

-1329 095

-1 329 095
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2025-12-31

117 909 399

117 909 399

117 909 399

358
207 376

207 734

305 699

305 699

513433

118 422 832

2024-12-31

119 509 584

119 509 584

119 509 584

354
186 080

186 434

230 828

230 828

417 262

119 926 846
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-12-31

102 630 000

102 630 000

-2861 124
-1323 167

2024-12-31

102 630 000

-4184 291

102 630 000

-1532 029
-1 329 095

98 445 709

19 403 750

-2861 124

19 403 750

205 000
190 263
178 110

99 768 876

573373

118 422 832

19 813 750
166 042
178 178

20 157970

119 926 846
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhéllen rinta m.m.

Erlagd rinta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore foridndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av vriga kortfristiga fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av dvriga kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
Not 2025-12-31

-595 378
1 600 185

101
=727 576

277 332

-21 300
24221
-382

2024-01-01
2024-12-31

-517 311
1 600 185

820
-816 392

279 871

-205 000

-205 000

74 871
230 828

305 699
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267 302

-46 320
79 438
-57 140

243 280

-205 000

-205 000

38280
192 548

230 828
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3), samt 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Principerna &r ofordndrade jamfort med foregéende &r.

Viirderingsprinciper

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttmingar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vdrderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas som
intékter. Avgifter som aviserats men ej betalats per balansdagen, nettoredovisas mot forutbetalda intékter. Rénta och
utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att f& de ekonomiska fordelar som ar
forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningar fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentlig skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvirde férdelats pa visentliga komponenter.

Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter
men med anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda férutséttningar. Byggnadens komponenter skrivs av linjért ver
nyttjandeperioden. Mark skrivs ej av. Avskrivningstiden dr 60-1004r.

Antal ar
Stomme & grund 100
Fonster & fasad 60
Tak 60
El 60
Virme & ventilation 60

Mark skrivs ej av.

Skatt

Inkomstskatt:

En bostadsréttsforening, som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheten som inte kan hénforas till fastigheten. t ex avkastning pa en
del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsrétter.

Fastighetsskatt:
Bostadsrittsforeningen betalar ingen fastighetsskatt pa de ndrmsta 15 aren efter att samtliga byggnader 4r slutbesiktade.

Sida 9 av 13



BRF Solpasset 1
Org.nr. 769638-1578

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Nettoomsittning 2025 2024
Medlemsavgifter 1476 072 1476 072
VA tilligg 228 000 228 000
Paminnelseavgifter 1 080 480
Pant- och dverlatelseavgifter 4704 4 585
Ores- och kronutjimning 2 6
1709 858 1709 143
Not3  Driftkostnader 2025 2024
Fastighetsel -3 209 -3 722
Vatten & Avlopp -260 216 -240 997
Fastighetsskotsel -28 650 -26 802
Skalpassets samfillighetsférening arsavgift -197 600 -171 000
Skalpassets sammféllighet engangsdebitering -60 800 -19 000
Foretagsforsikringar -42 246 -40 608
Reparation o underhall -19 949 -36 150
Bredband -594 0
-613 264 -538 278
Not4  Ovriga externa kostnader 2025 2024
Erséttningar till revisor -27 500 -25 000
Redovisningstjénster -47 619 -46 449
Bankkostnader -2217 -2393
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla -4 457 -4 389
-81 793 -78 231
Not5  Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérde 123 110 000 123 110 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 123 110 000 123 110 000
Ingéende avskrivningar -3600416 -2.000 231
Arets avskrivningar -1600 185 -1600 185
Utgéende ackumulerade avskrivningar -5200 601 -3600416
Utgdende redovisat vérde 117 909 399 119 509 584
Redovisat virde byggnader 114 813 248 116 413 433
Redovisat virde mark 3096 151 3096 151
117 909 399 119 509 584

(Mark skrivs ej av)

Taxeringsviirde

Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter: 52 987 000 53303 000
varav byggnader: 46 800 000 48 200 000
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NOTER

Not 6  Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Boka Vemdalen 30261 25900
Skalpassets samféllighetsforening 103 800 102 600
Skalpassets engangsdebitering 33 000 19 000
Forsékringspremie 40315 38 580

207 376 186 080

Not7  Langfristiga lan
Kreditgivare / Réntesats* Ing.skuld Arets Utg.skuld
Villkorsandringsdag amortering
SEB 45848655 /2029-03-28 (4 ar) 3,59% 10 421 250 0 10 421 250
SEB 46752376 / 2032-03-28 (7 ar) 3,96% 9392 500 -205 000 9187 500
Kortfristig del av langfristig skuld -19 813 750 -205 000

0 -205 000 19 403 750

*Senast kiinda rinta

Lan med villkorséndringsdag kommande ar klassificeras i arsredovisningen som kortfristigt 1an tillsammans med kommande
ars amortering. (enligt RevU-18). Kommande &r har inget av lanen villkorsédndringsdag, saledes &r det enbart kommande &rs

amortering som klassificeras som kortfristig skuld.

Not8  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupen kostnad el
Upplupen rintekostnad

Forutbetalda arsavgifter
Upplupen kostnad besiktning

Not 9  Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga héndelser efter rakenskapséarets slut.
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2025-12-31

223

28 755
134 132
15 000

178 110

2025-12-31

20 480 000

2024-12-31

257

28 441
149 480
0

178 178

2024-12-31

20 480 000
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NOTER

Not 11

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvm

Det som oftast tas ut som en manadsavgift av medlemmarna, ska redovisas per kvadratmeter i
foreningen. Arsavgiften ska ticka foreningens Iopande kostnader och ett visst underhall. For att fa fram
ett virde som &r jamforbart delas de totala arsavgifterna med den totala bostadsréttsytan i foreningen
(arsavgift/kvm).

Skuldséttning per kv

Med skulder avses de fastighetslan som foéreningen betalar réntor och amortering pé. Skulderna
divideras med bostadsrittsytan i foreningen (skuldséttning/m2). En skuldséttning pa 5 000 kronor per
kvadratmeter eller mindre 4r att beteckna som 14g medan en pa mer &n 10 000 kronor per kvadrat dr hog
och en pa mer &n 15 000 per kvadrat mycket hog.

Sparande per kvm

Sparandet dr det som aterstar nér alla avskrivningar och kostnader for storre investeringar eller planerat
underhall har réknats bort. Beloppet divideras med den totala ytan i féreningen (sparande/m?2). [ en
forening med god ekonomi ligger sparandet pa mellan 200 och 300 kronor per kvadratmeter.

Réntekénslighet i %

For att bedoma réntekénsligheten gors en berdkning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om rédntorna
pa foreningens lan hojdes med 1 procentenhet. Detta riknas fram genom att laneskulden divideras med
arsavgifterna. Ju hogre féreningen &r belanad desto réntekénsligare &r den.

Energikostnad per kvm

Virdet visar den totala érliga energikostnaden delat med totala ytan - boytor och lokalytor. I
energikostnaden inkluderas kostnader for uppvarmning, el och vatten.

Ett riktmédrke for en normal energikostnad &r i dagsldget cirka 200 kr/kvm. Men ménga faktorer kan
paverka, bade i byggnaden och vilka leverantdrer som finns. Energipriserna har forstés stor betydelse.
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NOTER

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-31
Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikael Jonsson Schwartz Mikael Derkert
Ordforande

Caroline Peterson Ullstrand

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min digitala signatur

Johan Thimgren
Fortroendevald revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjdnster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Mikael Jonsson Schwartz Namn: Mikael Derkert

Identifieringsmetod: BankID SE Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-16 12:56:47 GMT+02:00 Datum och tid: 2026-04-16 13:58:51 GMT+02:00
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Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Caroline Peterson-Ullstrand Namn: Johan Thimgren

Identifieringsmetod: BanklD SE Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-18 09:40:38 GMT+02:00 Datum och tid: 2026-04-21 09:14:54 GMT+02:00
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