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Bostadsrittsforening Sorgardarna 1
Org.nr. 769634-5243

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter med
bostadsritt utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadsldgenhet. Bostadsritt &r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades 2017-04-05.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), s.k. dkta bostadsrittsforening.

Foreningens fastighet:

Foreningen dger fastigheten Vemdalens Kyrkby 56:66 i Hirjedalens kommun.

Fastigheten &r bebyggd med 2 st flerbostadshus med en samanlagd boarea pa 616 kvm och nybyggnadsér 2007.
Adress dr Nusan Vemdalsskalet S6rgardarna 49-56, 846 94 Vemdalen.

Foreningen innehar marken med dganderitt. Den samlade tomtarean dr 1 255 kvm.

Foreningen forvirvade fastigheten 2017-11-30.

Ligenheter:

Det finns samanlagt 8 st bostadsldgenheter.
Samtliga dr upplatna med bostadsritt.
Foreningen har inga lokaler.

Forsdkringar:
Fastigheten ir forsdkrad via Trygg Hansa.

Fastighetens status och underhall:

Fastigheten har tidigare haft genomgripande underhallsatgirder savil in- som utvindigt, ddrfor har ingen reparationsfond avsatts da
det inte funnits nagot behov for storre atgirder och det har saknats underhallsplan.

Foreningens styrelse upprittar till arsstimman 2026 en underhallsplan, avsittning ska enligt denna sedan goras till fond for yttre
underhall i enlighet med féreningens stadgar.

Styrelsen ska arligen besiktiga féreningens egendom och underhallsplanen ska ligga till grund f6r budget och éarsavgifternas storlek for
att trygga underhallet av féreningens byggnader.

Enligt den ekonomiska planen berdknas inget underhall forens efter 2027.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2017-12-27 och gillande stadgar registrerades 2017-09-22.

Foreningens fastghet ingér i foljande gemensamhetsanldggningar:
Hirjedalen Vemdalens Kyrkby GA:28

Styrelse:

Anders Brandtman - ledamot/Ordforande tilltrade 2019-10-07
John Hiégglund - ledamot tilltrade 2024-06-18

Gustav Carlsson - ledamot tilltride 2019-10-07

Foreningen tecknas av styrelsen

Lekmannarevisor:
Viktor Benderius
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Bostadsrittsforening Sorgardarna 1
Org.nr. 769634-5243

Forvaltning:
Bokforing, bokslut och deklaration hanteras av Noma Revision AB.

Avtal:
Samtliga ligenheter hyrs ut via Skistar AB som &dven skoter 16pande tillsyn av fastigheten.

Teknisk Fastighetsservice AB - serviceavtal, ventilation
Norrlands Brand AB - arlig 6versyn brandskydd

Overlatelse:
Inga Sverlatelser under 2025.

Ekonomi:

Arsavgifterna hojdes under 2025 med ca 9%, motsvarande 2400 kr per bostadsritt.

Kostnaden for vatten och avlopp har under aret 6kat ca 7%, motsvarande ca 4 tkr.

Detta ar har det inte varit nagra storre kostnader for oférutsedda underhall, jamfort med 2024 da en vattenskada behovde atgirdas.
Kostnad for forsiakring och Kabel-TV i niva med tidigare ar.

Arsavgifterna har tackt for 16pande forvaltning under aret, resultat fore avskrivningar ca 40 tkr.
Under aret har 1600 kr per ménad satts av till ett sparkonto for att borja bygga en buffert for framtida underhall.
Investeringar/reparationer:

Byte av luftfilter ca 12 tkr.
Inga 6vriga investeringar eller reparationer har utforts.

Foreningens séte 4r Jamtlands lidn, Hérjedalens kommun.
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Bostadsrittsforening Sorgardarna 1
Org.nr. 769634-5243

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift upplaten med bostadsriitt
(kr/kvm)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintédkter (%)

Skuldsittning (kr/kvm)
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Rintekénslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm)

Insats per kvm bostadsyta (kr)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 616 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 616 kvadratmeter.

2025
243
-222
99,59

394

100
0

0

64

0

101
40292

2024
224
-303
99,4
363

100

-133

94
40292

2023
224
-199
99,4

363

99,9
0

0

35

0

86
40260

2022
200
-251
99,5
324

100

49

74
40 260

2021
167
-329
99,7
270

99,4

-176

97
40 260

Direkt kapitaltillskott om 20 000 kr beslutades 2024 och erlades av davarande andelshavare med 2500 kr for respektive bostadsritt.

Upplysning vid forlust

Forlusten om -222 tkr bedoms i dagsldgen inte paverka foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.
Arsavgifterna har tickt de 16pande kostnaderna, men inte avskrivningarna, vilka dr en redovisningsteknisk kostnad som inte paverkar

foreningens kassaflode.

Foreningen har i dagslédget inga lan och ddrmed inga ridntekostnader.
Kostnader for underhall inom de ndrmsta aren har bedomts som laga i och med fastighetens fina skick.

Foreningsstimman skall trots detta presentera en underhallsplan for att se ver behov av underhall ldngre fram i tiden.

Styrelsen ser 6ver om arsavgifterna behdver hojas for att bygga upp likviditet eller pa vilket sitt reparationer och underhall planeras

att finansieras i framiden.

Medlemsinformation
8 st medlemmar.
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Bostadsrittsforening Sorgardarna 1
Org.nr. 769634-5243

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget

insatser avgifter underhall fond kapital

Belopp vid arets ingéng 24 820 000 0 0 0 -1 669 280
Arets forlust 221 642
Belopp vid arets utgéng 24 820 000 0 0 0 -1 890 922

Okning av insatskapital 2024 avser beslut om direkt kapitaltillskott om 20 000 kr, 2500 kr per andel, pi extrastimma 2024-12-18.
Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till féreningsstimmans forfogande star

balanserad forlust -1 669 280

arets forlust -221 642
-1 890 922

Styrelsen foreslar att

i ny rikning 6verfores -1 890 922
-1 890922

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Bostadsrittsforening Sorgardarna 1
Org.nr. 769634-5243

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparationer

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2025-01-01
Not 2025-12-31

2 242 925

242 925

3 -12 190
4 -152 289
-38 714

-260 995

-464 188

-221 263

8
-387
-379

-221 642

-221 642
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2024-01-01
2024-12-31

223 680

223 680

=77 446
-176 724
-51 143
-220 794

-526 107

-302 427

3
-535

-532

-302 959

-302 959



Bostadsrittsforening Sorgardarna 1
Org.nr. 769634-5243

BALANSRAKNING 2025-12-31 2024-12-31
Not
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 22 934 440 23 135135
Inventarier, verktyg och installationer 6 0 60 301

22 934 440 23 195 436
Summa anléggningstillgangar 22 934 440 23 195 436

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 20 240 33 890
Ovriga fordringar 501 15508
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 7 39 066 38 055
59 807 87 453
Kassa och bank
Kassa och bank 28 486 19 029
Summa kassa och bank 28 486 19 029
Summa omsiittningstillgangar 88 293 106 482
SUMMA TILLGANGAR 23022 733 23301918
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Bostadsrittsforening Sorgardarna 1
Org.nr. 769634-5243

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Direkt Kapitaltillskott

Fritt eget kapital
]?alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

24 800 000
20 000

24 820 000

-1 669 280
-221 642

2024-12-31

24 800 000
20 000

-1 890 922

24 820 000

-1366 321
-302 959

22 929 078

23583
26 832
43 240

I
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93 655

23 022733

-1 669 280

23150720

41726
25752
83 720

151 198

23301918



Bostadsrittsforening Sorgardarna 1
Org.nr. 769634-5243

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rinta m.m.

Erlagd réinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar

Minskning(+)/6kning(-) av 6vriga kortfristiga fordringar

Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder

Minskning(-)/6kning(+) av 6vriga kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark

Forvirv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhéllna kapitaltillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foréandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
2025-12-31

-221 263
260 996
8

-387

39 354

13 650
13 996
-18 143
-39 400

9457

9457
19 029

I
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28 486

2024-01-01
2024-12-31

-302 427
220794
3

-535

-82 165

-5930
-20 370
6 875
-8 112

-109 702

20 000

20 000

-89 702
108 731

19 029



Bostadsrittsforening Sorgardarna 1
Org.nr. 769634-5243

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Principerna ir oforandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den omfattning det
dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras féreingen och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt ver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
BYGGNADSKOMPONENTER:
Stomme och grund 200 ar
Stomkomplettering och innerviggar 100 ar
Virme och sanitet 75 ar
El 50 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 50 éar
Yttertak 50 ar
Ventilation 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
KOMPONENTINDELNING

Materiella anldggninstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggninstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifterna for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Bostadsrittsforening Sorgardarna 1
Org.nr. 769634-5243

NOTER

Inkomstskatt

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % (100%) av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intikter

som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beriknas med utgangspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar, skulder och avsittningar.

Uppskjuten skatt

Foreningen forvirvardefastigheten genom kop av samtliga aktier i Sorgardarna 49-56 i Vemdalen AB 559102-6827 som da
dgde fastigheteten. Forvirvet dr redovisat i enlighet med FAR:s rekommendendation RedR 6, vilket innebir att dvervérdet
for aktierna forts direkt till fastigheten.

Fastigheterna har ett redovisat anskaffningsvidrde som overstiger det skattemissiga virdet. Foreningen har i och
med det en uppskjuten skatteskuld pa 3,8 mkr. Om foreningen skulle silja fastigheten uppstar det en
skatt. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter skall ske genom resultatdisposition enligt foreningens
underhallsplan, som dnnu inte upprittats. Eftersom det gjorts genomgripande underhallsatgérder savil in- som utvindigt,
upptas inga kostnader for foreningen avseende fastighetens planerade underhall i enlighet med féreningens ekonomiska plan.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomséttning 2025 2024
Arsavgifterbostéider (kr) 242 880 223 680
Paminnelseavgifter 45 0

242 925 223 680

I foreningens arsavgifter ingar kabel TV, vatten och avlopp.

Reparationer 2025 2024
Byte fldktar och kondensatorer 0 0
Luftfilter 12 190 12733
Malning och ventilationshuvar 50 213
Takpannor 14 500
12 190 77 446

Driftskostnader 2025 2024
Vatten och avlopp 61 986 57 820
Samfillighetsavgift 18 000 18 000
Fastighetsavgift 13792 13 040
Fastighetsforsikring 14 605 14 391
Kabel TV 19 100 18 650
Ovriga fastighetskostnader 24 806 54 823
152 289 176 724
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Bostadsrittsforening Sorgardarna 1
Org.nr. 769634-5243

NOTER

Noter till balansrikningen
Not5  Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not 6  Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde
Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Not7  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forsidkringspremie
Kabet-TV
Fortnox programvara

Not8  Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Ekonomisk forvaltning

2025-12-31

24 540 000

24 540 000
-1 404 865
-200 695

2024-12-31

24 540 000

-1 605 560

24 540 000
-1204 170
-200 695

22 934 440

17 974 440
4 960 000

22 934 440
11 360 000
9 600 000
2025-12-31

200 994
-200 994

0
-140 693
140 693

0

0
2025-12-31
15116

19 100
4 850

39 066

2025-12-31

20240
23 000

I
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43 240

-1 404 865

23135135

18 175 135
4 960 000

23135135
10 920 000

9400 000
2024-12-31

200 994
0

200 994
-120 594
-20 099

-140 693

60 301
2024-12-31
14 605

19 100
4350

38 055

2024-12-31

60 720
23 000

83720



Bostadsrittsforening Sorgardarna 1
Org.nr. 769634-5243

NOTER

Not 9

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsriitt
Totala arsavgifter i forhallande till antal kvm (616 kvm) upplatem med bostadsriitt i kr.

Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintdkter
Arsavgifter / totala rorelseintikter.

Skuldsittning per kvm
Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter (616
kvm) upplatna med bostadsritt och hyresriitt.

Sparande per kvm

Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhall dividerade med summan av antalet kvadratmeter (616
kvm) upplatna med bostadsritt och hyresriitt.

Rintekénslighet

Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intékter
fran arsavgifter. Dividerat med kvadratmeter bostadsriitt. (616 kvm)

Nyckeltalet dr ett matt pd hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om féreningens
genomsnittsrianta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsritt och hyresritt.

Insats per kvm bostadsyta (kr)
Totala insatser i forhallande till total bostadsyta i kr

Arsredovisningens innehll blev klart 2026-04-30

Anders Brandtman Gustav Carlsson

John Hégglund

Min revisionsberittelse har limnats samma dag som min digitala underskrift.

Viktor Benderius
Lekmannarevisor
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter med
bostadsritt utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadsldgenhet. Bostadsritt &r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades 2017-04-05.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), s.k. dkta bostadsrittsforening.

Foreningens fastighet:

Foreningen dger fastigheten Vemdalens Kyrkby 56:66 i Hirjedalens kommun.

Fastigheten &r bebyggd med 2 st flerbostadshus med en samanlagd boarea pa 616 kvm och nybyggnadsér 2007.
Adress dr Nusan Vemdalsskalet S6rgardarna 49-56, 846 94 Vemdalen.

Foreningen innehar marken med dganderitt. Den samlade tomtarean dr 1 255 kvm.

Foreningen forvirvade fastigheten 2017-11-30.

Ligenheter:

Det finns samanlagt 8 st bostadsldgenheter.
Samtliga dr upplatna med bostadsritt.
Foreningen har inga lokaler.

Forsdkringar:
Fastigheten ir forsdkrad via Trygg Hansa.

Fastighetens status och underhall:

Fastigheten har tidigare haft genomgripande underhallsatgirder savil in- som utvindigt, ddrfor har ingen reparationsfond avsatts da
det inte funnits nagot behov for storre atgirder och det har saknats underhallsplan.

Foreningens styrelse upprittar till arsstimman 2026 en underhallsplan, avsittning ska enligt denna sedan goras till fond for yttre
underhall i enlighet med féreningens stadgar.

Styrelsen ska arligen besiktiga féreningens egendom och underhallsplanen ska ligga till grund f6r budget och éarsavgifternas storlek for
att trygga underhallet av féreningens byggnader.

Enligt den ekonomiska planen berdknas inget underhall forens efter 2027.

Foreningens ekonomiska plan registrerades 2017-12-27 och gillande stadgar registrerades 2017-09-22.

Foreningens fastghet ingér i foljande gemensamhetsanldggningar:
Hirjedalen Vemdalens Kyrkby GA:28

Styrelse:

Anders Brandtman - ledamot/Ordforande tilltrade 2019-10-07
John Hiégglund - ledamot tilltrade 2024-06-18

Gustav Carlsson - ledamot tilltride 2019-10-07

Foreningen tecknas av styrelsen

Lekmannarevisor:
Viktor Benderius
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Forvaltning:
Bokforing, bokslut och deklaration hanteras av Noma Revision AB.

Avtal:
Samtliga ligenheter hyrs ut via Skistar AB som &dven skoter 16pande tillsyn av fastigheten.

Teknisk Fastighetsservice AB - serviceavtal, ventilation
Norrlands Brand AB - arlig 6versyn brandskydd

Overlatelse:
Inga Sverlatelser under 2025.

Ekonomi:

Arsavgifterna hojdes under 2025 med ca 9%, motsvarande 2400 kr per bostadsritt.

Kostnaden for vatten och avlopp har under aret 6kat ca 7%, motsvarande ca 4 tkr.

Detta ar har det inte varit nagra storre kostnader for oférutsedda underhall, jamfort med 2024 da en vattenskada behovde atgirdas.
Kostnad for forsiakring och Kabel-TV i niva med tidigare ar.

Arsavgifterna har tackt for 16pande forvaltning under aret, resultat fore avskrivningar ca 40 tkr.

Under aret har 1600 kr per ménad satts av till ett sparkonto for att borja bygga en buffert for framtida underhall.

Investeringar/reparationer:
Byte av luftfilter ca 12 tkr.
Inga 6vriga investeringar eller reparationer har utforts.

Foreningens séte 4r Jamtlands lidn, Hérjedalens kommun.
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Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift upplaten med bostadsriitt
(kr/kvm)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintédkter (%)

Skuldsittning (kr/kvm)
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Rintekénslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm)

Insats per kvm bostadsyta (kr)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 616 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 616 kvadratmeter.

2025
243
-222
99,59

394

100
0

0

64

0

101
40292

2024
224
-303
99,4
363

100

-133

94
40292

2023
224
-199
99,4

363

99,9
0

0

35

0

86
40260

2022
200
-251
99,5
324

100

49

74
40 260

2021
167
-329
99,7
270

99,4

-176

97
40 260

Direkt kapitaltillskott om 20 000 kr beslutades 2024 och erlades av davarande andelshavare med 2500 kr for respektive bostadsritt.

Upplysning vid forlust

Forlusten om -222 tkr bedoms i dagsldgen inte paverka foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.
Arsavgifterna har tickt de 16pande kostnaderna, men inte avskrivningarna, vilka dr en redovisningsteknisk kostnad som inte paverkar

foreningens kassaflode.

Foreningen har i dagslédget inga lan och ddrmed inga ridntekostnader.

Kostnader for underhall inom de ndrmsta aren har bedomts som laga i och med fastighetens fina skick.

Foreningsstimman skall trots detta presentera en underhallsplan for att se ver behov av underhall ldngre fram i tiden.

Styrelsen ser 6ver om arsavgifterna behdver hojas for att bygga upp likviditet eller pa vilket sitt reparationer och underhall planeras

att finansieras i framiden.

Medlemsinformation
8 st medlemmar.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget

insatser avgifter underhall fond kapital

Belopp vid arets ingéng 24 820 000 0 0 0 -1 669 280
Arets forlust 221 642
Belopp vid arets utgéng 24 820 000 0 0 0 -1 890 922

Okning av insatskapital 2024 avser beslut om direkt kapitaltillskott om 20 000 kr, 2500 kr per andel, p4 extrastimma 2024-12-18.
Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till féreningsstimmans forfogande star

balanserad forlust -1 669 280

arets forlust -221 642
-1 890 922

Styrelsen foreslar att

i ny rikning 6verfores -1 890 922
-1 890922

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

Sida S av 13





Bostadsrittsforening Sorgardarna 1
Org.nr. 769634-5243

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparationer

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2025-01-01
Not 2025-12-31

2 242 925

242 925

3 -12 190
4 -152 289
-38 714

-260 995

-464 188

-221 263

8
-387
-379

-221 642

-221 642
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2024-01-01
2024-12-31

223 680

223 680

=77 446
-176 724
-51 143
-220 794

-526 107

-302 427

3
-535

-532

-302 959

-302 959
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BALANSRAKNING 2025-12-31 2024-12-31
Not
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 22 934 440 23 135135
Inventarier, verktyg och installationer 6 0 60 301

22 934 440 23 195 436
Summa anléggningstillgangar 22 934 440 23 195 436

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 20 240 33 890
Ovriga fordringar 501 15508
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 7 39 066 38 055
59 807 87 453
Kassa och bank
Kassa och bank 28 486 19 029
Summa kassa och bank 28 486 19 029
Summa omsiittningstillgangar 88 293 106 482

SUMMA TILLGANGAR 23 022 733 23301918
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Direkt Kapitaltillskott

Fritt eget kapital
]?alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-12-31

24 800 000
20 000

24 820 000

-1 669 280
-221 642

2024-12-31

24 800 000
20 000

-1 890 922

24 820 000

-1366 321
-302 959

22 929 078

23583
26 832
43 240

93 655

23 022733

-1 669 280

23150720

41726
25752
83 720

151 198

23301918
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rinta m.m.

Erlagd réinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar

Minskning(+)/6kning(-) av 6vriga kortfristiga fordringar

Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder

Minskning(-)/6kning(+) av 6vriga kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark

Forvirv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhéllna kapitaltillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foréandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2025-01-01
2025-12-31

-221 263
260 996
8

-387

39 354

13 650
13 996
-18 143
-39 400

9457

9457
19 029

28 486

2024-01-01
2024-12-31

-302 427
220794
3

-535

-82 165

-5930
-20 370
6 875
-8 112

-109 702

20 000

20 000

-89 702
108 731

19 029
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Principerna ir oforandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den omfattning det
dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras féreingen och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt ver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
BYGGNADSKOMPONENTER:
Stomme och grund 200 ar
Stomkomplettering och innerviggar 100 ar
Virme och sanitet 75 ar
El 50 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 50 éar
Yttertak 50 ar
Ventilation 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
KOMPONENTINDELNING

Materiella anldggninstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggninstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifterna for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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NOTER

Inkomstskatt

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % (100%) av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intikter

som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beriknas med utgangspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar, skulder och avsittningar.

Uppskjuten skatt

Foreningen forvirvardefastigheten genom kop av samtliga aktier i Sorgardarna 49-56 i Vemdalen AB 559102-6827 som da
dgde fastigheteten. Forvirvet dr redovisat i enlighet med FAR:s rekommendendation RedR 6, vilket innebir att dvervérdet
for aktierna forts direkt till fastigheten.

Fastigheterna har ett redovisat anskaffningsvidrde som overstiger det skattemissiga virdet. Foreningen har i och
med det en uppskjuten skatteskuld pa 3,8 mkr. Om foreningen skulle silja fastigheten uppstar det en
skatt. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter skall ske genom resultatdisposition enligt foreningens
underhallsplan, som dnnu inte upprittats. Eftersom det gjorts genomgripande underhallsatgérder savil in- som utvindigt,
upptas inga kostnader for foreningen avseende fastighetens planerade underhall i enlighet med féreningens ekonomiska plan.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomséttning 2025 2024
Arsavgifterbostéider (kr) 242 880 223 680
Paminnelseavgifter 45 0

242 925 223 680

I foreningens arsavgifter ingar kabel TV, vatten och avlopp.

Reparationer 2025 2024
Byte fldktar och kondensatorer 0 0
Luftfilter 12 190 12733
Malning och ventilationshuvar 50 213
Takpannor 14 500
12 190 77 446

Driftskostnader 2025 2024
Vatten och avlopp 61 986 57 820
Samfillighetsavgift 18 000 18 000
Fastighetsavgift 13792 13 040
Fastighetsforsikring 14 605 14 391
Kabel TV 19 100 18 650
Ovriga fastighetskostnader 24 806 54 823
152 289 176 724
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NOTER

Noter till balansrikningen
Not5  Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not 6  Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde
Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Not7  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forsidkringspremie

Kabet-TV
Fortnox programvara

Not8  Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Ekonomisk forvaltning
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2025-12-31

24 540 000

24 540 000
-1 404 865
-200 695

2024-12-31

24 540 000

-1 605 560

24 540 000
-1204 170
-200 695

22 934 440

17 974 440
4 960 000

22 934 440
11 360 000
9 600 000
2025-12-31

200 994
-200 994

0
-140 693
140 693

0

0
2025-12-31
15116

19 100
4 850

39 066

2025-12-31

20240
23 000

43 240

-1 404 865

23135135

18 175 135
4 960 000

23135135

10 920 000

9400 000

2024-12-31

200 994
0

200 994
-120 594
-20 099

-140 693

60 301
2024-12-31
14 605

19 100
4350

38 055

2024-12-31

60 720
23 000

83720
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NOTER

Not 9

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsriitt
Totala arsavgifter i forhallande till antal kvm (616 kvm) upplatem med bostadsriitt i kr.

Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintdkter
Arsavgifter / totala rorelseintikter.

Skuldsittning per kvm
Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter (616
kvm) upplatna med bostadsritt och hyresriitt.

Sparande per kvm

Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhall dividerade med summan av antalet kvadratmeter (616
kvm) upplatna med bostadsritt och hyresriitt.

Rintekénslighet

Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intékter
fran arsavgifter. Dividerat med kvadratmeter bostadsriitt. (616 kvm)

Nyckeltalet dr ett matt pd hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om féreningens
genomsnittsrianta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsritt och hyresritt.

Insats per kvm bostadsyta (kr)
Totala insatser i forhallande till total bostadsyta i kr

Arsredovisningens innehll blev klart 2026-04-30

Anders Brandtman Gustav Carlsson

John Hégglund

Min revisionsberittelse har limnats samma dag som min digitala underskrift.

Viktor Benderius
Lekmannarevisor
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     2026-05-22T11:03:52.828Z
   
    
     /envelopes/rycgM2pkze/recipients/Byhvz26kMg
     Lars Anders
     Brandtman
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-22T11:03:53.583Z
    rkxW7OhaJzx
    
     rkxW7OhaJzx
     /envelopes/rycgM2pkze/recipients/rJW3f2TyMx
     /envelopes/rycgM2pkze/recipients/rJW3f2TyMx/notifications/rkxW7OhaJzx
     Dokument att signera
     gustav@cevege.se
     2026-05-22T11:03:53.427Z
     0110019e4f5b2373-55218a25-022c-4988-89ed-5fbe581d7864-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-22T11:58:05.481Z
    rJW3f2TyMx
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.2 Safari/605.1.15
      78.70.93.84
      2026-05-22T11:58:05.413Z
    
     rJW3f2TyMx
     2026-05-22T11:58:05.413Z
     /envelopes/rycgM2pkze/recipients/rJW3f2TyMx
     /envelopes/rycgM2pkze
   
    
     /envelopes/rycgM2pkze/recipients/rJW3f2TyMx
     Gustav
     Carlsson
     78.70.93.84
   
  
   
    signature.created
    2026-05-22T11:59:46.405Z
    rkXHE2TJMe.8ffd4bbf-2e40-4001-870a-277f7325538f
    
     rkXHE2TJMe.8ffd4bbf-2e40-4001-870a-277f7325538f
     /envelopes/rycgM2pkze/documents/rkXHE2TJMe/signatures/rkXHE2TJMe.8ffd4bbf-2e40-4001-870a-277f7325538f
     /envelopes/rycgM2pkze/documents/rkXHE2TJMe
     
      /envelopes/rycgM2pkze/recipients/rJW3f2TyMx
      GUSTAV
      CARLSSON
      1980/11/22
      198011226019
    
     signed
     bankid-se
     GUSTAV
     CARLSSON
     1980/11/22
     78.70.93.84
     
      rkXHE2TJMe
      019e4f8e-0da4-7bbc-a695-4f142a4ce1d1
      true
      2026-05-22T11:59:45.139Z
      
      
       /envelopes/rycgM2pkze/recipients/rJW3f2TyMx
       GUSTAV
       CARLSSON
       gustav@cevege.se
       198011226019
       1980/11/22
       78.70.93.84
     
    
     198011226019
     2026-05-22T11:59:45.139Z
   
    
     /envelopes/rycgM2pkze/recipients/rJW3f2TyMx
     GUSTAV
     CARLSSON
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-22T11:59:46.744Z
    rJei4Bp6yzl
    
     rJei4Bp6yzl
     /envelopes/rycgM2pkze/recipients/Bkmb7ha1Me
     /envelopes/rycgM2pkze/recipients/Bkmb7ha1Me/notifications/rJei4Bp6yzl
     Dokument att signera
     john.hagglund@dewire.com
     2026-05-22T11:59:46.596Z
     0110019e4f8e4dbc-5c09cff6-00b4-4ea9-961d-a0dc34ac7de5-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-22T12:02:43.634Z
    Bkmb7ha1Me
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Safari/605.1.15
      35.158.152.146
      2026-05-22T12:02:43.599Z
    
     Bkmb7ha1Me
     2026-05-22T12:02:43.599Z
     /envelopes/rycgM2pkze/recipients/Bkmb7ha1Me
     /envelopes/rycgM2pkze
   
    
     /envelopes/rycgM2pkze/recipients/Bkmb7ha1Me
     John
     Hägglund
     35.158.152.146
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-25T07:29:02.166Z
    B1lUH5ubgfe
    
     B1lUH5ubgfe
     /envelopes/rycgM2pkze/recipients/Bkmb7ha1Me
     /envelopes/rycgM2pkze/recipients/Bkmb7ha1Me/notifications/B1lUH5ubgfe
     Dokument att signera
     john.hagglund@dewire.com
     2026-05-25T07:29:02.013Z
     0110019e5e098262-03436dc5-dc61-4d75-969e-19736b421cb4-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-05-25T07:40:35.448Z
    rkXHE2TJMe.56dae33b-ac2b-4e99-ad02-a07beda90bef
    
     rkXHE2TJMe.56dae33b-ac2b-4e99-ad02-a07beda90bef
     /envelopes/rycgM2pkze/documents/rkXHE2TJMe/signatures/rkXHE2TJMe.56dae33b-ac2b-4e99-ad02-a07beda90bef
     /envelopes/rycgM2pkze/documents/rkXHE2TJMe
     
      /envelopes/rycgM2pkze/recipients/Bkmb7ha1Me
      John Paul
      Hägglund
      1965/05/21
      196505217858
    
     signed
     bankid-se
     John Paul
     Hägglund
     1965/05/21
     95.193.11.64
     
      rkXHE2TJMe
      019e5e13-b6e4-75c6-8ce6-81caecc96493
      true
      2026-05-25T07:40:35.111Z
      
      
       /envelopes/rycgM2pkze/recipients/Bkmb7ha1Me
       John Paul
       Hägglund
       john.hagglund@dewire.com
       196505217858
       1965/05/21
       95.193.11.64
     
    
     196505217858
     2026-05-25T07:40:35.111Z
   
    
     /envelopes/rycgM2pkze/recipients/Bkmb7ha1Me
     John Paul
     Hägglund
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-25T07:40:36.222Z
    HJz3gadWxMe
    
     HJz3gadWxMe
     /envelopes/rycgM2pkze/recipients/r1dz72pkGe
     /envelopes/rycgM2pkze/recipients/r1dz72pkGe/notifications/HJz3gadWxMe
     Dokument att signera
     Viktor.Benderius@aeromateriel.com
     2026-05-25T07:40:35.948Z
     0110019e5e141907-b568b90d-c49b-4b16-8128-44664cfc4f15-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-25T09:55:23.243Z
    r1dz72pkGe
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36
      46.235.232.248
      2026-05-25T09:55:23.153Z
    
     r1dz72pkGe
     2026-05-25T09:55:23.153Z
     /envelopes/rycgM2pkze/recipients/r1dz72pkGe
     /envelopes/rycgM2pkze
   
    
     /envelopes/rycgM2pkze/recipients/r1dz72pkGe
     Viktor
     Benderius
     46.235.232.248
   
  
   
    signature.created
    2026-05-25T09:56:21.072Z
    rkXHE2TJMe.fe0191f3-49ca-43e2-9ae7-3fbbdbd92739
    
     rkXHE2TJMe.fe0191f3-49ca-43e2-9ae7-3fbbdbd92739
     /envelopes/rycgM2pkze/documents/rkXHE2TJMe/signatures/rkXHE2TJMe.fe0191f3-49ca-43e2-9ae7-3fbbdbd92739
     /envelopes/rycgM2pkze/documents/rkXHE2TJMe
     
      /envelopes/rycgM2pkze/recipients/r1dz72pkGe
      VIKTOR
      BENDERIUS
      1977/06/04
      197706042475
    
     signed
     bankid-se
     VIKTOR
     BENDERIUS
     1977/06/04
     46.235.232.248
     
      rkXHE2TJMe
      019e5e90-2566-7f7e-aea6-9747487b15ee
      true
      2026-05-25T09:56:20.646Z
      
      
       /envelopes/rycgM2pkze/recipients/r1dz72pkGe
       VIKTOR
       BENDERIUS
       Viktor.Benderius@aeromateriel.com
       197706042475
       1977/06/04
       46.235.232.248
     
    
     197706042475
     2026-05-25T09:56:20.646Z
   
    
     /envelopes/rycgM2pkze/recipients/r1dz72pkGe
     VIKTOR
     BENDERIUS
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