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ANSVARIG MAKLARE

Malin Ullberg ar utbildad fastighetsmaklare och arbetar med
forsaljning av bostadsrétter, fritidshus, villor och tomter. Hon
har varit i Vemdalen sedan 2016 och kommer ursprungligen
fran Sundsvall. Malins ambition ar att skapa langsiktiga
relationer och néjda kunder.

MALIN ULLBERG
FASTIGHETSMAKLARE
070-666 89 50
malin.ullberg@bjurfors.se






Valkommen

Modernt och trivsamt fjallboende med fjéllutsikt pa Ovre
Vemdalsporten, Vemdalsskalet. Har bor du med langdspar
skoterleder som granne vilket gor det smidigt att ta dig upp
pa fjallet. vemdalsporten har &ven narhet till
Vemdalsskalets gedigna alpina skidomrade och det &r en
kort promenad in till Skalets torg med restauranger, afterski
och butiker.

Huset som ar byggt 2020 &r bra planerat med sina tre
ombonade sovrum alla med takhdjd upp till nock, tva
badrum, varav ett med bastu. Har finns gott om sociala ytor
en braskamin och jordnara fargval som inger en varm och
ombonad kénsla. Utvandigt finns en gedigen altan i
soderlage déar ett spabad/badtunna ar placerat - perfekt for
att njuta pa under soliga eftermiddagar i goda vanners lag.

Sommartid erbjuder destination Vemdalen en rad
friluftsaktiviteter som passar bade stora och sma. Har kan
du uppleva vandringsleder som slingrar sig genom
fjdllandskapen, njuta av den friska luften och upptacka
gomda pérlor langs vagen. Du kan dven besoka vattenfall,
fiska, cykla, eller spela en runda golf med fjallen som
bakgrund.

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.







Interior

Har valkomnas du till en fjallbostad med genomgéende genuin
trapanel pa vaggarna i naturnara fargtoner. Bostaden erbjuder
en rymlig hall med goda forvaringsmojligheter samt ett torkskap.
Rakt fram fran hallen nar du det forsta av husets tva badrum
med tvattstallskommod och we.

Kok och vardagsrum ar den centrala delen i huset som
tillsammans bildar en 6ppen planlésning. Har mots du av en
takhojd upp till nock, gott om ljusinslapp via de stora
fonsterpartierna samt en sprakande braskamin som skapar en
trivsam mysfaktor under kalla vinterdagar. Kéket som ar frén
Storsjokok gar i beigea naturliga kulérer som harmoniserar fint
mot trapanelen, och &r utrustat med kyl, frys, induktionshall,
flakt, ugn, mikro och diskmaskin. Matplatsen rymmer atta
personer.

Det finns totalt tre sovrum varav ett master bedroom méblerat
med en dubbelsing och takhojd upp till nock. De ytterligare tva
sovrummen &r inredda med var sina platsbyggda vaningssangar
med bredare underslafar.

Det andra badrummet har gott om plats fér bade ombyte och
bastubad, har finns tvattstallskommod, we, dusch samt en
bastu, perfekt for avkoppling efter en heldag pa fiallet.

Bostaden séljs moblerad och utrustad med undantag for delar av
koksutrustningen, porslin samt for personliga tillhdrigheter och
stylingprodukter
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PLANSKISS

Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.

Sovrum

Sovrum




En fastighet som har denna markning &r besiktigad och séljaren
har &ven méjligheten att teckna en forsakring mot dolda fel.

BESIKTIGAD

Fakta om bostaden

Vemdalsskalet Ovre Vemdalsporten 9, Vemdalen

FASTIGHETSBETECKNING
Vemdalens kyrkby 53:231
Beldgen i Jamtlands Harjedalen
kommun

Skattesats 34.462 %

ADRESS
Vemdalsskalet Ovre Vemdalsporten 9,
846 94 Vemdalen

ANTAL RUM
4 rum och kok varav 3 sovrum

AREA
Boarea 89 kvm

Areakalla: Areauppgifter enligt
fastighetsdgarna

125 kvm boarea enligt
taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skal vara
felaktig. Den kopare som anser arean
vara av betydelse for kdpet bor darfor
vidta en uppmatning.

TOMT
1329 kvm

EKONOMI
Taxeringsvarde 4 481 000 kr
(faststallt avseende ar 2024) varav
byggnadsvarde 3 388 000 kr

Utgangspris: 4 750 000 kr

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardear: 2020

DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnaden ar ca. 42 636 kr/ar och
fordelas enligt foljande:

Uppvarmning: 30 436 kr
Vatten/avlopp: 3 500 kr

Sotning: 500 kr

Samféllighet: 5 000 kr

Ovrigt: 3200 kr

Antal personer i hushallet: 4

Total elférbrukning: 16 700 kwh/ar

Kommentar: | kostnad for uppvarmning
ingar daven kostnad for hushallsel. Du
som fastighetsagare ska teckna en giltig
hemf6rsakring vilket ar en tillkommande
driftskostnad.

Ovrigt avser vagavgift/snorojning

Driftskostnader och elférbrukning ar
inhamtade fran saljaren och bor endast
ses som en uppskattning. Kostnaden
kan variera och baseras pa forbrukning
och avtal.

PANTBREV

Pa fastigheten Vemdalens kyrkby 53:231
finns 2 pantbrev om sammanlagt 2 500
000 kr

UTEPLATS / BALKONG
Altan med bra sollage.

BYGGNAD
Byggar: 2020

BYGGNADSSATT

Grund: Betongplatta

Fasad: Trapanel

Takbekladnad: Plat

Ventilation: Mekanisk franluft med
varmeatervinning (FX), tilluft via
yttervaggsventiler.

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem:
Franluftsvarmepump till vattenburet
system

Elleverantor: Fyrfasen Energi
Natbolag: BTEA

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET
Fiber finns, fastighetsdgaren tecknar
eget abonnemang.



BILPLATS
Parkering finns med plats for flera bilar.

OVRIGA BYGGNADER
Huset har ett forrad med separat ingang.
Dar varmepumpen ar placerad.

RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Planbestammelse: Detaljplan (2016-12-
08)

Inskrivna servitut och évriga gravationer:
Gemensamhetsanlaggning: Harjedalen
vemdalens kyrkby ga:79 andamal: Vagar,
Kvartersanlaggning

Oversiktsbild med pin

OVRIGT

Fastigheten &r undantagen fran
skyldigheten att energideklareras enligt
Boverkets regler baserat pa séljarens
nyttjande.

Tilltrade sker enligt dialog med sdljarna.
For mer information kontakta
fastighetsméklaren.

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras av fastighetsmaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.



Att kopa
med Bjurfors

Att kdpa en ny bostad ar en av de storsta affarerna
man gor i livet. Vi ar dvertygade om att ifall du ar
val forberedd har du alltid bast mojlighet att géra
en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att kdpare och sdljare
ska kanna sig trygga genom hela sin bostadsaffar. Vi tillampar vanligen
en sa kallad 6ppen budgivning, vilket innebdar att maklaren l6pande
redovisar det hogsta budet till budgivarna. | samband med tilltradet
lamnas budgivningslistan ut till saljare och kdpare. Listan arkiveras
darefter och sparas av méklaren tillsammans med 6vriga dokument
rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skéter vi genom identifiering via

BankID. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla parter, som du
som budgivare enkelt hanterar direkt via din mobil. Fastighetsmaklaren
godkanner dig som budgivare, och darefter lagger du bud nar det
passar dig - inom de ramar séljaren genom maklaren satter upp

for budgivningen. Budgivning pa var hemsida ar ett komplement,
sjalvklart kan du som spekulant lagga bud genom att kontakta maklaren
direkt. Att presentera budgivningen [6pande pa var hemsida ar
utgangspunkten, notera dock att det &r séljaren som bestdmmer vilka
bud som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan gora att det
kan finnas bud framforda till séljaren som inte presenteras pa hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tinka pd 4r att tills dess att ett avtal &r
undertecknat av kopare och saljare maste maklaren ta emot och
vidarebefordra alla bud till saljaren. Maklaren kan inte ge nagra

l6ften till ndgon om att fa kopa, det &r alltid séljaren som har fri
provningsratt och bestammer till vem han eller hon vill sdlja, och kan
nar som helst andra sina instruktioner till méklaren, t ex stalla in en
planerad visning eller godta ett bud fran en spekulant utan att andra
spekulanter far mojlighet att lamna bud, ett s& kallad dolt bud. P& var
hemsida kan du ldsa mer om hur var budgivning gar till. Dar finns aven
Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer for budgivning.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT.

Utgdngspunkten att képaren maste undersoka fastigheten brukar
kallas koparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens undersokning
ar langtgaende. Fastigheten skall undersokas i alla dess delar och
funktioner. Finns det mojligheter maste koparen aven inspektera
vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen.
Upptécker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sddant skick att fel kan
misstankas, skarps kraven pa koparens undersékningsplikt. Aven de
uppgifter sdljaren ldmnar paverkar undersokningspliktens omfattning.
Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan

det utgdra en varningssignal, som bor foranleda en mer ingédende




undersokning fran kdparens sida. A andra sidan ska képaren inte
behova undersoka sadan delar av fastigheten som séljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under forutsattning

att dessa inte ar for allmant hallna. Kdparen bor slutligen ha i
atanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig” med hansyn
till fastighetens alder, pris, skick och anvandning. Ror kopet ett
begagnat hus méaste kdparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder.

ANLITA EN BESIKTNINGSMAN.
Jordabalken utgdr fran att kdparen sjalv i normalfallet skall

kunna uppfylla sin grundldggande understkningplikt och det ar
alltsa inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller annan
sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte sjalv har
sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma géller om kdparen
inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symtom
pa fel som det kan vara svart att bedoma betydelsen av. Anlitar
koparen en sakkunnig dr darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom elinstallationer,
vatten och avlopp, rékgangar mm varfor képaren bor 6vervaga att
komplettera sin undersokning. Jordabalken har som utgangspunkt
att den undersokning koparen gor eller later gora, ska ske fore
kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det

ar dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om

att koparen ska fa mojlighet att undersoka fastighet senare och
darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa dberopa
upptackta fel och begéra avdrag pa kopeskillingen eller begéra att
kopet i dess helhet ska dtergd. Denna typ av avtalsvillkor brukar
kallas besiktningsklausul och &r numer vanligt forekommande.
Tas ett sddant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig
inivad som kravs for att koparen ska kunna &beropa villkoret

och ocksa noga beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infor forsaljningen later undersoka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana
som underlag for en sdljaransvarsforsakring. | dessa fall dr det
viktigt att koparen noga gar igenom besiktningsprotokollet,

gdrna med den besiktningsman som utfort besiktningen, sk
kopargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att kdparen da tanker
pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och
vid behov kompletterar med ytterligare undersodkningar. Las mer
om din undersokningsplikt samt séljarens upplysningsskyldighet
pa

bjurfors.se/sv/kopa/undersokningsplikt.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du 6nskar
fa en skriftlig berakning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig méaklare.

LAGFART OCH PANTBREVSKOSTNADER. Vid kdp av fastighet utgar
en lagfartskostnad om 1,5% av den slutgiltiga kopeskillingen. Vid
upptagande av nya pantbrev pa fastigheten utgar en kostnad om
99% p& summan av de upptagna pantbreven.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors Boagent
har du standig dverblick 6ver bostadsmarknaden och mojlighet att

ha en fastighetsmaklare vid din sida som personlig képradgivare.
Denne kan svara pa dina fragor infor ett kdp av ny bostad. Besok
bjurfors.se for mer information. Sjalvklart &r tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO. Nar du anméler dig till en av
vara visningar 6ppnas ett konto &t dig p& boneo.se, for att Boneo
ska kunna skapa en bevakning och skicka information till dig om
liknande bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER. Enligt fastighets-
maklarlagen ska maklaren redovisa eventuella ersattningar
som tillfaller maklaren vid forsaljning av tilldggstjanster. Nedan
finns de tillaggstjanster som vi for narvarande marknadsfor.
Ersattningarna nedan utgar till Bjurfors och inte till den enskilde
fastighetsmaéklaren.

TILLAGGSTJANSTER.

+ BJURFORS BESIKTIGAD
Anticimex: Forsakringspaket, ersattning 550 kr
OBM-Gruppen: Forsakringspaket, erséttning 1500 kr

- ENERGIDEKLARATION
Anticimex: Ersattning 400 kr
OBM-Gruppen: Ersattning 400 kr

« HEMNET
Annonsering Bas: 600 kr
Annonsering Tillaggsprodukt: 10-30 %

+ BONEO
Annonsering: 600-1 550 kr

+ REBEL ELHANDEL
Ersattning 100 kr

+ SODERBERG & PARTNERS INSURANCE CONSULTING
Ersattning 160 kr vid tecknandet av forsakring

+ SODERBERG & PARTNERS BOLAN
Ersattning 400 kr

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Las mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affairsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och aldsta privatagda
maklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som maojligt.
Till hjélp har vi vart unika kdparregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssatt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktdr inom forséljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder véra tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

vialkommen ett steg upp.

vemdalen@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



