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ANSVARIG MAKLARE

Malin Ullberg ar utbildad fastighetsmaklare och arbetar med
forsaljning av bostadsrétter, fritidshus, villor och tomter. Hon
har varit i Vemdalen sedan 2016 och kommer ursprungligen
fran Sundsvall. Malins ambition ar att skapa langsiktiga
relationer och néjda kunder.

MALIN ULLBERG
FASTIGHETSMAKLARE
070-666 89 50
malin.ullberg@bjurfors.se






Valkommen

Nu har vi mdjlighet att presentera en lagenhet i forsta
ldngan i Brf Skalsbyn! Det &r inte ofta det hander, men nu
finns chansen att forvarva ett riktigt kanonldge med akta ski
-in/ski-out och solchanser i princip hela dagen lang.

Har har du endast ett stavtag till allt Skalet har att erbjuda i
form av afterski, restauranger, skidshop, gym, matbutik for
att ndmna nagra. Bra funktion med tre sovrum,
kok/vardagsrum i 6ppen planldsning och badrum med
bastu gor boendet till en optimal och familjar
samlingspunkt mitt skidomradet. Utvandigt vantar en harlig
altan dar du kan njuta av gott umganget och med forsta
parkett mot skidbacken - perfekt for att félja skidakarna
som susar forbi.

Precis som pa vintern erbjuder Vemdalsskalet en hel del
aktiviteter under sommaren. Bland annat har du tillgdng
fiske uppe vid Varggranstjarnen, klatterpark, vattenfall,
familjevanlig cykling, barplockning och fantastisk vandring.
P4 Skalets torg hittar du en rad olika aktiviteter som tennis,
utelek och en trampbilsbana. Strax ovanfor torget vid
barnbacken hittar du en pumptrack - en perfekt aktivitet for
hela familjen!

Lagenheten ligger pa ett formanligt uthyrningsavtal via
Skistar med goda intdkter for en kopare att ta over.
Nuvarande dgare har haft hund och tillater Skistars
hyresgaster detsamma.

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.







Interior

valkommen till ett genomténkt och familjevanligt boende med
en yteffektiv planlésning och harligt ljusinslapp.

Redan i entrén mots du av en praktisk hall med goda
avhangningsmojligheter. Vidare kommer du till kok och
vardagsrum i en 6ppen och inbjudande planldsning som skapar
en naturlig samlingspunkt for familj och vanner. Koket &r utrustat
med spis, flakt, ugn, kyl/frys, mikro samt diskmaskin och harifran
nas altanen.

Bostaden erbjuder tre sovrum, varav de tva forsta sovrummen ar
inredda med varsin vaningssang. | det tredje sovrummet &r en
dubbelsang placerad. Badrummet ar utrustat med wc, dusch
och tvattstall samt en avkopplande bastu - perfekt efter en kylig
dag pa fiallet.

Har har varje kvadratmeter nyttjas val vilket skapar en trivsam
och lattskott fjallbostad.

Bostaden 6verlats moblerad och utrustad med undantag for
nagra tavlor, en pall, ldscylindern fran ASSA i en av garderoberna
i ett av sovrummen samt personliga tillhérigheter och
stylingprodukter.
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Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



Fakta om bostaden

BOSTADSRATT, LGH NR 9 HARJEDALEN
KOMMUN
Skattesats 34.462 %

ADRESS
Vemdalsskalet Skalsbyn 9, 846 94
VEMDALEN

VANING
Tav2

ANTAL RUM
4 rum och kok varav 3 sovrum

AREA

Boarea 58 kvm

Areakalla: Areauppgifter enligt saljaren
och bostadsrattsforeningen

Boarea enligt saljarna: 58 kvm.

Boarea enligt bostadsrattsforeningen: 54
kvm

Denna area kan av olika skal vara felaktig.

Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI
Avgift 2 495 kr/manad
I avgiften ingér fiber, kabel-tv, V/A,

Vemdalsskalet Skalsbyn 9, VEMDALEN

Utgdngspris: 3 695 000 kr

samféllighet, renhallning och parkering.
Avgiften erlaggs arsvis.

Andel av arsavgift: 1,66 %

Andel i féreningen: 1.66 %
Overlatelseavgift: 1480 kr
Overlatelseavgift betalas av: Képare
Pantsattningsavgift: 592 kr
Bostadsratten &r pantsatt.

DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnaden utéver manadsavgift 1
538 kr/manad, fordelas enligt foljande:
Uppvarmning: 1538 kr

Total elférbrukning: 835 kwh/ar

| kostnaden for uppvarmning ingar
hushéllsstrom som baseras pa ett snitt av
dar séljarna nyttjat det som
fritidsboende. Varje bostad har sin egen
elmatare och debiteras for sin enskilda
forbrukning. Du som bostadsrattshavare
skall teckna en giltig hemforsakring med
bostadsrattstillagg vilket &r en
tillkommande kostnad.

Driftskostnader och elférbrukning ar
inhdmtade fran siljaren och bdr endast
ses som en uppskattning. Kostnaden kan
variera och baseras pa forbrukning och
avtal.

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: utford (2025-01-13)
Energiklass: F

Energiprestanda: 100 kwh/kvm och ar

BOSTADSRATTENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING

5555 kr

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning baseras pa
foreningens skulder/lan minus
foreningens rantebarande tillgdngar och
likvida medel. Berdakningen ar gjord och
baseras enbart pa den senaste
tillgangliga arsredovisningen. For mer
information kontakta ansvarig
fastighetsmaklare.

BALKONG
En altan finns i anslutning till entrén samt
med utgang via vardagsrum/kaok.

OVRIGT

Saljarnas tre basta om bostaden:
Narheten till skidbacke och barnliftarna
Ndra till skiduthyrning, restaurang och
mataffar

Soderlage pa balkong



BOSTADSRATTSFORENING
BRF Skalsbyn, org.nr. 716414-8376

Foreningsform: Bostadsréattsforening
Akta/odkta forening: Akta forening

Antal lagenheter: 66

Tillater juridisk person: Foreningen tillater
juridisk person som kopare.

PLANERADE OCH UTFORDA
RENOVERINGAR

Foreningen kommer investera i
renovering av trappor och laddboxar
enligt 2095 ars arsredovisning.

BYGGNAD
Byggnadstyp: Flerfamiljshus
Byggar: 1986

OVRIGA BYGGNADER / UTRYMMEN
Ett utvandigt skidforrad tillhor till
lagenheten

RENOVERINGAR LAGENHETEN

2095 - Elbilsladdare vid parkeringsplats
9093 - Nya skapluckor, mjukstdngande
lador och bankskivor i kok

2020 - Gjordes ett takbyte via
bostadsrattsforeningen.

2016 - Ny varmvattenberedare

2014 - Mélning av ldgenheten

2005 - Byggdes bastu

Ovrigt: FOr ett par ar sedan byttes aven
balkongddrrarna via
bostadsrattsforeningen.

AGER FORENINGEN MARKEN
Foreningen ager marken.

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Direktverkande el
till radiatorer och elburen golvvarme i
badrum

Elleverantor: Fyrfasen

Natbolag: BTEA

BILPLATS

Ja. 1 st parkeringsplats hor till
ldgenheten, laddbox for elbil finns.
Hyresgast och dgare av ldgenheten
betalar sin egen elbilsladdning via en app
som heter Waybler dar man registerar
sina kontouppgifter och betalar direkt.
Bostadsrattsforeningen ar en del av

Entré med altan

Vemdalsskalets vagforening GA:28 som
forvaltar vagar och parkeringsplatser i
omradet.

TV OCH INTERNET
Fiber finns och ingar i avgiften till
foreningen.

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran siljaren och
kontrolleras av fastighetsmaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.



Att kopa
med Bjurfors

Att kopa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade
om att ifall du ar val forberedd har du
alltid bast maojlighet att gora en lyckad
bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition &r att
kopare och saljare ska kdanna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tilldmpar vanligen en sa kallad dppen
budgivning, vilket innebér att maklaren l[6pande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. I samband med tilltradet
ldmnas budgivningslistan ut till saljare och kopare. Listan
arkiveras darefter och sparas av maklaren tillsammans
med Ovriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skoter vi genom identifiering via
BankID. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt

via din mobil. Fastighetsméklaren godkanner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nar det passar

dig - inom de ramar saljaren genom maklaren satter

upp for budgivningen. Budgivning pa var hemsida ar

ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant lagga
bud genom att kontakta méaklaren direkt. Att presentera
budgivningen l6pande pa var hemsida ar utgadngspunkten,
notera dock att det ar saljaren som bestammer vilka bud
som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan gora
att det kan finnas bud framforda till séljaren som inte
presenteras pa hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tinka pd ar att tills dess att ett avtal
ar undertecknat av kopare och saljare maste maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till saljaren. Méklaren
kan inte ge nagra loften till ndgon om att fa kopa, det ar
alltid séljaren som har fri provningsratt och bestammer till
vem han eller hon vill sélja, och kan nar som helst dndra
sina instruktioner till méklaren, t ex stélla in en planerad
visning eller godta ett bud fran en spekulant utan att
andra spekulanter far mojlighet att lamna bud, ett s&
kallad dolt bud.

Pa var hemsida kan du lasa mer om hur véar budgivning gar
till. Dar finns aven Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer
for budgivning.




UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN VID
OVERLATELSE AV BOSTADSRATT. Bostadsratten ska efter
kopet stamma Gverens med vad som avtalats mellan
kopare och sdljare samt vad koparen har fog att forvanta
sig; sett i juset av bostadsrattens alder, pris, skick och
anvandning. Reglerna om fel i bostadsratt finns i koplagen
(eftersom en bostadsratt ar l6s egendom) men vid
provning av fel och felansvar hdmtas ofta inspiration fran
reglernai jordabalken. En del av reglerna har ocksa bildats
genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har
provats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Om kdparen fore sitt
kép har genomfort en undersokning, far kdparen inte i
efterhand sasom fel dberopa vad som borde ha markts vid
undersokningen. Om kdparen uppmarksammar nagot vid
sin undersokning, och inte sjalv kan dra nagon slutsats av
detta, maste kdparen gé vidare; t.ex. genom att anlita en
sakkunnig, for att fullgora sin undersdkningsplikt. Képaren
bor ocksa tanka pa att séljaren inte ansvarar for fel eller
brister som képaren borde ha raknat med eller borde
forvantat sig. Koparens skyldighet att undersoka omfattar
inte enbart bostadsratten utan dven forhallanden kring
bostadsréattsforeningen bor granskas, t.ex. om féreningen
ska genomféra stdrre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med féretradare for foreningen bor
darfor inga i koparens undersokning, liksom genomgang
av stadgarna och senaste drsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADSRATTEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK.

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsrétten séljs i befintligt skick, kravs att om-
standigheten innebér att bostadsratten ar i vasentligt
samre skick an vad koparen med hansyn till alder, pris,
anvandning och ovriga omstandigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverlats i befintligt skick kan
alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del. Emellertid avilar det saljaren att upplysa om
vasentliga forhallanden rérande bostadsratten.

Aven om bostadsratten salts i befintligt skick, kan den
alltsd anses vara felaktig om séljaren fore kopet har
undanhallit omstandigheter av betydelse for kdparen.
Om séljaren pa detta satt handlat i strid mot tro och
heder, kan sdljaren inte invanda att kdparen brustit i

sin undersokningsplikt. Det ligger alltsa i séljarens eget
intresse att upplysa koparen om fel eller symptom pa

fel som séljaren kanner till - eller misstanker. Det som
séljaren redovisat kan i normalfallet inte senare dberopas
av kdparen som fel. Vidare ansvarar saljaren for utfastelser
séljaren ldmnar. Utfastelser kan ocksa innebara att
képarens skyldighet att undersoka visst forhallande
minskas som foljd av en sddan. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

AVTALSFRIHET. Denna information beskriver, kortfattat,
den ansvarsfordelning som enligt lag géller mellan kdpare
och séljare. Emellertid rader avtalsfrihet i fragan om
ansvarsfordelningen vilket innebér att parterna kan avtala
om en annan fordelning an den som beskrivits ovan. Som
exempel kan ndmnas nar en saljare friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du Onskar
fa en skriftlig berakning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors
Boagent har du standig dverblick dver bostadsmarknaden
och mojlighet att ha en fastighetsmaéklare vid din sida

som personlig képradgivare. Denne kan svara pa dina
fragor infor ett kop av ny bostad. Besok bjurfors.se for mer
information. Sjalvklart ar tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO.

Nar du anméler dig till en av véra visningar 6ppnas ett
konto at dig pa boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa
en bevakning och skicka information till dig om liknande
bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER.

Enligt fastighetsméklarlagen ska méklaren redovisa
eventuella ersattningar som tillfaller méklaren

vid forsaljning av tilldggstjanster. Nedan finns de
tilldggstjanster som vi for narvarande marknadsfor.
Ersattningarna nedan utgar till Bjurfors och inte till den
enskilde fastighetsméaklaren.

TILLAGGSTJANSTER.
« HEMNET
Annonsering Bas: 600 kr
Annonsering Tillaggsprodukt: 10-30 %

« BONEO
Annonsering: 600-1 550 kr

« REBEL ELHANDEL
Ersattning 100 kr

+ SODERBERG & PARTNERS INSURANCE CONSULTING
Ersattning 160 kr vid tecknandet av forsakring

+ SODERBERG & PARTNERS BOLAN
Ersattning 400 kr

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Las mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affairsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och aldsta privatagda
maklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som maojligt.
Till hjélp har vi vart unika kdparregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssatt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktdr inom forséljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder véra tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

vialkommen ett steg upp.

vemdalen@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors
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Nu har vi mdjlighet att presentera en lagenhet i forsta
ldngan i Brf Skalsbyn! Det &r inte ofta det hander, men nu
finns chansen att forvarva ett riktigt kanonldge med akta ski
-in/ski-out och solchanser i princip hela dagen lang.

Har har du endast ett stavtag till allt Skalet har att erbjuda i
form av afterski, restauranger, skidshop, gym, matbutik for
att ndmna nagra. Bra funktion med tre sovrum,
kok/vardagsrum i 6ppen planldsning och badrum med
bastu gor boendet till en optimal och familjar
samlingspunkt mitt skidomradet. Utvandigt vantar en harlig
altan dar du kan njuta av gott umganget och med forsta
parkett mot skidbacken - perfekt for att félja skidakarna
som susar forbi.

Precis som pa vintern erbjuder Vemdalsskalet en hel del
aktiviteter under sommaren. Bland annat har du tillgdng
fiske uppe vid Varggranstjarnen, klatterpark, vattenfall,
familjevanlig cykling, barplockning och fantastisk vandring.
P4 Skalets torg hittar du en rad olika aktiviteter som tennis,
utelek och en trampbilsbana. Strax ovanfor torget vid
barnbacken hittar du en pumptrack - en perfekt aktivitet for
hela familjen!

Lagenheten ligger pa ett formanligt uthyrningsavtal via
Skistar med goda intdkter for en kopare att ta over.
Nuvarande dgare har haft hund och tillater Skistars
hyresgaster detsamma.
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Interior

valkommen till ett genomténkt och familjevanligt boende med
en yteffektiv planlésning och harligt ljusinslapp.

Redan i entrén mots du av en praktisk hall med goda
avhangningsmojligheter. Vidare kommer du till kok och
vardagsrum i en 6ppen och inbjudande planldsning som skapar
en naturlig samlingspunkt for familj och vanner. Koket &r utrustat
med spis, flakt, ugn, kyl/frys, mikro samt diskmaskin och harifran
nas altanen.

Bostaden erbjuder tre sovrum, varav de tva forsta sovrummen ar
inredda med varsin vaningssang. | det tredje sovrummet &r en
dubbelsang placerad. Badrummet ar utrustat med wc, dusch
och tvattstall samt en avkopplande bastu - perfekt efter en kylig
dag pa fiallet.

Har har varje kvadratmeter nyttjas val vilket skapar en trivsam
och lattskott fjallbostad.

Bostaden 6verlats moblerad och utrustad med undantag for
nagra tavlor, en pall, ldscylindern fran ASSA i en av garderoberna
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Fakta om bostaden

BOSTADSRATT, LGH NR 9 HARJEDALEN
KOMMUN
Skattesats 34.462 %

ADRESS
Vemdalsskalet Skalsbyn 9, 846 94
VEMDALEN

VANING
Tav2

ANTAL RUM
4 rum och kok varav 3 sovrum

AREA

Boarea 58 kvm

Areakalla: Areauppgifter enligt saljaren
och bostadsrattsforeningen

Boarea enligt saljarna: 58 kvm.

Boarea enligt bostadsrattsforeningen: 54
kvm

Denna area kan av olika skal vara felaktig.

Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI
Avgift 2 495 kr/manad
I avgiften ingér fiber, kabel-tv, V/A,

Vemdalsskalet Skalsbyn 9, VEMDALEN

Utgdngspris: 3 695 000 kr

samféllighet, renhallning och parkering.
Avgiften erlaggs arsvis.

Andel av arsavgift: 1,66 %

Andel i féreningen: 1.66 %
Overlatelseavgift: 1480 kr
Overlatelseavgift betalas av: Képare
Pantsattningsavgift: 592 kr
Bostadsratten &r pantsatt.

DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnaden utéver manadsavgift 1
538 kr/manad, fordelas enligt foljande:
Uppvarmning: 1538 kr

Total elférbrukning: 835 kwh/ar

| kostnaden for uppvarmning ingar
hushéllsstrom som baseras pa ett snitt av
dar séljarna nyttjat det som
fritidsboende. Varje bostad har sin egen
elmatare och debiteras for sin enskilda
forbrukning. Du som bostadsrattshavare
skall teckna en giltig hemforsakring med
bostadsrattstillagg vilket &r en
tillkommande kostnad.

Driftskostnader och elférbrukning ar
inhdmtade fran siljaren och bdr endast
ses som en uppskattning. Kostnaden kan
variera och baseras pa forbrukning och
avtal.

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: utford (2025-01-13)
Energiklass: F

Energiprestanda: 100 kwh/kvm och ar

BOSTADSRATTENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING

5555 kr

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning baseras pa
foreningens skulder/lan minus
foreningens rantebarande tillgdngar och
likvida medel. Berdakningen ar gjord och
baseras enbart pa den senaste
tillgangliga arsredovisningen. For mer
information kontakta ansvarig
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BALKONG
En altan finns i anslutning till entrén samt
med utgang via vardagsrum/kaok.

OVRIGT

Saljarnas tre basta om bostaden:
Narheten till skidbacke och barnliftarna
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BOSTADSRATTSFORENING
BRF Skalsbyn, org.nr. 716414-8376

Foreningsform: Bostadsréattsforening
Akta/odkta forening: Akta forening
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Tillater juridisk person: Foreningen tillater
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RENOVERINGAR
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2020 - Gjordes ett takbyte via
bostadsrattsforeningen.

2016 - Ny varmvattenberedare

2014 - Mélning av ldgenheten

2005 - Byggdes bastu

Ovrigt: FOr ett par ar sedan byttes aven
balkongddrrarna via
bostadsrattsforeningen.

AGER FORENINGEN MARKEN
Foreningen ager marken.

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Direktverkande el
till radiatorer och elburen golvvarme i
badrum

Elleverantor: Fyrfasen

Natbolag: BTEA

BILPLATS

Ja. 1 st parkeringsplats hor till
ldgenheten, laddbox for elbil finns.
Hyresgast och dgare av ldgenheten
betalar sin egen elbilsladdning via en app
som heter Waybler dar man registerar
sina kontouppgifter och betalar direkt.
Bostadsrattsforeningen ar en del av

Entré med altan

Vemdalsskalets vagforening GA:28 som
forvaltar vagar och parkeringsplatser i
omradet.

TV OCH INTERNET
Fiber finns och ingar i avgiften till
foreningen.

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran siljaren och
kontrolleras av fastighetsmaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.



Att kopa
med Bjurfors

Att kopa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade
om att ifall du ar val forberedd har du
alltid bast maojlighet att gora en lyckad
bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition &r att
kopare och saljare ska kdanna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tilldmpar vanligen en sa kallad dppen
budgivning, vilket innebér att maklaren l[6pande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. I samband med tilltradet
ldmnas budgivningslistan ut till saljare och kopare. Listan
arkiveras darefter och sparas av maklaren tillsammans
med Ovriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skoter vi genom identifiering via
BankID. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt

via din mobil. Fastighetsméklaren godkanner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nar det passar

dig - inom de ramar saljaren genom maklaren satter

upp for budgivningen. Budgivning pa var hemsida ar

ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant lagga
bud genom att kontakta méaklaren direkt. Att presentera
budgivningen l6pande pa var hemsida ar utgadngspunkten,
notera dock att det ar saljaren som bestammer vilka bud
som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan gora
att det kan finnas bud framforda till séljaren som inte
presenteras pa hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tinka pd ar att tills dess att ett avtal
ar undertecknat av kopare och saljare maste maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till saljaren. Méklaren
kan inte ge nagra loften till ndgon om att fa kopa, det ar
alltid séljaren som har fri provningsratt och bestammer till
vem han eller hon vill sélja, och kan nar som helst dndra
sina instruktioner till méklaren, t ex stélla in en planerad
visning eller godta ett bud fran en spekulant utan att
andra spekulanter far mojlighet att lamna bud, ett s&
kallad dolt bud.

Pa var hemsida kan du lasa mer om hur véar budgivning gar
till. Dar finns aven Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer
for budgivning.




UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN VID
OVERLATELSE AV BOSTADSRATT. Bostadsratten ska efter
kopet stamma Gverens med vad som avtalats mellan
kopare och sdljare samt vad koparen har fog att forvanta
sig; sett i juset av bostadsrattens alder, pris, skick och
anvandning. Reglerna om fel i bostadsratt finns i koplagen
(eftersom en bostadsratt ar l6s egendom) men vid
provning av fel och felansvar hdmtas ofta inspiration fran
reglernai jordabalken. En del av reglerna har ocksa bildats
genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har
provats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Om kdparen fore sitt
kép har genomfort en undersokning, far kdparen inte i
efterhand sasom fel dberopa vad som borde ha markts vid
undersokningen. Om kdparen uppmarksammar nagot vid
sin undersokning, och inte sjalv kan dra nagon slutsats av
detta, maste kdparen gé vidare; t.ex. genom att anlita en
sakkunnig, for att fullgora sin undersdkningsplikt. Képaren
bor ocksa tanka pa att séljaren inte ansvarar for fel eller
brister som képaren borde ha raknat med eller borde
forvantat sig. Koparens skyldighet att undersoka omfattar
inte enbart bostadsratten utan dven forhallanden kring
bostadsréattsforeningen bor granskas, t.ex. om féreningen
ska genomféra stdrre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med féretradare for foreningen bor
darfor inga i koparens undersokning, liksom genomgang
av stadgarna och senaste drsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADSRATTEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK.

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsrétten séljs i befintligt skick, kravs att om-
standigheten innebér att bostadsratten ar i vasentligt
samre skick an vad koparen med hansyn till alder, pris,
anvandning och ovriga omstandigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten dverlats i befintligt skick kan
alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del. Emellertid avilar det saljaren att upplysa om
vasentliga forhallanden rérande bostadsratten.

Aven om bostadsratten salts i befintligt skick, kan den
alltsd anses vara felaktig om séljaren fore kopet har
undanhallit omstandigheter av betydelse for kdparen.
Om séljaren pa detta satt handlat i strid mot tro och
heder, kan sdljaren inte invanda att kdparen brustit i

sin undersokningsplikt. Det ligger alltsa i séljarens eget
intresse att upplysa koparen om fel eller symptom pa

fel som séljaren kanner till - eller misstanker. Det som
séljaren redovisat kan i normalfallet inte senare dberopas
av kdparen som fel. Vidare ansvarar saljaren for utfastelser
séljaren ldmnar. Utfastelser kan ocksa innebara att
képarens skyldighet att undersoka visst forhallande
minskas som foljd av en sddan. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

AVTALSFRIHET. Denna information beskriver, kortfattat,
den ansvarsfordelning som enligt lag géller mellan kdpare
och séljare. Emellertid rader avtalsfrihet i fragan om
ansvarsfordelningen vilket innebér att parterna kan avtala
om en annan fordelning an den som beskrivits ovan. Som
exempel kan ndmnas nar en saljare friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du Onskar
fa en skriftlig berakning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors
Boagent har du standig dverblick dver bostadsmarknaden
och mojlighet att ha en fastighetsmaéklare vid din sida

som personlig képradgivare. Denne kan svara pa dina
fragor infor ett kop av ny bostad. Besok bjurfors.se for mer
information. Sjalvklart ar tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO.

Nar du anméler dig till en av véra visningar 6ppnas ett
konto at dig pa boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa
en bevakning och skicka information till dig om liknande
bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER.

Enligt fastighetsméklarlagen ska méklaren redovisa
eventuella ersattningar som tillfaller méklaren

vid forsaljning av tilldggstjanster. Nedan finns de
tilldggstjanster som vi for narvarande marknadsfor.
Ersattningarna nedan utgar till Bjurfors och inte till den
enskilde fastighetsméaklaren.

TILLAGGSTJANSTER.
« HEMNET
Annonsering Bas: 600 kr
Annonsering Tillaggsprodukt: 10-30 %

« BONEO
Annonsering: 600-1 550 kr

« REBEL ELHANDEL
Ersattning 100 kr

+ SODERBERG & PARTNERS INSURANCE CONSULTING
Ersattning 160 kr vid tecknandet av forsakring

+ SODERBERG & PARTNERS BOLAN
Ersattning 400 kr

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Las mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affairsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och aldsta privatagda
maklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som maojligt.
Till hjélp har vi vart unika kdparregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssatt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktdr inom forséljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder véra tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

vialkommen ett steg upp.

vemdalen@bjurfors.se | bjurfors.se
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@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



