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Vemdalsskalet
Vemdalen

Utgangspris 16 900 000 kr
Antal rum 12
Boarea 316 kvm
Tomtarea 1013 kvm
Plan 92 plan
Byggar 2021

Fast.beteckning  Vemdalens Kyrkby
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Gott om ljusinsldpp och
varmande kamin



Generost och stort
fritidshus intill
skidomradet

Bjurfors Beyond presenterar stolt detta generosa fjallhem pa hela
316 kvm, fordelat pa tva parhus som tillsammans erbjuder en otrolig
funktionalitet och utrymme for bade avkoppling och aktivitet. Har
finns plats for stora familjer, vanner och gaster att samlas, dar huset
bjuder pé hela tolv rum varav atta rymliga sovrum, fyra sobra
badrum och fyra rymliga vardagsrum.

Fran huset kan du ta pa dig turskidorna och direkt glida ut i den
ororda granskogen, dar de snotunga grenarna bildar ett magiskt
vinterlandskap. Eller varfor inte ta en tur ut i Vemdalsskalets alpina
system, dar de vélpreparerade backarna erbjuder skidakning for
alla nivaer? Nar dagen pa fjallet ar dver, kan du enkelt ta en
skidtransport som leder dig hela vagen hem till huset - bekvamt och
smidigt, utan att behova ta av dig skidorna.

Laget &r mycket bra, med nérhet till bade alpin- och
langdskidakning, vilket gor att du kan njuta av det basta av
fiallvarlden direkt utanfor dorren. Strax norr om omradet finner du
ocksa narmaste skoterled, som ansluter precis vid bilparkeringen
till Varggransstugan.



Har har du mojligheten att ta dig ut pa langre turer och
utforska de Jamtlandska skoterledssystemet. Som agarfamilj
kan du utnyttja det ena huset helt i privat regi, samtidigt som
du har méjlighet att hyra ut det andra huset och darmed
finansiera stora delarna av kostnaderna. Det finns ocksa en
mojlighet att kdpa tillsammans med en annan familj och dela
pa huset for en dannu storre gemenskap och upplevelse.
Denna flexibla l6sning gor det till ett perfekt val for flera olika
malgrupper som vill maximera bade livskvalitet och
investering.

Forutom den fantastiska skidakningen och den naturskona
omgivningen, har du ocksd allt du behdver inom
gangavstand. Skalets Torg erbjuder ett brett utbud av
bekvamligheter som restauranger, skishop, afterski, hotell,
gym, ICA, frisor och naprapat - allt for att din vistelse har ska
vara sa bekvdm och njutbar som mojligt.

Med denna lodge far du en fantastiskt fjallupplevelse som
kombinerar funktionalitet, stil och narhet till allt det basta
som Vemdalsskalet har att erbjuda. Ett hem fér de som
uppskattar kvalitet, komfort och friheten att vara néara
naturen och samtidigt ha alla bekvamligheter pé nara hall.

Saljarna kan tanka sig att sélja huset delvis moblerat och
utrustat med reservation for personliga tillhdrigheter och
stylingprodukter.
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Valkommen

Huset dr utformat med tva identiska parhus och planldsning
enligt nedan i respektive hus.

Entréplan

HALL

Rymlig hall med gott om plats for avhangning samt smarta
forvaringslosningar i form av garderober och platsbyggda
hyllor. Slitstarkt klinkergolv som l&per vidare in i allrummet.

BADRUM
Det finns ett badrum utrustat med stor badrumskommod,
dusch samt tvattmaskin och torktumlare.

SOVRUM 1
Sovrummet &r moblerat med en vaningssang och garderober.
Har ligger dven en ombonande heltackningsmatta.

SOVRUM 2
Det andra sovrummet dr ocksd moblerat med en vaningssang.

SOVRUM 3
Detta sovrum ar moblerat med en dubbelsang.

BASTU
Det finns en harlig bastu med fin utsikt dver naturen och en
utgang till en altan. Har har du ocksa en intill liggande dusch.

VARDAGSRUM
Det finns ett vardagsrum som ar moéblerat med soffa, soffbord
och TV.

Ovre plan
VARDAGSRUM & KOK
Har flodar ljuset in genom de stora fonsterpartierna. Det finns




Detaljbild Gver vyerna saﬁf'g_e_r dig
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gott om plats for umgange och du har ocksa mojlighet att
tdnda upp i vdrmande braskaminen efter en hérlig vinterdag
pa fjallet. | det sociala koket, som ar utrustat med vitvaror
fran Smeg, kan man laga mat samtidigt som man umgas med
familj och vanner. Det finns plats for en stor matplats, kok
och en soffhérna. | anslutning till kdket finns ocksa ett
skafferi.

SOVRUM 4
Har uppe finns dven det fjarde sovrummet som kompletterar
ett bra funktion i respektive boende.

BADRUM
Ett badrum utrustat med badrumskommod, wc och dusch.



Vardagsrum




Gott om ljusinsldpp och
varmande kamin

Vardagsrum entréplan




Badrum entréplan
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Planskiss

Antal rum 12
Boarea 316 kvm
Tomtarea 1013 kvm
Sovrum 8

Byggar 2021
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Planskissen ej skalenlig.
Med reservation for eventuella avvikelser.
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Fakta om bostaden

Vemdalsskalet Hovdedalsvagen 44, Vemdalen

VEMDALENS KYRKBY 56:116.
BELAGEN | JAMTLAND HARJEDALEN
KOMMUN. Skattesats 34.46.

ADRESS
Vemdalsskalet Hovdedalsvagen 44,
84694 Vemdalen.

ANTAL RUM
12 rum och kok.

BOAREA
Boarea: 316 kvm.

Areauppgifter enligt sdljaren &
taxeringsinformationen.

Denna area kan av olika skél vara
felaktig. Den kdpare som anser arean
vara av betydelse for kdpet bor darfor
vidta en uppmaétning.

TOMT
1013 kvm

EKONOMI

Taxeringsvarde 7 902 000 kr
(faststallt avseende &r 2029) varav
byggnadsvarde 6 400 000 kr.
Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd.
vardedr: 2021.

Utgangspris: 16 900 000 kr

DRIFTKOSTNAD
Driftskostnaden &r ca. 80 000 kr/ar och
fordelas enligt foljande:

Uppvarmning 50 000 kr.
Vatten/avlopp 12 500 kr.

Samfallighet 17 500 kr.

Kommentar: | kostnaden for
uppvarmning ingar hushallsstrém. |
kostnaden for samfallighet ingar
renhallning. Du som fastighetségare ska
teckna en giltig hemforsakring med
bostadsrattstillagg vilket &r en
tillkommande driftskostnad.
Kostnaderna ar baserade pé siljarnas
forbrukning senaste 12 manaderna nar
dem nyttjat byggnaden for
fritidsboende..

PANTBREV

Pa fastigheten Vemdalens Kyrkby 56:116
finns 1 pantbrev om sammanlagt 3 000
000 kr.

UTEPLATS/BALKONG

Det finns altan och balkong till bada
ldgenheterna. Det ar altaner mellan hus
och garage, pa respektive kortsida av
huvudbyggnaderna samt under
balkongerna.

BYGGNAD
Byggar: 2021.

BYGGNADSSATT

Grund: Betongplatta.

Stomme: Tré.

Bjalklag: Tra.

Fasad: Timmerpanel.

Takbekladnad: Plat.

Fonster: 3-glas fonster.

Ventilation: Mekanisk till/franluft med
varmeatervinning (FTX).

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Bergvarme.

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET

Fiber finns, du som fastighetsagare
tecknar eget abonnemang. Saljarna har
anvant Telia.

BILPLATS
Det finns plats for flera bilar p& tomten
samt ett uppvarmt skotergarage.



OVRIGA BYGGNADER

Uppvarmt skotergarage om ca 30 kvm
invandigt matt. Det finns ocksa
skidforrad vid respektive entré.

RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Rattigheter-last: Last: Avtalsservitut:
Jordkabel, D201900301417:1.1

. Planbestammelse: Detaljplan
Vattenskyddsomrade.
Gemensamhetsanlaggning:
Gemensamhetsanlaggning: Harjedalen
Vemdalens Kyrkby GA:57 &ndamal:
Gronomraden, Kvartersanlaggning,
Elledning och/eller belysning,
Gemensamhetsanlaggning: Harjedalen
Vemdalens Kyrkby GA:63 &ndamal:
Vagar, Samfallighet: Harjedalen

Vemdalens Kyrkby S:120

OVRIGT

Fastigheten dr undantagen fran
skyldigheten att energideklareras
baserat pa séljarnas nyttjande enligt
Boverkets regler.

Uppgifterna i objektbeskrivningen
harror huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras av fastighetsmaklaren
endast om omstandigheterna ger
anledning till detta.



Fran boende till bostadsaftir
med Bjurfors Beyond och
SEB Private Banking

Bostadsafférer utiiver det vanliga, kriver personlig service utver det vanliga,
DarfGr farmedlar vi inte bara exceptionella hem med kvalitet och kinsla, utan
har ocksa ett nra partnerskap med SEB Private Banking for att ge dig det basta
Aget. Som Private Bankingkund hos SEB far du ett individuellt erbjudande och
personlig kentakt som ser till helheten utifrin dina finansiella behov. Med var
- samlade expertis inom fastighetsfirmedling och finansiering, far du de bista

forutsittningarna for en framgangsrik bostad
Lis mer pa seh.




Att kopa med
Bjurfors Beyond

FORSALJNINGSPROCESSEN

Vi pa Bjurfors Beyond lagger stor vikt vid att saval kopare som
saljare kénner sig trygga genom hela bostadsaffaren. | fraga
om budgivning anvander vi darfor oss av sa kallad 6ppen
budgivning, dar maklaren fortlépande redovisar det hogsta
budettill budgivarna. Budgivning skoter vi smidigtvia sms och
pa var hemsida, 58 att du effektivt kan skéta budgivningen via
din mohbil. Mar slutpriset ar faststallt guidar vi genom proces-
sen av kontraktsskrivningen och tilltrade, for att sakerstalla
ett lyckat avslut pa bostadsaffaren for bada parter. | samband
med tilltradet lamnas budgivningslistan ut till séljare och
kopare. Listan arkiveras darefter och sparas av maklaren till-
sammans med ovriga dokument rorande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA

De flesta budgivningar skiter vi genom identifiering via BankID.
Det ger en smidig och trygg budgivning for alla parter, som du
som budgivare enkelt hanterar direkt via din mobil. Fastighets-
maklaren godkanner dig som budgivare, och darefter [3gger
du bud nar det passar dig = inom de ramar saljaren genom
maklaren satter upp for budgivningen. Budgivning pa var
hemsida ar ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant
lagga bud genom att kontakta maklaren direkt. Att presentera
budgivningen lopande pa var hemsida ar utgangspunkten,
nctera dock att det ar saljaren som bestammer vilka bud som
ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan gora att det
kan finnas bud framférda till saljaren som inte presenteras pa
hemsidan.

TANK PA

Det ar viktigt att halla i minnet att till dess ett avtal ar under-
tecknat av kopare och saljare maste maklaren ta emot och vi-
darebefordra alla bud till saljaren. Maklaren kan inte garantera
en enskild spekulant att fa képa, da det alltid &r saljaren som
har fri provningsratt och avgdr till vem han eller hon vill salja,
tillvilket pris och vid vilken tidpunk t. Saljaren kan andra sig,
aven under pagaende budgivning och exempelvis stélla in en

planerad visning eller godta ett bud fran en spekulant utan att
andra spekulanter far majlighet att lamna bud. Pa var hemsida
kan du l&sa mer om budgivning. Dar finns dven Fastighets-
maklarinspektionens riktlinjer for budgivning,

KOPARENS UNDERSOKMNINGSPLIKT

Utgangspunkten att koparen méaste understka fastigheten
brukar kallas kbparens understkningsplikt. Kraven pa kopa-
rens understkning ar langtgaende. Fastigheten ska under-
stkasialla dess delar och funktioner. Finns det mojlighet
maste koparen aven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder
och andra svartillgangliga utrymmen. Skulle koparen vid sin
understkning upptacka fel eller symptom pa fel i fastigheten
eller om fastigheten dver huvud taget ar i sadant skick att
fel kan misstankas - sa skarps kraven pa koparens under-
sokningsplikt. Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar
undersokningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis
upplyser kbparen om ett misstankt fel kan det utgora envar-
ningssignal, som bér foranleda en mer ingaende undersokning
fran kiparens sida. A andra sidan ska koparen inte behtva
undersika sadan delar av fastigheten som saljaren lAmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under forutsattning
att dessa inte &r for allmant hallna. Képaren bor slutligen ha i
atanke att saljareninte svarar for fel och brister, som kopa-
ren borde ha raknat med eller borde ha “férvantat sig” med
hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning. Ror
ktpet ett begagnat hus méaste koparen ta i berdkning att vissa
delar och funktioner utsatts for slitage och tidens paverkan.

ANLITA EN BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska
kunna uppfylla sin grundldggande undersckningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det valjer de flesta kopare att anlita s.k. besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedoma
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betydelsen av. Anlitar koparen en sakkunnig ar darfor viktigt
att vara observant pavilken omfattning en bestalld besiktning
har. Mormalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar

av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m. varfor koparen bor Svervaga att komplette-
ra sinundersokning. Jordabalken har som utgangspunkt att
den understkning kbparen gor eller later gora, ska ske fore
kopet, dvs. innan kopekontrakt undertecknas av parterna.
Det ar dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar
om att koparen ska fa mojlighet att undersoka fastigheten
senare och darefter pa det satt kontraktet da féreskriver, ska
fa aberopa upptackta fel och begara avdrag pa kopeskillingen
eller begara att kopet i dess helhet ska aterga. Dennatyp av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numer
vanligt forekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt
att bada parter satter sigin i vad som kraws for att koparen
ska kunna dberopa villkoret och ocksa noga beaktar de vanligt
farekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada
parter satter sig in i vad som kravs for att koparen ska kunna
aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som
anges ivillkoret. Det forekommer att saljaren infor forsaljning-
en later understka fastigheten med hjalp av en besiktnings-
man, ofta for att tjana som underlag for en saljaransvarsfor-
sakring. | dessa fall ar det viktigt att kiparen noga gar igenom
besiktningsprotokellet, garna med den besiktningsman som
utfort besiktningen, s k. kbpargenomgang. Det ar ocksa av
storviktatt koparen da tanker pa att undersokningsplikten
omfattar fastigheteni dess helhet ochvid behov kompletterar
med ytterligare undersckningar. Las mer om din undersok-
ningsplikt samt saljarens upplysningsskyldighet pa bjurfors.
sefsy/kopafundersckningsplikt.

BERAKNING AV ERA BOENDEKOSTNADER

Gnskar du fa en skriftlig boendekostnadskalkyl hjalper ansva-
rig maklare dig givetvis med detta.

KOPRADGIVNING

For att formedla unika hem kravs unika kunskaper. Oavsett
behov ger vi raden som vagleder dig mot en lyckad bostads-
affar. Vi fortsatter aven garna hjalpa dig framat, som radgivare
kring boendelivet och dess investeringar. Vi formedlar inte
bara exceptionella hem med kvalitet och kansla, utan har
ocksa skattejuridiska- och finansiella partnerskap som ger dig
farutsattningar for en framgangsrik bostadsaffar.

UNIKT REGISTER

Med var tjanst Boagent Beyond far du éverblick over bostads-
marknadens mest exceptionella bostader. Vart register av
aktiva intressenter bestar av ett stort antal presumtiva kbpare
i Sverige och utomlands. Utover privatpersoner innefattar
registret stora internationella foretag och radgivare sa somtill
exempel private bankers, advokater och revisorer, vilka stker
bostader uttver det vanliga for sina uppdragsgivares rakning.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER

Enligt fastighetsmaklarlagen ska maklaren redovisa eventuella
ersattningar som tillfaller maklaren vid forsaljning av tillaggs-
tjanster. Harvisas de tillaggstjanster som vi for narvarande
marknadsfar.

Ersattningarna nedan utgar till Bjurfors Sverige AB samt Bjur-
fors Stockholm AB och inte till den enskilde fastighetsmakla-
ren. Ersattningarna ar inkl. moms.

Besiktning + forsdkring
Anticimesx: Ersattning ca 550 kr.

Energideklaration
Anticimesx: Ersattning ca 400 kr.

Hemnet
Administrationsersattning ca 150 1450 kr

Eoneo

Administrationsersattning ca 200-1.050 kr
* Lokala avvikelser kan forekomma.
Hantering av personuppgifter

Las om Ejurfors hantering av personuppgifter pa bjurfors se/
Privacy.



Det hir ar
Bjurtors Beyond

Bjurfors Beyond ar en marknadsledande aktor inom de hogre
prissegmenten, i storstader och pé attraktiva semesterorder i Sverige
och utomlands. Vi har lang erfarenhet av att férmedla drémuvillor,
paradvaningar och vindsvaningar av inernationell klass - sdval sekelskifte
som nyproduktion. Tack vare var langa tid i branschen har vi byggt upp ett
exklusivt natverk av bade kdpare och sdljare fran hela varlden. Det ger oss
en unik mojlighet att skapa seridsa och lyhorda bostadsaffarer, ofta utan
att ens behdva annonsera pa marknaden. Ga med i vart register, och lat oss
hjalpa dig att gora dit livs affar - oavsett om du saljer eller kdper.

Las mer pa bjurforsbeyond.se



Miklare med
lang erfarenhet

Joakim Westerlind ar maklare och har varit verksam i branschen sedan 2011. Han
ar fodd och uppvuxen i Are och driver idag kontoren i Are och Vemdalen
tillsammans med Sara Werkelin.

Joakim arbetar med forséljning av bostadsratter, fritidshus, villor och tomter. Han
har ocksa en gedigen erfarenhet av att arbeta med nyproduktion, inte bara som
sdljande fastighetsmaklare utan aven tidigt i projekteringsfasen for att faststélla
strategier, utforma bostdderna och rakna pa kalkylerna.

JOAKIM WESTERLIND
FASTIGHETSMAKLARE / FRANCHISETAGARE
VEMDALEN

JOAKIM.WESTERLIND@BJURFORS.SE
0706-66 39 64
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