PLANBESTAMMELSER

Folando ga Endastangiver

i L O Sl Y B v\\ e
N 2 ANVANDNING AV MARK
e \ J/——/ Allmanna platser
b A ]\ \ \\\ )H \\ LOKALGATA  Lokalvafik
NATUR Naturmark
Kvartersmark:
’ B Bostacer
E1 Natstaton
£2 Vatlnreservoar
P RN NSTT =

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

tillfart Marken skall vara tlgangli for tlfarttl angrénsande
fastighet

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

Stérsta byggnadsarea por fastighet &r 140 m2 samt
50 mi uifs sfer annan oyggnad uian bosiadsrum -
hdgst tva lagenheter per fastighe - minsta
fastighetsstorlek & 800 m2

Storsta byggnadsarea por fastighet &r 120 m2 samt
30 m21 uthus eller annan byggnad utan bostadsrum -
gt tvé légenheter per fastighet - minsta
fastighetsstorlek ar 800 m2
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N BEGRANSNINGAR AV MARKENS BYGGANDE

::] Marken fo nte bebyggas

u Marken skall vara tilgangli for alimanna underordiska
ledningar

y Marken skallvara tlganglig for ufart fran angransande
fastighet.

UTFORMNING, UTFORANDE

| Hogst en vaning, hogsta byggnadshtid 4,5 m.
Fasadbekiadnad skal| huvudsak ulgbras av r och
fargséitas | en mork och métad kuldr. Yttertak skall vara

matta.
P1 Byggnader skall laceras med taknock léngs hdjdkurvan.
vi Suteraingvaning far anoranas. Om suterrangvaning
‘anordnas far vind nte inredas.
v2 ‘Suterrangvaning far anordnas. Vind ar nte inedas.
527 Minsta respekive stérsta taklutning | gamia gradr.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen i inte huvudman for allman plats
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DETALJPLAN FOR NYA FTITIDSTOMT!

| VEMDALSSKALET
Vemdalens Kyrkby 57:10 m fl, Harjedalens kommun, Jémtlands l&n

UPPRATTAD 2004-11-12, ANDRAD 2005-03-01, REVIDERAD 2005-05-09
LANTMATERIET

onezst A+

ANTAGANDEHANDLING PLANKARTA Sten-Olof Schérdin

Handingama bestr av: Antaget av Mié- och Byggnamnden | Harjedalens Skala 1:1000
- denna plankarta med bestammelser ot aovombeskitdef 12 mef 2005, § 00

- plan och genomfdrandebeskrivning
- illustrationskarta, skala 1:1000 Lagakraft 2005-06-10
- fastighetsforteckning Elsa Blixt
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h"f HARJEDALENS KOMMUN  2005-06:22 Plan 18/1999
Miljd- och Byggkontoret

Z05 5oy

Laga kraftbevis

Miljd- och Byggnadmnden har den 12 maj 2005, § 99, antagit
detaljplan f6r Vemdalens Kyrkby 57:10 m fl i Harjedalens
kommun.

Da miljo- och byggnamndens beslut om antagande inte har dver-
klagats enligt 12 kap 2 § och 13 kap 2 § PBL har beslutet vunnit
laga kraft den 10 juni 2005.

N/

Bror Norberg
Miljé- och Byggchef

Sby Hrt—
Elsa Biixt -
Assistent

Kopia till:

l.&nsstyrelsen, Samhallsplanering och Boende, 831 86
Ostersund (2ex)

Lantmaterimyndigheten, Box 366, 831 25 Ostersund
Lantmaterimyndigheten, Box 29, 842 21 Sveg
Vagverket Region Mitt, Box 388, 831 25 Ostersund
Lokala Skatternyndigheten, 831 87 Ostersund
Skattekontoret i Sveg, Box 207, 842 22 Sveg

UIf Alexandersson, Mariedal, 832 51 Frosodn

WSve_nwlvolADATABYGG_MILIO\Bygg\Plan\Lagakrafibevis, VK 57-10 m fl.doc
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Detaljplanen bestar av plankarta med planbestimmelser och illustrationsplan samt
plan- och genomférandebeskrivning '

Under samridet biliggs fasti ghetsforteckning och grundkarta med gillande plan-
granser.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomrédet ligger inom ett ildre planlagt fritidshusomride strax nordost om
Vemdalsskalets Hogfjillshotell. Planen syfar till en fortitning av bebyggelsen
genom att nio nya tomter tillkommer p& mark som idag ir planlagd som grénom-
rade. Planen innebiir ocksd en dkningrav byggritten for befintliga fastigheter s3 att.
hégst tva ligenheter kan uppforas pa varje tomt.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Riksintressen och landskapsbildsskydd

. Omrédet ligger inom “fjillviirlden” enl. MB 4 kap 2§. Vemdalen — Bjomrikeom-
radet ingdr i omrdde som omfattas av riksintresse for turism.

PLANDATA

" Ldge, areal och markigoforhdllanden _

«Planomradet ligger i ett stugomride ca 300 meter nordost om hotellet i Vemdals-
skalet. . .

i

Planomridet omfattar ca 7 hektar.

Planomradet omfattar del av fastigheten Vemdalens kyrkby 57:10 som #gs av
Vemdalsfastigheter AB. Detta bolag 4r dven exploatér. Inom omradet finns dérut-
Gver 26 befintliga fastigheter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversikisplan

Oversiktsplanen anger att markanvindningen kan férindras om det medfor en
komplettering av aktivitetsanlidggningar mm av allmiint intresse. . - ~-——""
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Detaljplan
Planomrédet inglr i en éldre detaljplan, byggnadsplan, faststalld 1967-11-08. Pla-

nens genomforandetid har gtt ut.

Skyddsomrdde
Planomrédet ingdr i skyddsomréde for kommunal vattentikt, faststallt 1981-10-30

Planprogram _
Sérskilt planprogram har inte beddmts som’erforderligt.

" Miljokonsekvenser -
Planen beddms inte medfdra ndgon betydande paverkan pa miljén. Planomridet
ligger inom ett redan exploaterat fritidshusomrade. Sérskild miljokonsekvensbe-

skrivning har inte beddmts erforderlig.

Kommunala beslut i jvrigt
2002-05-06 MBN § 71 beslutade Mll_]O- och Byggnimnden att medge planligg-

ningstillstand.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation
Planomradet ligger i en delvis ganska brant sédersluttning. Marken ir bevixt med

barrskog. I de nya tomtlégena, som i gillande plan &r allmén platsmark, gronom-
riden, dr skogen avverkad eller utglesad. De gronomraden som tas i ansprak for
nya tomter har inte varit upplatna till allmént nyttjande. Fore avverkning har de
varit bevixta med hoga trid som skymt utsikten. Inom niromradet finns fortfa-
rande gronomraden kvar. Planomrédet grinsar ocksd mot skogs- och fjillomradet
i sluttningen ovanfor. De brantaste partiema inom planomrédet bestdr som allmén
platsmark, naturmark.

Geotekniska forhdllanden
Siarskild geoteknisk undersdkning for planomradet har inte genomforts infor
planldggningen. Erfarenheterna av genomford bebyggelse 1 omradet visar dock att™

2(5)

markens birighet dr god. S

Bebyggelse

Bostader

Gillande detaljplan frn 1967 har bestimmelser om att endast en huvudbyggnad
med en ldgenhet far uppfOras pa varje tomt. Byggnaden fir ha en area av hogst
100 m?. Utdver det far ett uthus byggas med en area av hogst 30 m2. Byggnad far
uppforas i endast en vaning. Dessa bestimmelser ir fordldrade och himmande for
ny bebyggelse eller komplettering av befintlig bebyggelse.

Nya planen medger att tva ligenheter kan uppforas pa varje fastighet med en
sammanlagd area av hogst 140 m?. Bebyggelsen kan utforas med en stérre bygg-
nad och en mindre, som parhus eller med en enda byggnad. Bostadshus kan dven
utforas med sluttningsvaning. Om sluttningsvaning utfors s far inte vind inredas.
Dessutom kan som tidigare uthus uppforas med en area av hogst 30 m2.
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For de tva nya tomterna nédrmast.sydvist om Vemdalens Kyrkby 39:25, tomten

. nordost om denna fastighet samt Vemdalens Kyrkby 39:25 giller en storsta bygg-
nadsarea om 120 m? for bostadshus. Dessa fir inte utféras med vindsinredning
men vil med suterrdngvéning. Taknockama skall ligga lings med hojdkurvan,

Planen innehaller nio nya tomter. Fyra av dem ligger langs vre delen av Karins
vag och mot bickravinen i vister. Resterande fem nya tomter ligger i anslutning
till Nils Petters viig och Karins vig och inuti befintlig bebyggelse.

Okning av byggritten samt tillkomst av ny bebyggelse beddms vara sidan kom- 7
plettering som Sversiktsplanen syftar p4 eftersom skidanldggningama:far ett okat ..
underlag samtidigt som befintlig infrastruktur, vigar och VA-nit, kan umjrttjég,.* .

Byggnadskultur och gestaltning ‘
Fasadmaterial skall utgoras av trd och mélas i en relativt mork kuldr, Takmaterial
skall utgdras av icke reflekterande material. -

. v

Friptor o L NS '*t: g =
Lek och rekreation, naturmilio . v 2 BT ! o
Planomrddet 4r mycket vilbeldget for vintersport. Utférsakningsomriden och pre- - L.

parerade skidspdr samt vandringsleder finns i nirheten. Fran Nils Petters vig till
Karins vig behalls ett gingstrak. Fran tunet ovanfor vallen ges mojlighet till ett
gangstrk till Nils Petters vdg. Mot bickravinen och Skalsterrassen frn Karins
viig finns dven ett strak. ' = '

Gator och trafik

Gatundt ) B
De nya fastigheterna far sin angéring frin befintliga huvudvigar. En befintlig an-
goningsvig till Vemdalens Kyrkby 57:62 forbittras och forlangs fram till en ny
tomt som limpligen angors frén dess ligre del. I kurvan pa Karins vigvid Vem-
dalens Kyrkby 39:22 flyttas viigen soderut ca en vigbredd. o

Parkering i
Parkering skall anordnas p4 tomtmark. En bilplats per ligenhet erfordras.

Storningar
Planomradet ligger i ett exploaterat fritidshusomride med begriinsade storningar
frén omgivningen. Omrédets exploatering kommer inte mer &n marginellt att 6ka
storningarna fér omgivningen. Angérningen sker langs befintliga vigar. Vissa
storningar kan uppkomma for fastigheter lings dessa vigar pd grund av en nigot
Gkad trafik. For befintliga fastigheter som fir nya granntomter kan vissa stoming-
ar uppkomma, frimst under byggtiden. Den fria utsikten kommer inte att paver-
kas. Avloppet dr kommunalt och utfors avloppsanliggning enligt skyddsfore-
skrifterria for vattentikt si uppkommer ingen fororeningsrisk.
3 Teknisk Jorsorjning

Vatten och avlopp

Vatten- och avloppsanliggningen liksom huvudledningar ingér'i det kommunala

VA-systemet. De nya tomterna liksom kompletterande bebyggelse pa befintliga

fastigheter ansluts direkt till kommunens nit med korta serviceledningar. Av-
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loppsvattenmangderna kommer att ligga inom ramen for befintligt tillstind enligt
davarande Miljolagen.

Dagvatten
Dagvattnet infiltreras inom omrédet.

Virme
Husen virms upp individuellt.

El : ‘
De nya tomterna ansluts till elnétet. Befintlig natstation kan komma att bytas ut sa

att:'erforderlig kapacitet erhails. Den skall dock ha samma placering som nuvaran-

' de station:

Avfall .
Avfall samlas pd av kommunen anvisad plats.

Administrativa ﬁagor |
Lovplikten regleras sa att vigar, vattenf‘orsogmng och avlopp skall vara anlagda

till varje tomt innan bygglovges. , !

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Efter samradsbeslut av Milj3- och Byggnamnden kan planen sklckas ut pa samréd
under 2005. Direfter sker utstillning. Om inga allvarligare invindningar framfors,
kan planen antas under 2005. Planomridets nya tomter kan dérefter avstyckas och

bebyggas nir VA-anslutning utforts.

Genomférandetid
Genomforandetiden ér 10 &r frin den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Exploatdren svarar for genomfrande och exploateringskostnader vad géller nya

tomter och atgirder p vigar. Respektive dgare svarar for dtgidrder som berdr den
egna fastigheten.

Huvudmannaskap for allman plats
Kommunen ér inte huvudman for allmén plats.

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal skall upprittas mellan kommunen och exploatdren.’

-~

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR =R

Fastighetsindelning mm

I planomrédet bildas nio nya fastigheter varav en bestér av mark dven frdn Vem-
dalens Kyrkby 39:26. Minsta fastighetsstorlek ar 800 m2. Detta innebar ocksa att
vissa befintliga fastigheter kan delas om det i vrigt dr lampligt. Vemdalens
Kyrkby 39:22 och 57:33 kan erhalla dndrad utformning genom markéverforing

4(5)




LANTMATERIET
[ T —— 4 d , ea—

som &ven berdr Vemdalens kyrkby 57:10. Eftersom vigarna byggts s4 att de del-
vis r beldgna pd tomtmark s4 bor denna mark $verforas till vigmarken. Detta be-
1or Vemdalens Kyrkby 57:33 och ett antal fasti gheter lings Karins vdg och Nils
Petters vig. De nya tomterna kommer att ingd i Vemdalsskalets vigforening som
ansvarar for vighéllningen pa huvudvigar. Den forlangda vigen forbi Vemdalens
Kyrkby 57:62 bor ocksd ingé i végforeningen efter det att den fardigstillts. Denna
anslutning kriver ett nytt anldggningsbeslut. Ledningsritt kan uppltas for de
kommunala ledningarna. Servitut fér vatten- och avloppsserviser ordnas vid av-
styckningen. Initiativ till nédvéndiga lantmiteriforrittningar tas-av exploatéren,
ovrig fastighetsigare eller av ledningsigare. . I :
TEKNISKA FRAGOR
El tele

Omradet ansluts till befintliga el- och teleledningsnit. Exploatoren star for kost-
naden for detta.

Vatten, aviopp och dagvatten
Planomradet ansluts till allmént vatten- och avloppsledningsnit. Dagvatten fran
takytor, parkerings- och vigomraden infiltreras lokalt.

Markarbeten :
Vid plangenomforandet skall tilises att tippning inte sker i ravinen vister om
planomridet.

Virme
Bebyggelsen virms upp individuellit.

- MEDVERKANDE TJANSTEMAN ' "
Planhandlingarna har upprittats p4 uppdrag av Vemdalsfasti gheter AB av Lant-
miteriet Mark och Fastigheter genom Sten-Olof Schiirdin. Planen har utarbetats i
samrad med Miljo- och byggnimnden i Hirjedalens kommun.

ﬂA, 7. 10%% 78
en-Olof Schfirdin

Lantm%itare
_'REVIDERING 2005-05-09

Planen revideras enligt foljande efter utstillningen:

-genomforandebeskrivningen tillfrs uppgift om att tippning i ravinen inte fir ske enligt
Linsstyrelsens yttrande :

-plankartan dndras s att anvandningsgrins mellan vigmark och kvartersmark vid
Vemdalens Kyrkby 39:22 flyttas mot viigen och att prickmarken inskrinks pé fastighe-
ten. Genomf6randebeskrivningen tillfors text om omldggning av vagen.

ten-Olof S;érdin




