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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar,

Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvindning och utformning &r tillaten

GRANSBETECKNINGAR
Plangréns. Griinsen ligger 3 m in.
———-—  Anv#indningsgrans
—— = ——  Egenskapsgréns
lustrationslinje
ANVANDNING AV MARK
Allmanna platser
L-gata Lokaltrafik
Natur Naturmark
Kvartersmark
B Bostéder
UTNYTTJANDEGRAD

Sttirsta byggnadsarea ar 180 m? per tomi.

Utéiver storsta byggnadsarea far tomt bebyggas med hégst 60 m® uthus/garage.
Htigst tva lagenheter per tomt.

Kvarter far ef indelas i fler tomter &n tomtillusirationen visar.

Minsta tomtstorlek &r 1 300 m?.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

[ ] Mark som ej far bebyggas

I Hogst tva vaningar - hdgsta byggnadshéjd 7.5 m - hiigsta nockhéjd 9.5 m
Suterrangvaning far anordnas. Suterrdngvéning skall intaknas i vaningsantal.
Suterréngvaning skall anordnas om lutningen &r stére an 25 %.
Understa vaningens lagsta golvniva far ligga hogst 1,2 m dver anslutande mark, dvs utan
uppbygad slant framfar byggnaden inkl aitan,

Understa vaningens hgsla golvniva far ligga hogst 1,0 m under anslutande naturfig mark da
huset uppférs som fristdende byggnad pa platta eller liknande.

Bebyggelsen ska i sin utformning utga fran Hérjedalens och bygdens byggnadstradition.
Byggnader ska ha enkla former med taknock | samma riktning som langsidan.

Taken ska ges en lutning pa 25-35 grader och utfras med begrénsade aksprang.
Takmalerial ska utgtras av icke reflekierande material.

Férgsdttningen ska harmoniera med bygdens traditionella fargsétining.
Fér utfirande och utformning | Bvrigl se kommunens designprogram.

Parkering ftr boende skall ske inom kvartersmark.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden &r femion ar.
Kommunen &r inte huvudman for allménna plalser

Plankarta
ANTAGANDEHANDLING
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Laga kraftbevis

Myndighetsndmnden har, genom delegationsbeslut, 2012-10-18, § 215,
antagit detaljplan for Vemdalens Kyrkby 26:7, i Harjedalens kommun.

- Da myndighetsndmndens beslut om antagande inte har éverklagats enligt -
11 kap 10 § och 13 kap 2 och 3 § § plan- och byggiagen, PBL (2010:900)
har beslutet vunnit laga kraft 2012-11-19.
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DETALJPLAN FOR del av
VEMDALENS KYRKBY 26:7 och 28:4
ASEN

HARJEDALENS KOMMUN

Uppriittad den 1 mars 2011 . - A ; ,
Rev den 28 okt 2011 - X T S
Antagandehandling

Planbeskrivning
. Miljobedéimning
Genomfiérandebeskrivning

PLANBESKRIVNING

INLEDNING, FORUTSATTNINGAR OCH GALLANDE PLANER

Inledning

Planhandlingar 4r plankarta med planbestdmmelser, illustrationskarta, denna planbeskrivning med genom-
. forandebeskrivning och miljébedémning.
: Under samradet bildggs dven naturvirdsinventering, plandversikt samt fastighetsforteckning,.

3

Omradet ligger inom ett tidigare inte planlagt omrade i Vemdalen vid Asen vister om bykdman.
Miljd- och byggnadsniimnden har i maj 2010 beslutat att medge planldggningstillstdnd av omridet.

Syfte
R Planéringen syftar till att skapa utrymme f5r tolv nya tomter for boende, Detta utgdr ett angeliget tillskott till
fast boende/fritidsboende samt besoksniringen i Vemdalsomradet.

" Samrid
Tidiga samrad har skett med kommunala myndigheter. Under samraden har skisser diskuterats och detta
fSrslag &r ett resultat av dessa diskussioner.

Markanviindning
Omradet dr i huvudsak skogsmark eller igenvixt dkermark.

Agoforhillanden

Planomridet omfattar del av Vemdalens Kyrkby 28:4 vilken dgs av Per Johan Persson samt
del av Vemdalens Kyrkby 26:7, dgare Therese Katarina Rihpa och Lari Mann. Dessa bida
dgargrupper ir exploatdrer.

Oversiktsplan

Planomradet &r belaget inom omrade B25, Asenomradet, enligt antagen fordjupad dversiktsplan fran
2008. 1 ovemiktsplanen anges att fortsatt fortdtning kan ske men det forutsitter att kommunalt avlopp
dras in i omradet. Grupper av bebyggeise skall foregis av detaljplanering.




Planprogram
Sirskilt planprogram har inte bedomts som erforderligt eftersom planlaggningen har stéd i
gversiktsplanen. En plantversikt som #r gemensam for hela denna del av Asen har dock utforts.

Viigar, trafik
I den sédra delen av planomridet gér en enskild vag upp till Kilberget och de hégre beldgna delarna av -
Asen. Inom planomridet gir ndgra mindre enskilda végar till befintlig bebyggelse.

Kollektivtrafik finns till och fran Vemdalen.

Natur, landskapsbild

En sirskild naturvirdesinventering 4r gjord infor planlaggningen. Féltinventeringen dr utftrd under
sommaren 2010. Av den framgar bl a att planomradet inte innehdller nigra speciella naturvirden. Omrédet
mnehéller igenvuxen &ker- och ﬁngsmar avverkad skogsmark samt skogbevixt mark. Mosippa har enligt
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Geotekniska forhallanden, radon

Grundldggningsforhillanden bedéms som goda. Sirskild geoteknisk undersdkning av planomrédet har
inte skett infor planlidggningen. Erfarenheterna av redan genomf{rd bebyggelse pa trakten visar att
markens birighet dr god och att risken for skred 4r 1ag. Enligt redovisning i éversiktsplanen sd
foreligger ingen risk for markradon inom planomradet.

-~ Kulturmiljé

* Det finns inga registrerade eller eljest kanda fornldmningar inom planomridet.

Kommersiell och offentlig service
Utforsdkningsanliggningar, skidspér och skoterled finns inom néra avstind. Skola, affir och &vrig
service finns i bykdman.




PLANFORSLAGET

Planomridet, markiigare
Planomradet omfattar ca 5 ha. Exploatdrer och markiigare ir Johan Persson samt Therese Katarina Rihpa
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och Lari Mann . Naturmarken kommer att behdllas i exploattrernas fgo.

Grundkarta 4
Plankartan ir ritad pa grundkarta upprittad av BlomAsa.
Koordinatsystem i plan SWEREF 991415. Koordinatsystem i h&jd RH 2000.

Pla nﬁirsla‘gets syfte
Planeringen syftar till att skapa utrymme for ett tiotal nya tomter f6r boende. Detta utgfr ett angelidget
tillskott till fast boende/fritidsboende samt bestksniringen i Vemdalsomridet.

Bebyggelse
Omradet planeras att kunna innehdlla 13 tomter. Varje tomt far innehdlla hégst tva ligenheter. Omridets

kvartersmark far ej indelas i fler tomter 4n tomt illustrationen. Minsta tillitna tomtstorlek &r 1300 m?,
Stdrsta cnmmnnlauda hvuonadmrpa r 180 m2 per tomt. LitGver stirsta hvuonndcnrea fAr tomt hehvooac med

hogst 60 m? uthus/garage/balkong

Hogsta till4tna viningar 4r tvd. Suterringvdning skall mraknas i vAningsantal. Suterriingvaning skall
anordnas om lutningen 4r stérre 4n 25 %.

Hogsta tilliten byggnadshdjd dr 7,5 m. Hogsta tilliten nockho;d ir 9,5 m.

Allmant sett skall bebyggelsen i sin utformning utga frin Hérjedalens och bygdens byggnadstradition, med
vissa moderna drag. Byggnader ska forses med trifasader. Hogre hus och hus med suterringvining far forse
bottenvining respektive suterrdngvining med stenmaterial. Byggnader ska ha enkla former med taknock i
samma riktning som lAngsidan. Taken ska ges en lutning pd 25-35° och utfras med begriinsade takutspring.
Taken utformas som sadeltak. Takmaterial ska utgbras av icke reflekterande material. Takmaterialet utgors i
forsta hand av tegelpannor, betongpannor, vedtak eller torvtak. Fonster forses i allménhet med sprojsar.
Férgsittningen ska harmoniera med bygdens traditionella fargsitining. F6r utformning och utférande i dvrigt
se kommunens designprogram.,

Naturmark
Planomrédet gransar till stora delar mot skogsmark runt omkring. Delar av omradet behalls som
naturmark.

Miljémail for mark.

Det 4r av stor vikt att miljon inom planomridet handhas ansvarsfullt. Under exploateringsfasen med
etableringar och framdragning av véigar och ledningar, avses paverkan av marken ske s& varsamt som
mdjligt. Efter exploateringen avses dterstillning ske av all naturmark. Om mojligt ska exploaterad naturmark
iterstdllas med material si att ytan blir liknande den som den hade fore exploateringen. Viégslinter och
liknande ytor stidas varefier de bearbetas med néringsmedel och grisfrd samt underhdlls under de n&rmaste
fdrsomrarna.

Miljémalen bor i tilldmpliga delar gilla dven for tomtmark/kvartersmark.

Viigar, trafik

De nya tomterna norr om Kilbergsviigen far sin angdring via As-Peiles viig som forlings med en

nvhveod vic, Nva tomter sdder om Kilbergsvigen anegdrs antinoen till Kilbergsvicen eiler till Acoatan
J S o = J SeYageit QNSNS QNN 3 IRNNURIESYaRTT LRI L Aspaiail

1 stder. Vigarna utfors enligt kommunens styrande dokument.

Parkering for boende avses att ske inom kvartersmark. For sméhustomter kravs tva bilplatser per ligenhet.
Hur parkering och angéring utformas i detalj avgdrs i samband med projektering och bygglovsprovning,




Naturmarksomraden ar utformade sa att det finns mdjlighet att anviinda delar av marken for snéupplag under
vissa tider.

Planomradet ligger i kanten av ett relativt glest bebyggt omrade med bostader och fritidshus. Detta
innebir begrinsade storningar frin omgivningen. De nya tomterna medfor ndgot mer trafik pd
lokalvigar vilka bedoms ha kapacitet for tillkommande trafik. Stérningar av tillkommande trafik pa
viigarna bedbms vara begriinsade. Omradets exploatering bedéms sdledes inte mer 4n marginellt an
Oka storningarna for omgivningen.

Vatten och avlopp

Omradet kommer att anslutas till kommunal VA-anldggning. Till pianen fogas en sarskild VA-utredning som
visar utbyggnadsprinciper och lampliga ledningsstrickningar inom planomradet. Vatten- och avlopps-
ledningar utfors enligt kommunens “Styrande dokument”. Kommunen kommer att anldgga vatten- och
avloppsniit.

OmrAdet skall forsérjas med brandvatten enligt réddningstjénstens anvisningar.

Dagvatten
Vigdiken utfors enligt kommunens "Styrande dokument”. Dagvatten frin fastigheter infiltreras lokalt.

Avfall
Avfallshanteringen avses att ske pd sddant sétt att renhllningen och atervinningsentreprendren kan hiimta
avfall inom nirbeldget omrade i Vemdalen.

El
De nya tomterna ansluts till elnétet.

Viirmeenergi
. Sméahusen virms upp individuellt.
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MILJOBEDOMNING

En behovsbeddmning har gjorts enligt kriterierna i bilaga 4 till MBK-ftrordningen. Den visar att
planforslaget inte innebdr en sidan betydande miljopaverkan, som enligt miljobalken 6 kap kréver en
sdrskild miljobeddmning, eller innebdr en sddan miljdpéverkan att miljékonsekvensbeskrivning erfordras

enligt PBL 5 kap.18§.

Planens karaktdristiska egenskaper

Omfattning,
forenlighet med
andra projekt,
Gversiktsplanen

Projektet omfattar 13 nya tomter for boende. Det &r
forenligt med riktlinjerna i de fordjupade
Gversiktsplanérna. Projektet anpassas till 6vrig pagdende
detaljplanliggning i Asen-Kilberget.

Utnyttjande av Planen tar i ansprik ca 5 ha mark som tidigare inte &r
mark planlagd.

Avfall, En genom{brd pian aistrar normaii hushaiisavfaii.
fororeningar, Planomridet ansluts till kommunalt avloppsnit. En viss
stérmingar Okad trafik pa lokalvigar tillkommer.

miljomal

Hallbar utveckling, .

Planerad bebyggelse &r en fortdtning av eller komplettering
i ett redan bebyggt omrade. Det nya bebyggelseomridet
stimmer vill dverens med miljomalet god bebyged miljo.

Projektets lokalisering och den befintliga miljons kanslighet

Nuvarande Marken bestér av en blandning av igenvuxen dker- och
markanvindning dngsmark. avverkad skogsmark samt skogbevixt mark.
Skyddade omrdden Inom planomridet finns inga skyddade omriden.
Naturvirden Genom naturvirdesinventering sommaren 2010 har inga

speciella hﬁgre naturvirden identifierats i planomrédet

A Ta o tf%es L
:\uuurmuju och
fomnlamningar
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kulturmilid.

Riksintressen

Qmridet ligger inte inom riksintresseomrade.

v

Typ av pdverkan och det omrade som kan antas bli pdverkat

Naturvard

Naturvardens intressen piverkas inte. Det omrdde som i
naturvirdesinventeringen angetts ha ett hogre naturvirde
har ldmnats utanfgr planen.

Kulturmiljo och

Virdefull kulturmilj$ pAverkas inte. Nya byggnader

landskapsbild erhdller en utformning som fastlagts i Sversiktspianen.
Sammantaget beddms planen inte medfSra nagon
betvdande piverkan pd omrddets iandskapsbild.

Vatten Omradet ansluts till kommunalt avioppsnit vilket

eliminerar risken fir fororening av grundvattnet.

buller

Halsa och siikerhet',

Planen beddms inte ha nigon negativ pAverkan pé hilsa
och sikerhet och den féranleder begrdnsat med stdrande
buller. Planen medfSr marginellt 6kad trafik pd lokalvigar.

Markfororeningar

Inom planomradet pigdr inte eller planeras ndgon
verksamhet som kan medftra ndgon férorening av mark,

Riksintressen

Planen har inte ndgon inverkan pd riksintressena.

Totaleffekt av
péverkan

Genom planomridets utformning och placering samt
styrningen av bostadshusens utformning beddms
exploateringen medfora en mycket begrinsad sammanlagd
paverkan p& omrédets natur-, kultur- och
landskapsbildsvirden.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidpian

Efter samradsbeslut av Myndighetsdmnden kan planen skickas ut pA samr&d under vintern 2011.
Direfter sker utstillning. Om inga allvarligare invindningar framfors, kan planen antas under
sensommaren 2011, Planomradets tomter kan dérefter avstyckas.

Genomforandetid
Genomforandetiden ér 15 ar frén den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Exploatdrerna svarar for genomfGrandet och exploateringskostnader. Kommunen anligger vatten- och
avloppsledningar.

Huvudmannaskap for allman plats

Kommunen 4r inte huvudman for allméin plats,

Exploateringsavtal. - s *
Ett e*cploatermgsavtal skall upprattas mellan kommunen och exploatorema

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsindelning mm

Nya tomter avstyckas frin Vemdalens Kyrkby 26:7 resp 28:4. As-Pelles vig utgdr idag en
gemensamhetsanldggning, Vemdalens Kyrkby ga:17. Denna anldggning ombildas ldmpligen till att
omfatta ocksd .den nya végen till tomterna i norr. Detta bertr dven befintliga fastigheter. Frigan om
anléggningens forvaltning genom samfillighetsforening aktualiseras vid anliggningsforrittningen. De
tvA nya tomterna sdder om Kllbergsvagen ansluts till denna vig el]er Asgatan. Dessa vigar underhdlls
- fn av kommunen. : . ‘-

Ledningsriitt kan upplatas for allminna vatten- och avloppsledningar. Servitut for vatten- och
avloppsserviser ordnas vid fastighetsbildning. Initiativ till nédvandiga lantmiteriforréttningar tas av
exploatdrerna, fastighetsigare eller av ledningsdgare.

TEKNISKA FRAGOR
El, tele

P 1 o~

Omradet ansiuts iili pefintligi eindi samt eventuelii till teleledningsnii. Exploaidr
kostnaden fir detia.

o ot Lar
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Vaten, avlopp och dagvatten

Omrédet kommer att anslutas till kommunal VA-anldggning. Vatten- och avloppsledningar utftrs enligt
kommunens “Styrande dokument”, Kommunen kommer att anldgga vatten- och avloppsniit.

Dagvatten fran takytor, parkerings- och vigomraden infiltreras lokalt.

Vdgar
Nya och ombyggda végar utférs enligt kommunens styrande dokument for byggande av enskild vig.

Viirme
Bebyggelsen virms upp individuellt.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprirttats av arkitekt Sam Sandstrom (tel. 0650-302 00, 070-327 80 40) under
medverkan av lantmitare Sten-Qlof Schérdin. Planen har utarbetats i samrdd med stadsarkitekt Ulf
Alexandersson och Myndighetsndmnden i Harjedalens kommun.

Sam Sandstrom. C .
Arkitekt ’




