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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Grizzy i Vemdalen, har sitt sate i Harjedalens kommun, Jamflands 1an och som registrerats
hos Bolagsverket den 28 januari 2022 (org. nr 769640-8066) har till iandamal atti enlighet med féreningens
stadgar frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldagenheter

under nyttjande och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen har forvarvat fastigheten Vemdalens Kyrkby 43:577 i Harjedalens kommun genom
forvarv av Grizzly i Vemdalen AB. Detta aktiebolag har éverlatit fastigheten till féreningen fér bokfért varde.
Foreningen ar lagfaren égare till fastigheten och kommer att redovisa fastigheten till verkligt varde. Fastigheten
kommer darmed att ha ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skatteméassiga vérdet vilket innebér
att foreningen kommer att ha en uppskjuten skatteskuld, som utiéses om foreningen skulle salja fastigheten. Da
féreningen inte har en sddan avsikt vérderas skatteskulden till O kronor.

De étta I&genheterna &r férdelade pa tva byggnader vilka uppfordes 2011.

Upplatelser ar berdknade till atpaborjas under maj manad 2026. Inflyttning och ftilltrade till Isgenheterna kan
ske omgaende efter upplatelsen.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan
fér féreningens verksamhet.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar gjorda i
november 2025.

Styrelsen har faststéllt att foreningens slutgiltiga kdnda totala anskaffningskostnad uppgar till 28 886 000 kr.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Vemdalens Kyrkby 43:577

Adress: Bjérnrike S6dra Grizzlyvdgen 3 och 7, 846 94 VVemdalen

Tomtens areal: 617 kvm

Boarea: ca 712 kvm (BOA). Ytan hamtas fran SkiStars logiférmedling.

Antal Igh 8 och tillhérande p-platser 16 st.

Byggnadernas antal och utformning: 2 byggnader, som bestar av tva hela plan.

Nybyggnadsar: 2011
Ovrig info: Skidvag till pister i anslutning till byggnadema. Avstand till litar ca 50 meter.

Gemensamma_anordningar pa tomtmark
Undercentral i markplan i varje byggnad. Sophantering &r gemensam fér hela omradet. Ej varmbonat lagenhetsférrad

(skidférrad) finns till varje lagenhet.
Belysning, kérytor, parkeringsplatser, ledningar fér kommunalt v/a, vdrme, el, wifi och kabel-TV.

Gemensamhetsanldggningar

Harjedalen Vemdalens Kyrkby GA:11. Andamal: Vagunderhall.



Framtida underhallsbehov W

Underhallsplan uppréttas av styrelsen fére upplatelserna och ftilltradet. Denna styrelse lagger fram forslag pa
avsattning infér den arliga medlemsstamman.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldaggning Platta pa mark, betong.

Stomme Yttervdggar samt barande innervaggar av trareglar. Mellanbjélklag av betong.
Takstomme av fackverkstakstolar. Trapphus. Balkonger under tak pa évervaning och
motsvarande uteplats under tak pa bottenvaning.

Mellanvaggar av gipsskivor och panel pa stomme av

Stomkomplettering
trareglar Innertak 6vervaning av gipsskivor, malade.
Nedervaning av mélad betong
Innerdorrar malade med malade karmar. Golvsocklar
och dérrfoder malade.
Foénstersmygar av limfog, malade.
Héngrénna, stuprér, vindskiveplatar och fotplatar i plastbelagd stalplat.
Snorasskydd, galvaniserat utférande.
Varmbonat trapphus med vangstycken av tré och trappsteg i galvat galler med
forhojd fram- och bakkant Gummimattor for ljuddampning.
Yttertak Betongpannor.

Fasad Fasader av stdende malad trépanel med lésa knutar.
Fonster av trd med 3-glas isolerruta. Foder av tré, malat.
Ytterdorrar av tra, glaséppning, malade. Férradsdérrar malade lika som vigg.

Uppvéarmning med elpanna. Vattenburen golvvarme i samtliga rum. | évrigt vattenburna
radiatorer.

Varmvattenberedare i undercentral fér

tappvarmvatten.

FTX-ventilation medldgenhetsaggregat placeradi trapphus, styrning via
aggregat. Separat imkanal fran spisflakt.

Utrymningslarm och brandvarnare.

TV-uttag i allrum och ett sovrum.

Central for el i respektive lagenhet samt central i UC.

Anslutning och inkoppling mot TV/data-anléggning i omradet.
Framdragning fiber/coaxial fill varje huskropp och in till varje
lagenhet.

Installationer



Typrumsbeskrivning

Avser aktieférvary

Fordelningsforslag pa anlaggningstillgéngarna:

Mark: 6 355 000
Byggnad: 22 531 000

Fastigheten skall fullvardesforsakras.

Taxeringsvardetfor TAX ar 2025 uppgar till
7 712 000 varav mark 1 712 000.

Fastighetsavgift baseras pa maxavagift per ldgenhet.

[Rum Golv Vagg Tak Ovrigt
Hall Klinker. liggande panel. Malad gips 6v och | Torkskap.
/kapprum. malad betong uv.
Kok. Klinker. Kakel avan bank Malad gips 6v och | Kéksinredning.
Malad gips. malad betong uv. Spis och ugn. Kéksflakt.
Kyl/frys.
Mikrovagsugn. Diskho.
Diskmaskin.
Badrum. Klinker. Kakel. Malad gips 6v och | Handdukstork. Duschhérna
malad betong uv. av glas. Spegel med
belysning.
Tvattstéall och WC-stol.
Bastu, Klinker. Bastupanel. Bastupanel. Bastuaggregat. Rokfargad
glasdorr.
Lavar av vimmebehandlat tra.
Belysning under lavar.
Allrum. Iraparkett. Mélad gips. Malad gips 6v och
mélad betong uv.
Sovrum 4 st. Traparkett. Malad gips. Malad gips 6v och | Garderober.
malad betong uv.
C. FORENINGENS INVESTERING | FASTIGHET
Belopp i kr
Total anskaffningsutgift 28 886 000



D. FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS

ARLIGA KOSTNADER AR 1

Finansiering:

Insatser vid upplatelse 26 750 000

Fastighetslan 2136 000

Finansiering summa 28 886 000
Elektricitet 84 000
Vatten och aviopp 54 000
Renhalining 10 000
Reparation och underhall, Ipande 20 000
Forsékringar 15 000
Fastighetsavgift 8000
Auvgift till samfallighet 46 000
Kostnadsersattningar styrelsen 10000
Revisionsarvode 20 000
Ekonomisk forvaltning 30000
Bredband 8 000
Diverse ovriga kostnader 15 000
Summa driftkostnader ar1 320 000

*kostnader uppskattade bland annat med ledning av andelstalen

Réantekostnader 1) 68 000
Avskrivning byggnader 2) 450 000
Summa kapitalkostnader ar 1 518 000
Summa nettokostnader ar 1 838000
Amortering av lan (2,0%) 43 000
Awvskrivningar, ej kassaflodespaverkande -450 000
Avsiéttning till yttre underhall 30 000
Underlag fér berdkning av arsavgifter ar1 461000
1)

Kalkylrénta i 2025 ars ranteldge med 3,20% i rorlig rénta plus en buffert med 0,10 %-enheter.
2)

Genomeshnittliga avskrivningar for byggnader berdknas till 2,0% av anskaffningsvardet enligt
tillampning av redovisningsreglerna i K3.




FORENINGENS INSATSER OCH ARLIGA INTAKTER AR 1

| enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens utgifter och avséttningar tackas av

arsavgifter.

I féljande tabelllamnas en specifikation ver samtliga l&genheters boarea, andelstal, insats, drsavgift och manadsavagift.
Boarean &r avrundad till hela kvadratmeter. | manadsavgifter ingar kastnader fér uppvarmning och hushallsel.
Bredbandsanslutning finns framdraget. Internetabonnemang och hemférsakring tecknas av lagenhetsagaren.

Insatser, manadsavgifter, areor mm (avrundat)

Lgh RoK BOA Insats Arsavgift Manadsavgift Per kvinfar Andelstal
Hus 1
B331 4 83 3 190 000 57 625 4802 647 12,50%
B322 4 89 3 395 000 57 625 4802 647 12,50%
B333 4 89 3 190 000 57 625 4802 647 12,560%
B334 4 89 3 395 000 57 625 4802 647 12,50%
Hus 2
B335 4 89 3295 000 57 625 4802 647 12,50%
B336 4 89 3 495 000 57 625 4802 647 12,50%
B337 4 89 3 295 000 57 625 4802 647 12,50%
B338 4 89 3 495 000 57 625 4802 647 12,50%

712 26 750 000 461 000 38 416




F. RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS
Ar
Lépande penningvarde (Tkr) 1 2
KAPITALKOSTNADER 518 517
Lanerantor 68 67
Avskrivningar 450 450
DRIFTKOSTNADER 320 326
AMORTERING/AVSATTNINGAR UF 73 73
Amortering av lan 43 43
Underhallsavsattning 30 30
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Arlig infiation 2,0%
Bostadsrattsarea (BOA) 712 kvm
NETTO FORE ARSAVGIFTER
Nettokostnader 838 844
Nettoutbetalningar 431 437
Arsavgifter 461 470
Resultat -377 -343
Kassafléde 30 33
Ackumulerat kassafléde 30 63
Nettokostnad per BOA (kr/kvm o &r) 1177 1185
605 614

Nettoutbetalning / BOA (kr/kvm o ar}
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G. KANSLIGHETSANALYS

Alternativ inflation 3,5%

Lépande penningvérde (Tkr)

Nettokostnader
Nettoutbetalningar
Arsavgifter

Nettokostnad per BOA (kr/kvm oar)
Nettoutbetalning / BOA (kr/kvm o &r)

Arsavgiftspaverkan (avrundat)

Alternativ kostnadsrinta (+)

Nettokostnader
Nettoutbetalningar

Arsavgifter

Nettokostnad per BOA (kr/m2 o &r)
Nettoutbetalning/ BOA (kr/m2 o &r)

Arsavgiftspaverkan (avrundat)

H. NYCKELTAL per kvm BOA
Anskaffningsutgift
Skuldsattning
Sparande
Insats
Arsavgift

Arsavgiftens andel av totala intakter

Driftskostnader
Energikostnader

Ar

838
431

461

1177
605

0%

1.5%

838
431

461

1177
605

0%

849
442

477

1192
620

2%

=43%

870
463

493

1222
650

3%

40 570 kr
3 000 kr

42 kr

37 570 kr
647 kr

100 %

449 kr

Separata férbrukningsavgifter som debiteras

lagenhetsagaren
Avsittning underhallsfond
Kassaflde

I. SARSKILDA FORUTSATTNINGAR
Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla [agenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick.
Bostadsréttshavaren ansvarar sjélv for sné- och halkbekampning i anslutning till sin entré och av sin parkeringsplats.

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad teckna abonnemang av tjénsteleverantor forinternet.

118 kr

0 kr
42 kr
42 kr

Bostadsrattsféreningen Grizzly i Vemdalen

2026-01-20

Digital signering
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INTYG EKONOMISK PLAN Gkl

Undertecknade, Géran Nilsson och Larisa Glazkova-Nilsson (Lastea AB), som under férordnade ay
Boverket har granskat ekonomiska planen f&r Brf Grizzly i Vemdalen, (org.nr. 769640-8066) med site i
Jamtlands lan, Harjedalen kommun, far hdrmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse i detta skede for bedﬁm_andet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stammer 6verens med innehallet i tiligangliga

handlingar och i &vrigt med férhallanden som &r kénda for oss.
| planen gjorda berakningar &r vederhaftiga och planen framstar som hallbar.

Enligt planen finns det totalt &tia (8) st. bostadslagenheter i tva befintliga huskroppar uppférd i tva
vaningar, belagen pa fastigheten Vemdalens Kyrkby 43:577 i Harjedalen kommun, planerade att upplétas
med bostadsréatt. Samt p-platser pa gemensamhetsanldggning.

Redan i detta skede &r salunda var bedémning att en &ndamalsenlig samverkan kommer att kunna ske
mellan de blivande bostadsréattshavarna och att férutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 i sddant fall
kommer att bli uppfyllda.

Bostadsréttsforeningen var vid detta intygs upprattande inte lagfaren &gare av fastigheten.

Beléningsgraden av totala anldggningsvardet (byggnader och mark) ar 7,4% (33,6% av markvérdet),
vilket torde innebéra att man borde kunna bortse fran amorteringskravet d& markvardet sannolikt istallet

kommer att 6ka med tiden.

Fastigheten &r fullt forsakrad genom nuvarande 4gare fram till tiltrddesdagen, som beréknas ske under
maj manad 2026,

Lagenheterna kommer att vara till uthyrning fram till tilltradesdagen.
Vid tiltrddesdagen &r lagenheterna utrustade och inredda i befintligt skick.

Géran Nilsson har i januari 2026 med stéd av Bjurfors i Vemdalen digitalt besiktigat byggnaderna och
kontrollerat dess status saval extericrt som interiért.

Vi bedémer bl.a. mot bakgrund av laget och omradets historiska efterfrdgebild samt radande
attraktionskraft att lagenheterna kan upplatas med bostadsratt med hénsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den féretagna granskningen och ovanstaende kommentarer kan vi som ett alimént omdéme
uttala att ekonomiska planen, enligt var uppfattning, vilar pa tillfériitliga grunder.

Bada intygsgivarna, Géran Nilsson och Larisa Glazkova-Nilsson (Lastea AB) omfattas av
ansvarsforsakring.

Digital signering

Av Boverket frklarade behériga att utfarda intyg ver ekonomiska planer och kostnadskalkyler, géller i
hela riket.

Varje sida i den ekonomiska planen har validerats av Géran Nilsson.

‘ G’/’ tkyzyAxO-I-Hygxz1Cq_Zg \




INTYG EKONOMISK PLAN Gl

Som underlag vid intygsgivningen har vi haft tillgang till nedanstaende handlingar:

Ekonomisk plan inklusive underhallspian och intyg digitalt signerad av styrelsen och intygsgivarna

Stadgar fér Brf Grizzly i Vemdalen (769640-8066), antagna 2022-01-13 ach registrerade av Bolagsverket
2022-01-28.

Registreringsbevis fér Brf Grizzly i Vemdalen (769640-8066), objektets registreringsdatum 2022-01-28.

Registreringsbevis for Blastervallen Fastighets AB (556702-2875), objektets registreringsdatum
20086-04-20.

Registreringsanmalan fér AB Grundstenen 178082 (559565-2974), 2026-01-20.

Utdrag ur Lantmteriets allmanna karisystem (fastighetskartan).

Utdrag ur lantméteriets allménna fastighetsinformation och taxeringsinformation samt karta, 2025-12-08
for fastigheten Harjedalen Vemdalens Kyrkby 43:577.

E-post LF Jamtland, I&neoffert, 2026-01-12

Kdpekontrakt, fastighetsférvary, 2026-02-12

Skuldebrev, fastighetsférvéry, 2026-02-12

Bolagsforvary, aktiedverlatelseavtal, 2026-02-12

Fotomaterial som underlag till 6versiktlig statusbesiktning.

’ [V | rkyzyAxo-I-Hygxz1Cg_Zg
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Faststilld: dnr 3009/2024

& s, ! e Beslut
Datum Processnummer

Bove rket 2025-12-02 3.5.3.4

Bo Ture Eriksson
be@skistar.com

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkéinna Géran Nilsson, AB Nilsson Real Estate
Professional, och Larisa Nilsson, Lastea AB , som intygsgivare for
Bostadsrittsforeningen Grizzly i Vemdalen, organisationsnummer 769640-
8066.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Grizzly i Vemdalen har ansékt om godkédnnande av
intygsgivarna Goran Nilsson och Larisa Nilsson som intygsgivare for
foreningen. Avgift for prévning av anstkan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

2. 1ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avsesi2 §.

Det #r inte tillatet att utse nigon till intygsgivare, om det finns nigon
omsténdighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omsténdighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ir anstilld hos ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen fér inte utses till intygsgivare.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

9947/2025
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Detsamma giller den som inte har en forsikring for den ersdttningsskyldighet
som han eller hon kan 4dra sig i verksamheten.

Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att frsikringen ska tecknas hos en
forsékringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fir i enskilda fall besluta
att forsdkringen fér tecknas hos en annan forsikringsgivare, om denne ar
underkastad motsvarande krav pé soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som giller for svenska forsdkringsforetag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i vart fall innebira att

1. forsdkringen giller for

a) krav som framstills mot den forsakrade si linge forsikringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kinda nér forsékringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsiikrade far kinnedom om och anmiler till
forsékringsgivaren sé linge forsikringen giller,

2. forsdkringen #r forenad med ett efterskydd som innebir att den ticker krav
som framstills mot den forsidkrade inom tre ar frin det att forsikringen har
upphort att gélla och som inte téicks av ndgon annan forsikring,

3. fOrsdkringen avseende krav som framstills enligt 1 giller med ett
forsékringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsakringsar,

4. forsikringsersdttningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsékringen kan upphora att gilla tidigast en méanad efter det att Boverket
har underrittats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrittsforeningen utser till
intygsgivare godkinnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestdmmer. Ett godkinnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behdrighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkénnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrittsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Goran Nilsson och Larisa Nilsson har behdrighet att utfiéirda intyg. Det har av
foreningens ansokan inte framkommit ndgon omstéindighet som gor att
forutsittningarna for att godkinna fSreningens val av intygsgivare inte kan




anses uppfyllda. Anstkan fran Bostadsrittsforeningen Grizzly i Vemdalen om
godkinnande av intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mghlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Féredragande har varit handlidggare Emelie Linderang.

Joacim Mdhlnhoff
enhetschef

Emelie Linderang
handliggare
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