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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Grizzly i Vemdalen, har sitt sate i Harjedalens kommun, Jamtlands [&n och som registrerats
hos Bolagsverket den 28 januari 2022 (org. nr 769640-8066) har till andamal atti enlighet med féreningens
stadgar framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjande och utan tidsbegréansning.

Bostadsrattsforeningen har forvarvat fastigheten Vemdalens Kyrkby 43:577 i Malung-Sélens kommun genom
forvarv av Grizzly i Vemdalen AB. Detta aktiebolag har dverlatit fastigheten till féreningen for bokfort varde.
Foreningen ar lagfaren agare till fastigheten och kommer att redovisa fastigheten till verkligt varde. Fastigheten
kommer darmed att ha ett redovisat anskaffningsvarde som Overstiger det skatteméassiga vardet vilket innebar
att foreningen kommer att ha en uppskjuten skatteskuld, som utléses om féreningen skulle sélja fastigheten. Da
féreningen inte har en sadan avsikt varderas skatteskulden till O kronor.

De atta lagenheterna ar fordelade pa tva byggnader vilka uppférdes 2011.

Upplatelser ar beraknade till attpaborjas under maj manad 2026. Inflyttning och tilltréde till IAgenheterna kan
ske omgaende efter upplatelsen.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar gjorda i
november 2025.

Styrelsen har faststallt att féreningens slutgiltiga kédnda totala anskaffningskostnad uppgar till 28886 000 kr.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Vemdalens Kyrkby 43:577

Adress: Bjornrike Sédra Grizzlyvagen 3 och 7, 846 94 Vemdalen

Tomtens areal: 617 kvm

Boarea: ca 712 kvm (BOA). Ytan hamtas fran SkiStars logiformedling.

Antal Igh och tillhérande p-platser: 16 st.

Byggnadernas antal och utformning: 2 byggnader, som bestar av tva hela plan.
Nybyggnadsar: 2011

Ovrig info: Skidvag till pister i anslutning till byggnaderna. Avstand till liftar ca 50 meter.

G ini 3 tomtmart
Undercentral i markplan i varje byggnad. Sophantering & gemensam for hela omradet. Ej varmbonat lagenhetsforrad
(skidforrad) finns till varje lagenhet.

Belysning, korytor, parkeringsplatser, ledningar for kommunalt v/a, varme, el, wifi och kabel-TV.

Gemensamhetsanlaggningar

Harjedalen Vemdalens Kyrkby GA:11. Andamal: Vagunderhall.



Framtida underhallsbehov

Underhallsplan upprattas av styrelsen fore upplatelserna ochftilltrddet. Denna styrelse lagger fram forslag pa
avsattning infor den arliga medlemsstamman.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning Platta pa mark, betong.

Stomme Yttervaggar samt barande innervaggar av trareglar. Mellanbjalklag av betong.
Takstomme av fackverkstakstolar. Trapphus. Balkonger under tak pa dévervaning och
motsvarande uteplats under tak pa bottenvaning.

Mellanvaggar av gipsskivor och panel pa stomme av

trareglar Innertak 6vervaning av gipsskivor, malade.

Nedervaning av malad betong

Innerdorrar malade med malade karmar. Golvsocklar

och doérrfoder malade.

Fonstersmygar av limfog, malade.

Hangranna, stupror, vindskiveplatar och fotplatar i plastbelagd stalplat.
Snoérasskydd, galvaniserat utforande.

Varmbonat trapphus med vangstycken av tra och trappsteg i galvat galler med
forhéjd fram- och bakkant Gummimattor for [juddampning.

Stomkomplettering

Yttertak Betongpannor.

Fasader av stdende malad trapanel med lésa knutar.
Fonster avtra med 3-glas isolerruta. Foder av tra, malat.
Ytterdorrar av tra, glaséppning, malade. Férradsdoérrar malade lika som vagg.

Fasad

Uppvarmning med elpanna. Vattenburen golvvarme isamtligarum. | évrigt vattenburna
radiatorer.

Varmvattenberedare i undercentral for

tappvarmvatten.

FTX-ventilation med lagenhetsaggregat placerad i trapphus, styrning via
aggregat. Separat imkanal fran spisflakt.

Utrymningslarm och brandvarnare.

TV-uttag i allrum och ett sovrum.

Central for el i respektive lagenhet samt central i UC.

Anslutning och inkoppling mot TV/data-anldggning i omradet.
Framdragning fiber/coaxial till varje huskropp och in till varje
lagenhet.

Installationer



Typrumsbeskrivning

Avser aktieforvarv

Fordelningsforslag pa anlaggningstillgangarna:

Mark: 6 355 000
Byggnad: 22 531 000

Fastigheten skall fullvardesforsakras.

Taxeringsvardet for TAX ar 2025 uppgar ill
7 712 000 varav mark 1 712 000.

Fastighetsavgift baseras pa maxavgift per lagenhet.

Rum Golv Vagg Tak Ovrigt
Hall Klinker. liggande panel. Malad gips 6v och | Torkskap.
/kapprum. malad betong uv
Kok. Klinker. Kakel ovan bank Malad gips 6v och | Koksinredning.
Malad gips. malad betong uv Spis och ugn. Koksflakt.
Kyl/frys.
Mikrovagsugn. Diskho.
Diskmaskin.
Badrum. Klinker. Kakel. Malad gips 6v och | Handdukstork. Duschhérna
malad betong uv av glas. Spegel med
belysning.
Tvattstall och WC-stol.
Bastu. Klinker. Bastupanel. Bastupanel. Bastuaggregat. Rokfargad
glasdorr.
Lavar av varmebehandlat tra
Belysning under lavar.
Allrum. Traparkett. Malad gips. Malad gips v och
malad betong uv
Sovrum 4 st. | Traparkett. Malad gips. Malad gips 6v och | Garderober.
malad betong uv
FORENINGENS INVESTERING | FASTIGHET
Belopp i kr
Total anskaffningsutgift 28 886 000




D. FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER AR 1

Finansiering:

Insatser vid upplatelse 26 750 000

Fastighetslan 2136 000

Finansiering summa 28 886 000
Elektricitet 84 000
Vatten och avlopp 54 000
Renhallning 10 000
Reparation och underhall, Idpande 20 000
Forsakringar 15 000
Fastighetsavgift 8000
Avgift till samfallighet 46 000
Kostnadsersattningar styrelsen 10 000
Revisionsarvode 20000
Ekonomisk férvaltning 30 000
Bredband 8000
Diverse Ovriga kostnader 7000
Summa driftkostnader ar 1 320 000

*kostnader uppskattade bland annat med ledning av andelstalen

Rantekostnader 1) 68 000
Avskrivning byggnader 2) 450 000
Summa kapitalkostnader ar 1 518 000
Summa nettokostnader ar 1 838000
Amortering av 1an (2,0%) 43 000
Avskrivningar, ej kassaflédespaverkande -450 000
Avsattning till yttre underhall 30 000
Underlag for berdakning av arsavgifter ar 1 461 000

1)

Kalkylranta i 2025 ars rantelage med 3,20% i rorlig ranta plus en buffert med 0,10 %-enheter.
2)

Genomesnittliga avskrivningar for byggnader beraknas till 2,0% av anskaffningsvardet enligt
tillampning av redovisningsreglerna i K3.



FORENINGENS INSATSER OCH ARLIGA INTAKTER AR 1

I enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens utgifter och avsattningar tackas av

arsavgifter.

| f6ljande tabelllamnas en specifikation dver samtliga l1agenheters boarea, andelstal, insats, arsavgift och manadsavgift.
Boarean ar avrundad till hela kvadratmeter. | manadsavgifter ingar kostnader fér uppvarmning och hushallsel.
Bredbandsanslutning finns framdraget. Internetabonnemang och hemférsakring tecknas av ldgenhetsagaren.

Insatser, manadsavgifter, areor mm (avrundat)

Lgh RoK BOA Insats Arsavgift Manadsavgift Per kvm/ar Andelstal
Hus 1
B331 4 89 3 190 000 57 625 4802 647 12,50%
B322 4 89 3 395 000 57 625 4802 647 12,50%
B333 4 89 3 190 000 57 625 4 802 647 12,50%
B334 4 89 3 395 000 57 625 4802 647 12,50%
Hus 2
B335 4 89 3 295 000 57 625 4802 647 12,50%
B336 4 89 3 495 000 57 625 4802 647 12,50%
B337 4 89 3 295 000 57 625 4 802 647 12,50%
B337 4 89 3495 000 57 625 4802 647 12,50%

712 26 750 000 461 000 38 416



RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Lépande penningvarde (Tkr)

KAPITALKOSTNADER

Lanerantor

Avskrivningar

DRIFTKOSTNADER
AMORTERING/AVSATTNINGAR UF
Amortering av lan
Underhallsavsattning

PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Arlig inflation
Bostadsrattsarea (BOA)

NETTO FORE ARSAVGIFTER
Nettokostnader
Nettoutbetalningar

Arsavgifter
Resultat

Kassaflode
Ackumulerat kassaflode

Nettokostnad per BOA (kr/kvm o ar)

Nettoutbetalning / BOA (kr/kvm o ar}

Ar
1

518
68

450

320
73
43
30

2,0%
712 kvm

838
431

461

-377

30
30

177
605

517
67
450
326
73
43
30

844
437

470

-343

33
63

1185
614

516
66
450
335
73
43
30

850
444

480

-370

36
99

1194
624

515

65
450
341
73
43
30

856
451

489

-367

38
137

1202
633

514
64
450
348
73
43
30

862
457

499

-363

42
179

1210
642

513
63
450
356
73
43
30

868
464

509

-359

45
224

1219
652

10

509
59
450
388
103
43
60

892
493

551

-341

58
417

1253
692

20

499
49
450
484
133
43
90

957
572

672

-285

106
1045

1344
803



G. KANSLIGHETSANALYS

Alternativ inflation 3,5%

Ar

Lépande penningvarde (Tkr) 1 2 3 4 5 6 10 20
Nettokostnader 838 849 860 871 882 894 941 1071
Nettoutbetalningar 431 442 453 464 476 488 538 689
Arsavgifter 461 477 494 511 529 548 628 886
Nettokostnad per BOA (kr/kvm oar) 1177 1192 1208 1223 1239 1255 1322 1504
Nettoutbetalning / BOA (kr/kvm o ar) 605 620 636 652 668 685 756 968
Arsavgiftspaverkan (avrundat) 0% 2% 2% 2% 2% 2% 8% 26%
Alternativ kostnadsrinta (+) 15%  =4,3%

Nettokostnader 838 870 901 931 960 988 1090 1275
Nettoutbetalningar 431 463 493 521 547 571 697 753
Arsavgifter 461 493 523 551 577 601 727 782
Nettokostnad per BOA (kr/m2 o ar) 1177 1222 1265 1308 1348 1388 1531 1791
Nettoutbetalning/ BOA (kr/m2 o ar) 605 650 692 732 768 802 979 1058
Arsavgiftspaverkan (avrundat) 0% 3% 3% 3% 3% 2% 13% 6%

H. NYCKELTAL per kvm BOA

Anskaffningsutgift 40 570 kr
Skuldsattning 3000 kr
Sparande 42 kr
Insats 37 570 kr
Arsavgift 647 kr
Arsavgiftens andel av totala intékter 100 %
Driftskostnader 449 kr
Energikostnader 118 kr
Separata forbrukningsavgifter som debiteras

lagenhetsagaren 0 kr
Avsattning underhallsfond 42 kr
Kassaflode 42 kr

I.  SARSKILDA FORUTSATTNINGAR
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen igott skick.
Bostadsrattshavaren ansvarar sjalv for sn6- och halkbek&dmpning i anslutning till sin entré och av sin parkeringsplats.
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad teckna abonnemang av tjansteleverantor for internet.

Bostadsrattsforeningen Grizzly i Vemdalen
2026-01-20

Digital signering



Bilaga

Handlingar som varit tillgéngliga for oss intygsgivare ar:
Ekonomisk plan 2026-01-15.

Stadgar for Brf Grizzly i Vemdalen (769640-8066) antagna 2022-01-13 och registrerade av Bolagsverket
2022-01-28.

Registreringsbevis BRF for Bostadsrattsforeningen Grizzly i Vemdalen (769640—-8066), objektets
;esgistreringsdatum 2022-01-28, féretagsnamnets registreringsdatum 2022-01-28, dokumentet skapat 2025-10-
Utdrag ur lantmateriets allmanna kartsystem (fastighetskartan).

Utdrag ur lantmateriets allmanna fastighetsinformation och taxeringsinformation.

Underhallsplan 2025-12-05.

Lanelo6fte Lansforsakringar Bank Jamtland 2025-12-23.

Forsakringsoffert 2025-11-27









