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Harmoniskt
fjallhem i
Hovdedalen

Bjurfors Beyond presenterar ett exklusivt fjallhem dar modern
design moter naturliga material. Detta genomtankta timmerhus,
fran Forsgrens, uppfordes 2022 och har en timmerpanel med
skilodge kansla, morka koksdetaljer och noga utvalda material som
skapar en sober och exklusiv kansla. De generosa fonsterpartierna
ramar in naturen och fjallet och slapper in ljuset vilket forstarker
den 6ppna och sociala planldsningen. Det ar vattenburen
golvvarme i bada planen vilket ger komfort dret om, medan den
stensatta 6ppna spisen blir hemmets naturliga samlingspunkt.



Fasadbild

Koket ar en drom for finsmakaren - med koksd, vinkyl och
stilrena l6sningar som bjuder in till sociala stunder. | husets
relaxavdelning vantar en bastu i vdrmebehandlad asp,
nedpendlat tak med integrerad belysning som ger en harlig
atmosfar efter en frisk dag pé fjallet. Den genomténkta
skidakarentrén med platsbyggd inredning gor livet enkelt for
den aktiva familjen, da den ger gott om plats for manga
gaster.

Populdra Hovdedalen ar en plats for dig som vill leva nara
vinterns pister och skoterspér, eller njuta av sommarens
fjdllvandringar, fiske och jakt i storslagen natur. Har skapas
livskvalité och minnesvarda stunder i ett hem dar varje detalj
ar noggrant genomtankt och exklusiviteten moter
funktionaliteten.

Som omrade har man i Hovdedalen ocksa lyckats skapa ett
premiumomrade dér alla husen haller en generellt hég niva
pa standard och utformning.Med en kort promenad nér du
Skalets Torg dar det finns after skier, restauranger som
bjuder pa smakupplevelser, valfylld skidshop, matbutik och
inredningsbutik. Allt samlat for att ge dig den kompletta
fidllupplevelsen, bara en kort promenad fran ditt
hem.Hovdedalsvagen 50 ar ett skandinaviskt fjallhem som
forenar nordisk elegans med fjallens lugn och ger dig en plats
att njuta av alla arstider.



Detaljbild




Valkommen

ENTRE

Hallen inger en kénsla av elegans dar hantverk méter
genomtankt funktion - en forsmak av det sofistikerade hem
som vantar. Har finns, platsbyggda forvaringslosningar med
skilodge kansla som inrymmer alla aktiviteters utrustning.

KOK

Det sobra koket fran Ballingslov gér i morka toner och
harmoniserar fint med timmerpanelen pa vaggarna. Har finns
det gott om plats for flera kockar att skapa kulinariska
upplevelser tillsammans. Kéket ar utrustat med
helintegrerade vitvaror som induktionshall, flakt, kyl och frys,
mikro, diskmaskin och vinkyl.

SALLSKAPSYTOR

| 6ppen planlosning mellan kok och matsal ligger husets
hjarta. Den stensatta 6ppna spisen star som en sprakande
varm mittpunkt, omgiven av en inbjudande soffgrupp.
Rummet skapar den ideala platsen for avkoppling med en god
bok eller for att dela minnesvérda stunder med nara och kara.

MATSAL

Matsalen bjuder in till ldnga, stdmningsfulla middagar kring
det ljusa trabordet i tidl6s nordisk stil - en samlingsplats som
rymmer bade familjens och vannernas flddande samtal och
skratt.
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SOVRUM

Bostaden erbjuder totalt fem rymliga sovrum, alla smakfullt
inredda i lugna, rofyllda fargtoner och materialval. Tre av dem
ar moblerade med bekvdma dubbelsdngar och de andra tva
inrymmer varsin vaningsang med bredare nederslaf. P4
entréplanet finns master bedroom med anslutande wc och
relaxavdelning medan de resterande fyra sovrum finns pa
dvre plan.

RELAXAVDELNING

Husets relaxavdelning ar en oas for kropp och sjél - en plats
dar vardagens stress smalter bort. Har vantar en gedigen
bastu och ett elegant nedpendlat tak med stamningsfull
belysningsram. Efter bastubadet tar du bara nigra steg ut till
en privat altan for ett uppfriskande dopp i snddrivorna som
kontrast till den vdarmande bastun.

FORRAD/TVATTSTUGA

Den praktiska tvattstugan ar utrustad med tvattpelare,
torkskdp och en funktionell tvattbank. Har finns ocksa
bergvarmepumpen installerad.

WC
Tva separata wc finns pa entréplanet.

OVRE PLAN

P& det 6vre planet Sppnar sig ett extra vardagsrum upp,
perfekt for de yngre familjemedlemmarna att umgas, leka
eller spela spel i. Har vantar dessutom ytterligare fyra
rogivande sovrum samt ett badrum med en elegant kommod
med handfat i natursten, dusch/badkar och wc.
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Fakta om bostaden

Vemdalsskalet Hovdedalsvagen 50, Vemdalen

VEMDALENS KYRKBY 56:101.
BELAGEN | JAMTLAND HARJEDALEN
KOMMUN Skattesats 34.46 %.

ADRESS
Vemdalsskalet Hovdedalsvagen 50,
84694 Vemdalen.

ANTAL RUM
7 rum och kok.

BOAREA
Boarea: 180 kvm.

Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen.

Denna area kan av olika skal vara
felaktig. Den kdpare som anser arean
vara av betydelse for kdpet bor darfor
vidta en uppmatning.

TOMT
1034 kvm

EKONOMI

Taxeringsvarde 7 413 000 kr
(faststallt avseende ar 2024) varav
byggnadsvarde 5200 000 kr.
Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd.
vardedar: 2099.

Utgangspris: 12 900 000 kr

ENERGIDEKLARATION

Fastigheten ar undantagen att
energideklareras baserat pa saljarnas
nyttjande enligt Boverkets regler.

DRIFTKOSTNAD
Driftskostnaden ar ca. 45 800 kr/ar och
fordelas enligt foljande:

Uppvarmning 27 400 kr.
Vatten/avlopp 8 800 kr.

Sotning 600 kr.

Samfallighet 9 000 kr.

Kommentar: | kostnaden for
uppvarmning ingar hushallsstrom. |
kostnaden for samfallighet ingar
renhéllning. Du som fastighetsédgare ska
teckna en giltig hemforsakring vilket ar
en tillkommande driftskostnad.
Kostnaderna ar baserade pa saljarnas
forbrukning senaste 12 manaderna nar
dem nyttjat byggnaden for
fritidsboende.

PANTBREV

Pa fastigheten Vemdalens kyrkby 56:101
finns 1 pantbrev om sammanlagt 5 600
000 kr.

UTEPLATS/BALKONG
Det finns separata altaner runt varje
husknut.

BYGGNAD
Byggar: 2029.

BYGGNADSSATT

Grund: Betongplatta.

Stomme: Tra.

Bjalklag: Tra.

Fasad: Timmerpanel.
Takbekladnad: Plat.

Fonster: 3-glas isolerfonster.
Ventilation: Mekanisk franluft med
varmeatervinning (FX), tilluft via
yttervaggsventiler.

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Bergvarme till
vattenburen golvvdrme pa bada
vaningsplanen. Elleverantor: Fyrfasen.

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET
Fiber finns. Fastighetsdgaren tecknar
eget abonnemang.



BILPLATS
Uppfart med plats for flera bilar.

RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Rattigheter-last: Last: Avtalsservitut
Jordkabel, D201900301417:1.1

. Planbestdmmelse: Detaljplan (2017-12
-14) Vattenskyddsomrade (1981-10-30).
Gemensamhetsanlaggning:
Gemensamhetsanlaggning: Harjedalen
vemdalens kyrkby ga:57 &ndamal:
Gronomraden, Kvartersanlaggning,
Elledning och/eller belysning
Gemensamhetsanlaggning: Harjedalen
vemdalens kyrkby ga:63 &ndamal:
vagar

Samfallighet: Harjedalen vemdalens
kyrkby s:120.

OVRIGT

I huset finns ett hogtalarsystem fran
Sonos och belysningen gar att styra via
Plejd.

Uppgifterna i objektbeskrivningen
harror huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras av fastighetsméaklaren
endast om omstandigheterna ger
anledning till detta.

Detaljbildf®




Frin boende till bostadsaffir
med Bjurfors Beyond och
SEB Private Banking

Bostadsaffarer utdver det vanliga, kraver personlig service utdver det vanliga:
Darfor formedlar vi inte bara exceptionella hem med kvalitet och kénsla, utan
harocksa ett nira partnerskap med SEB Private Banking for att ge dig det bésta
arslaget. Som Private Bankingkund hos SEB far du ett individuellt erbjudande och
n personlig kontakt som ser till helheten utifran dina finansiella behov. Med var
samlade expertis inom fastighetsférmedling och finansiering, far du de basta
forutsattningarna for en framgéngsrik bostadsaffar.

L3ds mer pa seb.sey’W




Att kopa med
Bjurfors Beyond

FORSALJNINGSPROCESSEN

Vi pa Bjurfors Beyond ldgger stor vikt vid att saval kdpare som
séljare kdnner sig trygga genom hela bostadsaffaren. | fraga
om budgivning anvander vi darfor oss av sa kallad 6ppen
budgivning, dar maklaren fortlopande redovisar det hogsta
budet till budgivarna. Budgivning skoter vi smidigt via sms och
pé var hemsida, sé att du effektivt kan skota budgivningen via
din mobil. Nar slutpriset ar faststallt guidar vi genom proces-
sen av kontraktsskrivningen och tilltrade, for att sakerstélla
ett lyckat avslut pa bostadsaffaren for bada parter. | samband
med tilltradet lamnas budgivningslistan ut till sdljare och
kopare. Listan arkiveras darefter och sparas av maklaren till-
sammans med 6vriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA

De flesta budgivningar skoter vi genom identifiering via BankID.
Det ger en smidig och trygg budgivning for alla parter, som du
som budgivare enkelt hanterar direkt via din mobil. Fastighets-
maklaren godkanner dig som budgivare, och darefter lagger
du bud nar det passar dig - inom de ramar saljaren genom
maklaren satter upp for budgivningen. Budgivning pa var
hemsida ar ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant
lagga bud genom att kontakta maklaren direkt. Att presentera
budgivningen l6pande pa var hemsida &r utgangspunkten,
notera dock att det ar sdljaren som bestammer vilka bud som
ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan gora att det
kan finnas bud framforda till sdljaren som inte presenteras pa
hemsidan.

TANK PA

Det ar viktigt att halla i minnet att till dess ett avtal r under-
tecknat av kdpare och séljare maste maklaren ta emot och vi-
darebefordra alla bud till séljaren. Maklaren kan inte garantera
en enskild spekulant att fa kopa, da det alltid ar séljaren som
har fri prévningsratt och avgor till vem han eller hon vill sélja,
till vilket pris och vid vilken tidpunkt. Séljaren kan dndra sig,
dven under pagaende budgivning och exempelvis stélla in en

planerad visning eller godta ett bud fran en spekulant utan att
andra spekulanter far mojlighet att lAmna bud. Pa var hemsida
kan du lasa mer om budgivning. Dar finns dven Fastighets-
maklarinspektionens riktlinjer for budgivning.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgdngspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa kopa-
rens undersokning ar langtgaende. Fastigheten ska under-
sokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojlighet
maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder
och andra svartillgangliga utrymmen. Skulle koparen vid sin
undersokning upptacka fel eller symptom pé fel i fastigheten
- eller om fastigheten 6ver huvud taget &r i sddant skick att
fel kan misstankas - sa skarps kraven pa koparens under-
sokningsplikt. Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar
undersokningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis
upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en var-
ningssignal, som bor foranleda en mer ingdende undersokning
fran kdparens sida. A andra sidan ska képaren inte behéva
undersoka sadan delar av fastigheten som séljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under férutsattning
att dessa inte ar for allmant hallna. Képaren bor slutligen ha i
atanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som kdpa-
ren borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig” med
hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvéandning. Ror
kopet ett begagnat hus maste kdparen ta i berdkning att vissa
delar och funktioner utsatts for slitage och tidens paverkan.

ANLITA EN BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet ska
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det valjer de flesta kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma géller
om koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma



Vardagsrum pa ovre plan




betydelsen av. Anlitar kdparen en sakkunnig ar darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar

av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m. varfor képaren bor 6vervaga att komplette-
ra sin undersokning. Jordabalken har som utgangspunkt att
den understkning képaren gor eller ater gora, ska ske fore
kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna.
Det ar dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar
om att kdparen ska fa méjlighet att undersoka fastigheten
senare och darefter pé det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa dberopa upptéckta fel och begéra avdrag pa kopeskillingen
eller begéra att kopet i dess helhet ska atergd. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numer
vanligt forekommande. Tas ett sddant villkor in &r det viktigt
att bada parter sétter sig in i vad som kravs for att koparen
ska kunna dberopa villkoret och ocksd noga beaktar de vanligt
forekommande. Tas ett sadant villkor in ar det viktigt att bada
parter satter sig in i vad som kravs for att kdparen ska kunna
aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret. Det forekommer att séljaren infor forsaljning-
en later undersoka fastigheten med hjélp av en besiktnings-
man, ofta for att tjdna som underlag for en saljaransvarsfor-
sakring. | dessa fall ar det viktigt att koparen noga gar igenom
besiktningsprotokollet, garna med den besiktningsman som
utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det dr ocksa av
stor vikt att kdparen da tanker pa att undersokningsplikten
omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar
med ytterligare undersdkningar. Lds mer om din undersok-
ningsplikt samt séljarens upplysningsskyldighet pa bjurfors.
se/sv/kopa/undersokningsplikt.

BERAKNING AV ERA BOENDEKOSTNADER

Onskar du fa en skriftlig boendekostnadskalkyl hjalper ansva-
rig maklare dig givetvis med detta.

KOPRADGIVNING

For att formedla unika hem kravs unika kunskaper. Oavsett
behov ger vi rdden som vagleder dig mot en lyckad bostads-
affar. Vifortsatter dven gérna hjalpa dig framat, som radgivare
kring boendelivet och dess investeringar. Vi formedlar inte
bara exceptionella hem med kvalitet och kédnsla, utan har
ocksé skattejuridiska- och finansiella partnerskap som ger dig
forutsattningar for en framgangsrik bostadsaffar.

UNIKT REGISTER

Med var tjdnst Boagent Beyond far du éverblick dver bostads-
marknadens mest exceptionella bostader. Vart register av
aktiva intressenter bestar av ett stort antal presumtiva képare
i Sverige och utomlands. Utdver privatpersoner innefattar
registret stora internationella foretag och radgivare s som till
exempel private bankers, advokater och revisorer, vilka stker
bostader utdver det vanliga for sina uppdragsgivares rakning.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER

Enligt fastighetsmaklarlagen ska méklaren redovisa eventuella
ersattningar som tillfaller maklaren vid forsaljning av tillaggs-
tjidnster. Har visas de tillaggstjanster som vi for narvarande
marknadsfor.

Ersattningarna nedan utgdr till Bjurfors Sverige AB samt Bjur-
fors Stockholm AB och inte till den enskilde fastighetsmakla-
ren. Ersattningarna ar inkl. moms.

Besiktning + forsakring
Anticimex: Ersattning ca 550 kr.

Energideklaration
Anticimex: Ersattning ca 400 kr.

Hemnet
Administrationsersattning ca 150 -1.450 kr

Boneo

Administrationsersattning ca 200-1.050 kr
* Lokala avvikelser kan férekomma.
Hantering av personuppgifter

Las om Bjurfors hantering av personuppgifter pa bjurfors.se/
privacy.



Det hir ar
Bjurfors Beyond

Bjurfors Beyond ar en marknadsledande aktér inom de hogre
prissegmenten, i storstader och pa attraktiva semesterorder i Sverige

och utomlands. Vi har lang erfarenhet av att férmedla dromvillor,
paradvaningar och vindsvaningar av inernationell klass - saval sekelskifte
som nyproduktion. Tack vare var langa tid i branschen har vi byggt upp ett
exklusivt natverk av bade kopare och séljare fran hela varlden. Det ger oss
en unik mojlighet att skapa seridsa och lyhdrda bostadsaffarer, ofta utan
att ens behdva annonsera pa marknaden. Ga med i vart register, och lat oss
hjalpa dig att gora dit livs affar - oavsett om du saljer eller koper.

Lads mer pa bjurforsbeyond.se




MALIN ULLBERG Malin Ullberg ar utbildad fastighetsmaklare och arbetar

FASTIGHETSMAKLARE med forsaljning av bostadsrétter, fritidshus, villor och

VEMDALEN tomter. Hon har varit i Vemdalen sedan 2016 och kommer
ursprungligen fran Sundsvall. Malins ambition &r att skapa

MALIN.ULLBERG@BJURFORS.SE langsiktiga relationer och ndjda kunder.

070-666 89 50
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inredda i lugna, rofyllda fargtoner och materialval. Tre av dem
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Husets relaxavdelning ar en oas for kropp och sjél - en plats
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bastu och ett elegant nedpendlat tak med stamningsfull
belysningsram. Efter bastubadet tar du bara nigra steg ut till
en privat altan for ett uppfriskande dopp i snddrivorna som
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Tva separata wc finns pa entréplanet.

OVRE PLAN

P& det 6vre planet Sppnar sig ett extra vardagsrum upp,
perfekt for de yngre familjemedlemmarna att umgas, leka
eller spela spel i. Har vantar dessutom ytterligare fyra
rogivande sovrum samt ett badrum med en elegant kommod
med handfat i natursten, dusch/badkar och wc.









Planskiss

Antal rum 7
Boarea 180 kvm
Tomtarea 1034 kvm
Sovrum 5

Byggar 2022



Storstuga

— <l
I Matplats Rakssy Kok [ JJ

I Sovrum

Relax/Dusch | |

—— ——
o]

Oppet ner

- Sovrum Sovrum I

Hall

L] Sovrum j—J [l gO Sovrum I

Allrum WC/Dusch

0

D b

Planskissen ej skalenlig.
Med reservation for eventuella avvikelser.



Fakta om bostaden

Vemdalsskalet Hovdedalsvagen 50, Vemdalen

VEMDALENS KYRKBY 56:101.
BELAGEN | JAMTLAND HARJEDALEN
KOMMUN Skattesats 34.46 %.

ADRESS
Vemdalsskalet Hovdedalsvagen 50,
84694 Vemdalen.

ANTAL RUM
7 rum och kok.

BOAREA
Boarea: 180 kvm.

Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen.

Denna area kan av olika skal vara
felaktig. Den kdpare som anser arean
vara av betydelse for kdpet bor darfor
vidta en uppmatning.

TOMT
1034 kvm

EKONOMI

Taxeringsvarde 7 413 000 kr
(faststallt avseende ar 2024) varav
byggnadsvarde 5200 000 kr.
Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd.
vardedar: 2099.

Utgangspris: 12 900 000 kr

ENERGIDEKLARATION

Fastigheten ar undantagen att
energideklareras baserat pa saljarnas
nyttjande enligt Boverkets regler.

DRIFTKOSTNAD
Driftskostnaden ar ca. 45 800 kr/ar och
fordelas enligt foljande:

Uppvarmning 27 400 kr.
Vatten/avlopp 8 800 kr.

Sotning 600 kr.

Samfallighet 9 000 kr.

Kommentar: | kostnaden for
uppvarmning ingar hushallsstrom. |
kostnaden for samfallighet ingar
renhéllning. Du som fastighetsédgare ska
teckna en giltig hemforsakring vilket ar
en tillkommande driftskostnad.
Kostnaderna ar baserade pa saljarnas
forbrukning senaste 12 manaderna nar
dem nyttjat byggnaden for
fritidsboende.

PANTBREV

Pa fastigheten Vemdalens kyrkby 56:101
finns 1 pantbrev om sammanlagt 5 600
000 kr.

UTEPLATS/BALKONG
Det finns separata altaner runt varje
husknut.

BYGGNAD
Byggar: 2029.

BYGGNADSSATT

Grund: Betongplatta.

Stomme: Tra.

Bjalklag: Tra.

Fasad: Timmerpanel.
Takbekladnad: Plat.

Fonster: 3-glas isolerfonster.
Ventilation: Mekanisk franluft med
varmeatervinning (FX), tilluft via
yttervaggsventiler.

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Bergvarme till
vattenburen golvvdrme pa bada
vaningsplanen. Elleverantor: Fyrfasen.

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET
Fiber finns. Fastighetsdgaren tecknar
eget abonnemang.



BILPLATS
Uppfart med plats for flera bilar.

RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Rattigheter-last: Last: Avtalsservitut
Jordkabel, D201900301417:1.1

. Planbestdmmelse: Detaljplan (2017-12
-14) Vattenskyddsomrade (1981-10-30).
Gemensamhetsanlaggning:
Gemensamhetsanlaggning: Harjedalen
vemdalens kyrkby ga:57 &ndamal:
Gronomraden, Kvartersanlaggning,
Elledning och/eller belysning
Gemensamhetsanlaggning: Harjedalen
vemdalens kyrkby ga:63 &ndamal:
vagar

Samfallighet: Harjedalen vemdalens
kyrkby s:120.

OVRIGT

I huset finns ett hogtalarsystem fran
Sonos och belysningen gar att styra via
Plejd.

Uppgifterna i objektbeskrivningen
harror huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras av fastighetsméaklaren
endast om omstandigheterna ger
anledning till detta.

Detaljbildf®




Frin boende till bostadsaffir
med Bjurfors Beyond och
SEB Private Banking

Bostadsaffarer utdver det vanliga, kraver personlig service utdver det vanliga:
Darfor formedlar vi inte bara exceptionella hem med kvalitet och kénsla, utan
harocksa ett nira partnerskap med SEB Private Banking for att ge dig det bésta
arslaget. Som Private Bankingkund hos SEB far du ett individuellt erbjudande och
n personlig kontakt som ser till helheten utifran dina finansiella behov. Med var
samlade expertis inom fastighetsférmedling och finansiering, far du de basta
forutsattningarna for en framgéngsrik bostadsaffar.

L3ds mer pa seb.sey’W




Att kopa med
Bjurfors Beyond

FORSALJNINGSPROCESSEN

Vi pa Bjurfors Beyond ldgger stor vikt vid att saval kdpare som
séljare kdnner sig trygga genom hela bostadsaffaren. | fraga
om budgivning anvander vi darfor oss av sa kallad 6ppen
budgivning, dar maklaren fortlopande redovisar det hogsta
budet till budgivarna. Budgivning skoter vi smidigt via sms och
pé var hemsida, sé att du effektivt kan skota budgivningen via
din mobil. Nar slutpriset ar faststallt guidar vi genom proces-
sen av kontraktsskrivningen och tilltrade, for att sakerstélla
ett lyckat avslut pa bostadsaffaren for bada parter. | samband
med tilltradet lamnas budgivningslistan ut till sdljare och
kopare. Listan arkiveras darefter och sparas av maklaren till-
sammans med 6vriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA

De flesta budgivningar skoter vi genom identifiering via BankID.
Det ger en smidig och trygg budgivning for alla parter, som du
som budgivare enkelt hanterar direkt via din mobil. Fastighets-
maklaren godkanner dig som budgivare, och darefter lagger
du bud nar det passar dig - inom de ramar saljaren genom
maklaren satter upp for budgivningen. Budgivning pa var
hemsida ar ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant
lagga bud genom att kontakta maklaren direkt. Att presentera
budgivningen l6pande pa var hemsida &r utgangspunkten,
notera dock att det ar sdljaren som bestammer vilka bud som
ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan gora att det
kan finnas bud framforda till sdljaren som inte presenteras pa
hemsidan.

TANK PA

Det ar viktigt att halla i minnet att till dess ett avtal r under-
tecknat av kdpare och séljare maste maklaren ta emot och vi-
darebefordra alla bud till séljaren. Maklaren kan inte garantera
en enskild spekulant att fa kopa, da det alltid ar séljaren som
har fri prévningsratt och avgor till vem han eller hon vill sélja,
till vilket pris och vid vilken tidpunkt. Séljaren kan dndra sig,
dven under pagaende budgivning och exempelvis stélla in en

planerad visning eller godta ett bud fran en spekulant utan att
andra spekulanter far mojlighet att lAmna bud. Pa var hemsida
kan du lasa mer om budgivning. Dar finns dven Fastighets-
maklarinspektionens riktlinjer for budgivning.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgdngspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa kopa-
rens undersokning ar langtgaende. Fastigheten ska under-
sokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojlighet
maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder
och andra svartillgangliga utrymmen. Skulle koparen vid sin
undersokning upptacka fel eller symptom pé fel i fastigheten
- eller om fastigheten 6ver huvud taget &r i sddant skick att
fel kan misstankas - sa skarps kraven pa koparens under-
sokningsplikt. Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar
undersokningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis
upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en var-
ningssignal, som bor foranleda en mer ingdende undersokning
fran kdparens sida. A andra sidan ska képaren inte behéva
undersoka sadan delar av fastigheten som séljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under férutsattning
att dessa inte ar for allmant hallna. Képaren bor slutligen ha i
atanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som kdpa-
ren borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig” med
hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvéandning. Ror
kopet ett begagnat hus maste kdparen ta i berdkning att vissa
delar och funktioner utsatts for slitage och tidens paverkan.

ANLITA EN BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet ska
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det valjer de flesta kdpare att anlita s.k. besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma géller
om koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma



Vardagsrum pa ovre plan




betydelsen av. Anlitar kdparen en sakkunnig ar darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar

av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m. varfor képaren bor 6vervaga att komplette-
ra sin undersokning. Jordabalken har som utgangspunkt att
den understkning képaren gor eller ater gora, ska ske fore
kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna.
Det ar dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar
om att kdparen ska fa méjlighet att undersoka fastigheten
senare och darefter pé det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa dberopa upptéckta fel och begéra avdrag pa kopeskillingen
eller begéra att kopet i dess helhet ska atergd. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numer
vanligt forekommande. Tas ett sddant villkor in &r det viktigt
att bada parter sétter sig in i vad som kravs for att koparen
ska kunna dberopa villkoret och ocksd noga beaktar de vanligt
forekommande. Tas ett sadant villkor in ar det viktigt att bada
parter satter sig in i vad som kravs for att kdparen ska kunna
aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret. Det forekommer att séljaren infor forsaljning-
en later undersoka fastigheten med hjélp av en besiktnings-
man, ofta for att tjdna som underlag for en saljaransvarsfor-
sakring. | dessa fall ar det viktigt att koparen noga gar igenom
besiktningsprotokollet, garna med den besiktningsman som
utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det dr ocksa av
stor vikt att kdparen da tanker pa att undersokningsplikten
omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar
med ytterligare undersdkningar. Lds mer om din undersok-
ningsplikt samt séljarens upplysningsskyldighet pa bjurfors.
se/sv/kopa/undersokningsplikt.

BERAKNING AV ERA BOENDEKOSTNADER

Onskar du fa en skriftlig boendekostnadskalkyl hjalper ansva-
rig maklare dig givetvis med detta.

KOPRADGIVNING

For att formedla unika hem kravs unika kunskaper. Oavsett
behov ger vi rdden som vagleder dig mot en lyckad bostads-
affar. Vifortsatter dven gérna hjalpa dig framat, som radgivare
kring boendelivet och dess investeringar. Vi formedlar inte
bara exceptionella hem med kvalitet och kédnsla, utan har
ocksé skattejuridiska- och finansiella partnerskap som ger dig
forutsattningar for en framgangsrik bostadsaffar.

UNIKT REGISTER

Med var tjdnst Boagent Beyond far du éverblick dver bostads-
marknadens mest exceptionella bostader. Vart register av
aktiva intressenter bestar av ett stort antal presumtiva képare
i Sverige och utomlands. Utdver privatpersoner innefattar
registret stora internationella foretag och radgivare s som till
exempel private bankers, advokater och revisorer, vilka stker
bostader utdver det vanliga for sina uppdragsgivares rakning.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER

Enligt fastighetsmaklarlagen ska méklaren redovisa eventuella
ersattningar som tillfaller maklaren vid forsaljning av tillaggs-
tjidnster. Har visas de tillaggstjanster som vi for narvarande
marknadsfor.

Ersattningarna nedan utgdr till Bjurfors Sverige AB samt Bjur-
fors Stockholm AB och inte till den enskilde fastighetsmakla-
ren. Ersattningarna ar inkl. moms.

Besiktning + forsakring
Anticimex: Ersattning ca 550 kr.

Energideklaration
Anticimex: Ersattning ca 400 kr.

Hemnet
Administrationsersattning ca 150 -1.450 kr

Boneo

Administrationsersattning ca 200-1.050 kr
* Lokala avvikelser kan férekomma.
Hantering av personuppgifter

Las om Bjurfors hantering av personuppgifter pa bjurfors.se/
privacy.



Det hir ar
Bjurfors Beyond

Bjurfors Beyond ar en marknadsledande aktér inom de hogre
prissegmenten, i storstader och pa attraktiva semesterorder i Sverige

och utomlands. Vi har lang erfarenhet av att férmedla dromvillor,
paradvaningar och vindsvaningar av inernationell klass - saval sekelskifte
som nyproduktion. Tack vare var langa tid i branschen har vi byggt upp ett
exklusivt natverk av bade kopare och séljare fran hela varlden. Det ger oss
en unik mojlighet att skapa seridsa och lyhdrda bostadsaffarer, ofta utan
att ens behdva annonsera pa marknaden. Ga med i vart register, och lat oss
hjalpa dig att gora dit livs affar - oavsett om du saljer eller koper.

Lads mer pa bjurforsbeyond.se




MALIN ULLBERG Malin Ullberg ar utbildad fastighetsmaklare och arbetar

FASTIGHETSMAKLARE med forsaljning av bostadsrétter, fritidshus, villor och

VEMDALEN tomter. Hon har varit i Vemdalen sedan 2016 och kommer
ursprungligen fran Sundsvall. Malins ambition &r att skapa

MALIN.ULLBERG@BJURFORS.SE langsiktiga relationer och ndjda kunder.

070-666 89 50
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