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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Klockarfjallsvallen 2, 769638-2675 far harmed avge arsredovisning for 2024-09-01 -
2025-08-31

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen avser att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Harjedalens kommun, Jamtlands lan.

Fdéreningens mark innehas med aganderatt.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta forening.

Foreningen har del i Skalpassets samfallighetsférening.
De har 20 andelar géllande driftsdebitering och 20 andelar gallande sophantering.

Styrelsesammansattning

Ordforande
Anna Holmsten

Ordinarie ledamoéter
Hans Hedlund

Eva Petersson Lindgren
Susanne Reiz

Bo Stenberg

Suppleanter
Inga

Valberedning
Johan Loéwendahl

Revisor
Hellstrdm & Hjelm Revision AB gm Daniel Sundqvist

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har fran 2022-01-01 skotts av FF-Fastighetsservice AB, dessférinnan
skottes den av sittande styrelse.

Arsavgifter
Inga hojningar perioden 240901-250831.

Sammantraden
Under bokféringsaret har 7 stycken protokollférda sammantraden hallits, varav 1 konstituerande.
Ordinarie féreningsstdamma holls 2024-12-27.

Overlatelser
Under aret har 1 dverlatelse skett i foreningen.
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Medlemsinformation
Antal medlemmar vid arets ingang (20240901): 39 stycken
Antal medlemmar vid arets utgang (20250831): 40 stycken

Forsakringar
Foreningens fastigheter ar férsékrade till fullvarde hos Lansférsakringar Jamtland, till 2025-11-30.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Vemdalens Kyrkby 78:51

Adress: Vemdalsskalet Nedre Kullstigen 5AB, 6AB, 7AB, 8AB, 9AB, 10AB, 12AB, 14AB, 16AB, 18AB
Byggar: 2020

Taxeringsvarde: 25 100 000 kronor varav byggnadsvarde 15 640 000 kronor

Total boyta: 1 200 m?

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

BRF Klockarfjallsvallen 2 ligger vackert belagen pa Klockarfjallet i Vemdalen. Fdreningen bestar av 10
parhus med totalt 20 Iagenheter

Under aret som gatt har inga underhall genomforts. Daremot har styrelsen samordnat och
administrerat installation av billaddare, vilken bekostas av medlemmarna sjalva. Medlemmar i14 av 20
lagenheter valde att installera laddstolpe.

Styrelsen bjod in till féreningens arliga afterski pa paskdagen. Detta ar ett bra tillfalle for medlemmarna
att traffas och lara kédnna varandra.

| samband med féreningens arsstdmma, den 27 december 2024, bjods det pa gemensam fika. Aven
detta ar ett utmarkt tillfalle for medlemmarna att mingla och prata om féreningens framtid.
Rakenskapsaret var ett godtagbart ar for BRF Klockarfjallsvallen 2.

Ett av féreningens lan, en tredjedel av foreningens totala skuldsattning,

|6pte ut och lanet villkorsandrades per 30 april 2025 till en lagre

ranta vilken bands pa 2 ar. Styrelsen gjorde i anslutning till detta bedémningen att nivan pa
manadsavgiften behdver justeras under kommande ar, dock har de lamnats oférandrade under
rakenskapsaret. Resterande tva lan star infor villkorsandring 30 april 2026 och 30 april 2029.
Foreningen har samma ekonomiska férvaltare som under féregaende ar i Jonas Holmberg pa FF
Fastighetsservice.

Styrelsen tittar &ven pa hur utemiljon kan forbattras.
Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret

Avgiftshdjning med 15 % fran 1 Oktober 2025.
5-arsbesiktning planerad.
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Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm:

Avgiftens storlek kan skilja mycket mellan olika féreningar, och det kan tyckas markligt.

Avgiften kan faktiskt vara allt mellan 100 och upp éver 1000 kr per kvadratmeter och ar!

Normalt brukar den dock ligga nagonstans mellan 500 och 700 kr/kvm/ar.

Arsavgiftens andel i procent av totala intikter:

Arsavgiften dividerat med totala intékter, vilken kan vara bidrag eller ersattningar fran férsakring.
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta:

Genom att dela féreningens skulder med yta upptagen som bostadsratt far man fram belaningsgraden
for de objekten upptagna som bostadsratt exkl. yta for extern uthyrning (hyresréatter).

Sparande per kvm:

Ett bra riktmarke for sparande ar 200-300 kronor per kvadratmeter boyta och ar.

Ta summan av arets resultat + avskrivningar +utrangeringar +kostnadsfort planerat underhall +
vasentliga kostnader som inte ar normala -vasentliga intdkter som inte &r normala och dividera
summan med antalet kvadratmeter boyta

i foreningen sa far du fram sparandet per kvadratmeter boyta.

Energikostnad per kvm:

Energikostnaden omfattar kostnader for uppvarmning, el och vatten. Men det ar &nda inte helt klart hur
detta nyckeltal ska beraknas i praktiken. Troligen blir det férdelat med ett nyckeltal fér bostadsyta och
ett for lokalyta for att pa sa satt kunna jamfora kostnaden med andra féreningar.

Rantekaénslighet:

For att beddma rantekansligheten gors en berakning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om
rantorna pa féreningens lan héjdes med 1 procentenhet. Detta raknas fram genom att laneskulden
divideras med arsavgifterna. Ju hégre foreningen ar beladnad desto rantekansligare ar den. <5 Bra
samt 5-9 Normal.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomsattning 589 440 589 500 589 441 589 440
Resultat efter finansiella poster -301 883 -243 585 -185 822 -152 672
Soliditet, % 81,6 81,7 81,4 81,4
Balansomslutning 47 631 997 47 949 847 48 433 583 48 658 193

Upplysning negativt resultat.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for perioden 240901-250831.
Resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar,

tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.

For att sakerstalla sina framtida ekonomiska ataganden,

kommer féreningen hoja avgiften 251001 med 15%.

Nyckeltal

Arsavgift per kvm 491 491 491 491
Arsavgiftens andel i procent 99 97

Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta 7171 7 208 7413 7 450
Skuldsattning per kvm total intaktsyta 7171 7 208

Sparande per kvm 16 65

Energikostnad per kvm 113 108 112 78
Rantekanslighet procent 15 15
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Not Eget kapital
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Grundavgifter/  Fond fér yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 39 900 000 199 440 -669 332 -243 585
Resultat disp enligt stammobeslut -243 585 243 585
Fonddispoenl arsstammobeslut 73 440 -73 440
Arets resultat -301 883
Belopp vid arets slut 39900 000 272 880 -986 357 -301 883
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -986 357
arets resultat -301 882
Totalt -1 288 239
disponeras for
reservera till fond for yttire underhall enligt stadgarna 73 440
balanseras i ny rakning -1 361 679
Summa -1 288 239

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1 589 440 589 500
Ovriga rérelseintakter 1 6 973 16 471
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 596 413 605 971
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -174 969 -209 320
Ovriga externa kostnader 3 -176 997 -138 757
Personalkostnader 4 -13 142 -13 142
Avskrivningar -321 121 -321 121
Summa rérelsekostnader -686 229 -682 340
Rorelseresultat -89 816 -76 369
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 7 10
Rantekostnader och liknande resultatposter -212 074 -167 226
Summa finansiella poster -212 067 -167 216
Resultat efter finansiella poster -301 883 -243 585
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -301 883 -243 585
Skatter

Arets resultat -301 883 -243 585
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 47 308 677 47 629 798
Summa materiella anlaggningstillgangar 47 308 677 47 629 798
Summa anldggningstillgangar 47 308 677 47 629 798
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 483 476
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13727 30738
Summa kortfristiga fordringar 14 210 31214
Kassa och bank

Kassa och bank 309 110 288 835
Summa kassa och bank 309 110 288 835
Summa omsattningstiligangar 323 320 320 049
SUMMA TILLGANGAR 47 631 997 47 949 847
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 39 900 000 39 900 000
Fond for yttre underhall 272 880 199 440
Summa bundet eget kapital 40172 880 40 099 440
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -986 357 -669 332
Arets resultat -301 883 -243 585
Summa fritt eget kapital -1 288 240 -912 917
Summa eget kapital 38 884 640 39 186 523
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 5640 000 5870 000
Summa langfristiga skulder 5640 000 5870 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 2 965 000 2780000
Leverantorsskulder 19 675 405
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 122 682 112 919
Summa kortfristiga skulder 3107 357 2893 324
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 631 997 47 949 847
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Kassaflodesanalys

2024-09-01- 2023-09-01-
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -301 883 -243 585
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 321121 321121

19 238 77 536

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 19 238 77 536
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 17 004 -20 845
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 29 032 4 850
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 65 274 61 541
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -45 000 -245 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -45 000 -245 000
Arets kassaflode 20 274 -183 459
Likvida medel vid arets borjan 288 836 472 295
Likvida medel vid arets slut 309 110 288 836

Assently: 176d7e3a5ad9b27bb0039e4f5487dd286c573a3018538c677¢36a1570e92239f4d911f17757¢c547a06c5f09b71466ec37c071e3e51bf42bfd5a69ffdc90cc7ch



Brf Klockarfjéllsvallen 2
769638-2675

Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen upprattas i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar %
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 1
Not 1 Rorelsens intakter
Nettoomsittning och Ovriga intikter

2024-09-01- 2023-09-01-

2025-08-31 2024-08-31
Arsavqgifter bostader* 589 361 589 361
Aterbaring forsékring 0 5326
Sotning 0 11 145
Overlatelse och pantsattningsavagifter 1470 0
Oresavrundning 79 79
Summa 590 910 605 911
* | nyckeltalet arsavgifter per kvm ingar endast intakten arsavgifter bostader.
Not 2 Driftskostnader

2024-09-01- 2023-09-01-

2025-08-31 2024-08-31
Sotning 0 22 401
Rep & Underhall 0 18 586
Vatten 135 996 129 389
Forsakringspremier 38 973 38 944
Summa 174 969 209 320
Not 3 Ovriga externa kostnader

2024-09-01- 2023-09-01-

2025-08-31 2024-08-31
Andel gemensamhetsanlaggning och renhallning 130 667 93 333
Revisionsarvode 11 500 11 000
Forvaltningsarvode 22 254 24 950
Ovriga férvaltningskostnader 7 394 6 650
Overlatelse och pansattningsavgifter 1470 0
Bankkostnader 3712 2824
Summa 176 997 138 757
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Arvoden, andra ersattningar och sociala kostnader
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2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden 10 000 10 000
Summa 10 000 10 000
Sociala kostnader 3142 3142
Summa 13 142 13 142
Not 5 Byggnader och mark
2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 48 834 000 48 834 000
48 834 000 48 834 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1204 202 -883 081
-Arets avskrivning enligt plan -321 121 -321 121
-1 525 323 -1 204 202
Redovisat varde vid arets slut 47 308 677 47 629 798
Bokfort varde byggnader 30 586 756 30 907 877
Bokfort varde markanlaggning 16 721 921 16 721 921
47 308 677 47 629 798
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
16ptid rénta 2025-08-31 2024-08-31
Stadshypotek 961552 2027-04-30  3,18% 2735000 2750 000
Stadshypotek 664451 2026-04-30  1,46% 2935000 2950 000
Stadshypotek 664452 2029-04-30  1,88% 2935000 2950 000
8 605 000 8 650 000
Nasta ars amortering beraknas uppga till 45 000 45 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) 2935 000 2750000
Amortering 2-5 ar fran balansdagen beraknas uppga till 180 000 180 000
Forfallotidpunkt, senare an 1 ar fran balansdagen (exkl. amortering) 5445 000 5675 000
8 605 000 8 650 000
Not 7 Stallda sdkerheter
2025-08-31 2024-08-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 9 000 000 9 000 000
Summa stéllda sédkerheter 9 000 000 9 000 000
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-08-31 2024-08-31

Upplupna arvoden 10 000 10 000
Upplupna sociala kostnader 3142 3142
Forutbetalda avgifter/Tillgodo 48 134 46 664
Kundutbetalningar pa vag 2450 2450
Upplupna kostnader 47 455 39 663
Beraknat arvode revision 11 500 11 000

122 681 112 919
Underskrifter

Datum for digital signatur

Anna Holmsten Eva Petersson Lindgren Bo Stenberg
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Susanne Reiz Hans Hedlund

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats enligt datumet for digital signatur.

Hellstrdom & Hjelm Revision AB gm Daniel Sundqvist
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Foreningens resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 151.177.37.54

Case reviewed by party: Bo Gunnar Stenberg [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 130.238.123.6

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/143.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Bo Gunnar Stenberg [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 130.238.123.6

Case reviewed by party: Anna Holmsten [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.234.72.16

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18 _6_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/18.6 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Anna Holmsten [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 94.234.72.16

Case reviewed by party: Daniel Sundqyvist [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP: 185.152.176.24
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/143.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Daniel Sundgvist [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 185.152.176.24

Case finished. Certificate generated









signatures/Anna Holmsten/signature.json

{"SigningTime":"2025-12-12T11:13:15","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Anna Holmsten","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.234.72.16","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Bo Gunnar Stenberg/signature.json

{"SigningTime":"2025-12-12T10:57:36","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Bo Gunnar Stenberg","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"130.238.123.6","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Eva Kristina Petersson Lindgren/signature.json

{"SigningTime":"2025-12-12T10:13:15","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Eva Kristina Petersson Lindgren","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"151.177.37.54","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Hans Hedlund/signature.json

{"SigningTime":"2025-12-12T09:31:25","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Hans Hedlund","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"51.20.2.14","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Susanne Reiz/signature.json

{"SigningTime":"2025-12-12T09:59:47","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Susanne Reiz","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"62.63.238.18","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Daniel Sundqvist/signature.json

{"SigningTime":"2025-12-12T12:09:13.7113691Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Daniel Sundqvist","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"185.152.176.24","Signature":"","MobilePhone":""}
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Klockarfjallsvallen 2, 769638-2675 far harmed avge arsredovisning for 2024-09-01 -
2025-08-31

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen avser att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Harjedalens kommun, Jamtlands lan.

Fdéreningens mark innehas med aganderatt.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta forening.

Foreningen har del i Skalpassets samfallighetsférening.
De har 20 andelar géllande driftsdebitering och 20 andelar gallande sophantering.

Styrelsesammansattning

Ordforande
Anna Holmsten

Ordinarie ledamoéter
Hans Hedlund

Eva Petersson Lindgren
Susanne Reiz

Bo Stenberg

Suppleanter
Inga

Valberedning
Johan Loéwendahl

Revisor
Hellstrdm & Hjelm Revision AB gm Daniel Sundqvist

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har fran 2022-01-01 skotts av FF-Fastighetsservice AB, dessférinnan
skottes den av sittande styrelse.

Arsavgifter
Inga hojningar perioden 240901-250831.

Sammantraden
Under bokféringsaret har 7 stycken protokollférda sammantraden hallits, varav 1 konstituerande.
Ordinarie féreningsstdamma holls 2024-12-27.

Overlatelser
Under aret har 1 dverlatelse skett i foreningen.
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Medlemsinformation
Antal medlemmar vid arets ingang (20240901): 39 stycken
Antal medlemmar vid arets utgang (20250831): 40 stycken

Forsakringar
Foreningens fastigheter ar férsékrade till fullvarde hos Lansférsakringar Jamtland, till 2025-11-30.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Vemdalens Kyrkby 78:51

Adress: Vemdalsskalet Nedre Kullstigen 5AB, 6AB, 7AB, 8AB, 9AB, 10AB, 12AB, 14AB, 16AB, 18AB
Byggar: 2020

Taxeringsvarde: 25 100 000 kronor varav byggnadsvarde 15 640 000 kronor

Total boyta: 1 200 m?

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

BRF Klockarfjallsvallen 2 ligger vackert belagen pa Klockarfjallet i Vemdalen. Fdreningen bestar av 10
parhus med totalt 20 Iagenheter

Under aret som gatt har inga underhall genomforts. Daremot har styrelsen samordnat och
administrerat installation av billaddare, vilken bekostas av medlemmarna sjalva. Medlemmar i14 av 20
lagenheter valde att installera laddstolpe.

Styrelsen bjod in till féreningens arliga afterski pa paskdagen. Detta ar ett bra tillfalle for medlemmarna
att traffas och lara kédnna varandra.

| samband med féreningens arsstdmma, den 27 december 2024, bjods det pa gemensam fika. Aven
detta ar ett utmarkt tillfalle for medlemmarna att mingla och prata om féreningens framtid.
Rakenskapsaret var ett godtagbart ar for BRF Klockarfjallsvallen 2.

Ett av féreningens lan, en tredjedel av foreningens totala skuldsattning,

|6pte ut och lanet villkorsandrades per 30 april 2025 till en lagre

ranta vilken bands pa 2 ar. Styrelsen gjorde i anslutning till detta bedémningen att nivan pa
manadsavgiften behdver justeras under kommande ar, dock har de lamnats oférandrade under
rakenskapsaret. Resterande tva lan star infor villkorsandring 30 april 2026 och 30 april 2029.
Foreningen har samma ekonomiska férvaltare som under féregaende ar i Jonas Holmberg pa FF
Fastighetsservice.

Styrelsen tittar &ven pa hur utemiljon kan forbattras.
Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret

Avgiftshdjning med 15 % fran 1 Oktober 2025.
5-arsbesiktning planerad.
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Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm:

Avgiftens storlek kan skilja mycket mellan olika féreningar, och det kan tyckas markligt.

Avgiften kan faktiskt vara allt mellan 100 och upp éver 1000 kr per kvadratmeter och ar!

Normalt brukar den dock ligga nagonstans mellan 500 och 700 kr/kvm/ar.

Arsavgiftens andel i procent av totala intikter:

Arsavgiften dividerat med totala intékter, vilken kan vara bidrag eller ersattningar fran férsakring.
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta:

Genom att dela féreningens skulder med yta upptagen som bostadsratt far man fram belaningsgraden
for de objekten upptagna som bostadsratt exkl. yta for extern uthyrning (hyresréatter).

Sparande per kvm:

Ett bra riktmarke for sparande ar 200-300 kronor per kvadratmeter boyta och ar.

Ta summan av arets resultat + avskrivningar +utrangeringar +kostnadsfort planerat underhall +
vasentliga kostnader som inte ar normala -vasentliga intdkter som inte &r normala och dividera
summan med antalet kvadratmeter boyta

i foreningen sa far du fram sparandet per kvadratmeter boyta.

Energikostnad per kvm:

Energikostnaden omfattar kostnader for uppvarmning, el och vatten. Men det ar &nda inte helt klart hur
detta nyckeltal ska beraknas i praktiken. Troligen blir det férdelat med ett nyckeltal fér bostadsyta och
ett for lokalyta for att pa sa satt kunna jamfora kostnaden med andra féreningar.

Rantekaénslighet:

For att beddma rantekansligheten gors en berakning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om
rantorna pa féreningens lan héjdes med 1 procentenhet. Detta raknas fram genom att laneskulden
divideras med arsavgifterna. Ju hégre foreningen ar beladnad desto rantekansligare ar den. <5 Bra
samt 5-9 Normal.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomsattning 589 440 589 500 589 441 589 440
Resultat efter finansiella poster -301 883 -243 585 -185 822 -152 672
Soliditet, % 81,6 81,7 81,4 81,4
Balansomslutning 47 631 997 47 949 847 48 433 583 48 658 193

Upplysning negativt resultat.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for perioden 240901-250831.
Resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar,

tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.

For att sakerstalla sina framtida ekonomiska ataganden,

kommer féreningen hoja avgiften 251001 med 15%.

Nyckeltal

Arsavgift per kvm 491 491 491 491
Arsavgiftens andel i procent 99 97

Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta 7171 7 208 7413 7 450
Skuldsattning per kvm total intaktsyta 7171 7 208

Sparande per kvm 16 65

Energikostnad per kvm 113 108 112 78

Rantekéanslighet procent 15 15
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Not Eget kapital

4(11)

Grundavgifter/  Fond fér yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 39 900 000 199 440 -669 332 -243 585
Resultat disp enligt stammobeslut -243 585 243 585
Fonddispoenl arsstammobeslut 73 440 -73 440
Arets resultat -301 883
Belopp vid arets slut 39900 000 272 880 -986 357 -301 883
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -986 357
arets resultat -301 882
Totalt -1 288 239
disponeras for
reservera till fond for yttire underhall enligt stadgarna 73 440
balanseras i ny rakning -1 361 679
Summa -1 288 239

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1 589 440 589 500
Ovriga rorelseintakter 1 6 973 16 471
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 596 413 605 971
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -174 969 -209 320
Ovriga externa kostnader 3 -176 997 -138 757
Personalkostnader 4 -13 142 -13 142
Avskrivningar -321 121 -321 121
Summa rérelsekostnader -686 229 -682 340
Rorelseresultat -89 816 -76 369
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 7 10
Rantekostnader och liknande resultatposter -212 074 -167 226
Summa finansiella poster -212 067 -167 216
Resultat efter finansiella poster -301 883 -243 585
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -301 883 -243 585
Skatter

Arets resultat -301 883 -243 585
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Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 47 308 677 47 629 798
Summa materiella anlaggningstillgangar 47 308 677 47 629 798
Summa anldggningstillgangar 47 308 677 47 629 798
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 483 476
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13727 30738
Summa kortfristiga fordringar 14 210 31214
Kassa och bank

Kassa och bank 309 110 288 835
Summa kassa och bank 309 110 288 835
Summa omsattningstiligangar 323 320 320 049
SUMMA TILLGANGAR 47 631 997 47 949 847








Brf Klockarfjéllsvallen 2
769638-2675

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 39 900 000 39 900 000
Fond for yttre underhall 272 880 199 440
Summa bundet eget kapital 40172 880 40 099 440
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -986 357 -669 332
Arets resultat -301 883 -243 585
Summa fritt eget kapital -1 288 240 -912 917
Summa eget kapital 38 884 640 39 186 523
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 5640 000 5870 000
Summa langfristiga skulder 5640 000 5870 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 2 965 000 2780000
Leverantorsskulder 19 675 405
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 122 682 112 919
Summa kortfristiga skulder 3107 357 2893 324
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 631 997 47 949 847
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Kassaflodesanalys

8(11)

2024-09-01- 2023-09-01-
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -301 883 -243 585
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 321121 321121

19 238 77 536

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 19 238 77 536
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 17 004 -20 845
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 29 032 4 850
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 65 274 61 541
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -45 000 -245 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -45 000 -245 000
Arets kassaflode 20 274 -183 459
Likvida medel vid arets borjan 288 836 472 295
Likvida medel vid arets slut 309 110 288 836
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

9(11)

Arsredovisningen upprattas i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar

%

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader

Not 1 Rorelsens intakter

Nettoomsittning och Ovriga intikter

2024-09-01- 2023-09-01-

2025-08-31 2024-08-31
Arsavqgifter bostader* 589 361 589 361
Aterbaring forsékring 0 5326
Sotning 0 11 145
Overlatelse och pantsattningsavagifter 1470 0
Oresavrundning 79 79
Summa 590 910 605 911
* | nyckeltalet arsavgifter per kvm ingar endast intakten arsavgifter bostader.
Not 2 Driftskostnader

2024-09-01- 2023-09-01-

2025-08-31 2024-08-31
Sotning 0 22 401
Rep & Underhall 0 18 586
Vatten 135 996 129 389
Forsakringspremier 38 973 38 944
Summa 174 969 209 320
Not 3 Ovriga externa kostnader

2024-09-01- 2023-09-01-

2025-08-31 2024-08-31
Andel gemensamhetsanlaggning och renhallning 130 667 93 333
Revisionsarvode 11 500 11 000
Forvaltningsarvode 22 254 24 950
Ovriga férvaltningskostnader 7 394 6 650
Overlatelse och pansattningsavgifter 1470 0
Bankkostnader 3712 2824
Summa 176 997 138 757
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Not 4 Anstéllda och personalkostnader

Arvoden, andra ersattningar och sociala kostnader

10(11)

2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden 10 000 10 000
Summa 10 000 10 000
Sociala kostnader 3142 3142
Summa 13 142 13 142
Not 5 Byggnader och mark
2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 48 834 000 48 834 000
48 834 000 48 834 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 204 202 -883 081
-Arets avskrivning enligt plan -321 121 -321 121
-1 525 323 -1 204 202
Redovisat varde vid arets slut 47 308 677 47 629 798
Bokfort varde byggnader 30 586 756 30 907 877
Bokfort varde markanlaggning 16 721 921 16 721 921
47 308 677 47 629 798
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
16ptid rénta 2025-08-31 2024-08-31
Stadshypotek 961552 2027-04-30  3,18% 2735000 2750 000
Stadshypotek 664451 2026-04-30  1,46% 2935000 2950 000
Stadshypotek 664452 2029-04-30  1,88% 2935000 2950 000
8 605 000 8 650 000
Nasta ars amortering beraknas uppga till 45 000 45 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) 2935 000 2750000
Amortering 2-5 ar fran balansdagen beraknas uppga till 180 000 180 000
Forfallotidpunkt, senare an 1 ar fran balansdagen (exkl. amortering) 5445 000 5675 000
8 605 000 8 650 000
Not 7 Stallda sdkerheter
2025-08-31 2024-08-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 9 000 000 9 000 000
Summa stéllda sédkerheter 9 000 000 9 000 000
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-08-31 2024-08-31

Upplupna arvoden 10 000 10 000
Upplupna sociala kostnader 3142 3142
Forutbetalda avgifter/Tillgodo 48 134 46 664
Kundutbetalningar pa vag 2450 2450
Upplupna kostnader 47 455 39 663
Beraknat arvode revision 11 500 11 000

122 681 112 919
Underskrifter

Datum for digital signatur

Anna Holmsten Eva Petersson Lindgren Bo Stenberg
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Susanne Reiz Hans Hedlund

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats enligt datumet for digital signatur.

Hellstrdom & Hjelm Revision AB gm Daniel Sundqvist
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Foreningens resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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