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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostads-
rattshavare.

Foreningens fastighet

Byggnad och mark
Foreningen ager fastigheterna Vemdalens

Kyrkby 43:500 och 43:501. Med adress
Bjornrike, Blastervagen 30, 32, 40 och 42 i
Vemdalen. Pa denna tomt finns 4 bostadshus
med samman-lagt 36 lagenheter med en
lagenhetsyta av 2 520 kvadratmeter. Pa
fastigheten finns det 36 st parkeringsplatser
med motorvarmare samt ett antal
gastparkeringar.

Foreningen har aganderatt till marken.

Lagenheter o lokaler
Lagenhetsférdelning

Antal Storlek
8 3 rum och kok
28 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 36 upplatna med
bostadsratt.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos
Lansforsakringar Jamtland. | forsakringen ingar
aven ansvarsforsakring for fortroendevalda
samt bostadsrattforsakring

Taxeringsvarde

Byggnad 44 600 000
Mark 5 040 000
49 640 000

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom bergvarme.
Lagenheterna har golvvarme.

Tomten ar ansluten till kommunens nat for
vatten och avlopp.

| fastigheten finns fiber fér bredband och tv.
Grundpaket tv ingar i avgiften. Vad géller
bredband samt ytterligare tv kanaler far var
och en bostadsrattshavare teckna avtal med
leverantéren.

Utover laddboxar pa de 36 parkeringsplatserna
finns en gemensam laddstolpe for elbil med 2
uttag som abonneras av Vattenfall. Foreningen
ager laddstolpen.

Fastigheten ingéar i Vemdalens Kyrkby GA:11

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre fond.

Avsattning till yttre fond skall ske i enlighet
med av styrelsen antagen underhallsplan,
senast fran och med det rédkenskapsar som
infaller ndrmast efter det att garantitiden
upphort.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Byggnationer och besiktningar

Foéreningen har forvarvat fastigheterna
Vemdalens Kyrkby 43:500 och 43:501,
Vemdalen, Harjedalens kommun. De
inforskaffades genom forvarv av Tomt 43:500
AB, org.nr 559156-8224 och av Tomt 43:501
AB, org.nr. 559156-8240 innehallande
fastigheterna. Fastigheterna dverférdes sedan
till bostadsrattsféreningen. Byggnationen av
byggnaderna har skett i féreningens regi.
Aktiebolagen har likviderats under 2023.

Fastighetsforvarvet 6verensstammer med
uppgifterna i ekonomisk plan.

Slutbesiktning har utférts i samband med
fardigstallandet av byggnaderna och
garantibesiktning har utférts 2023-09-18. Vid
dessa besiktningar har ett antal anmarkningar
gjorts varav flertalet atgardats.
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Foreningens firma

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen; av
tva styrelseledaméter i férening.

Foreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-08-04
hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades vid samma tidpunkt. Féreningens
nuvarande stadgar registrerades 2020-08-04.

Foreningen ar att betrakta som en akta
bostadsrattsférening.

Medlemmar och hyresgaster

Foéreningen har per 31 december 2024, 67
medlemmar férdelade pa 36 medlemslagenheter.

Forvaltning
Ekonomisk

Den ekonomiska férvaltningen har utforts av
Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB.

Teknisk

Rondering &r upphandlad av Skistar. Markunderhall,
snorojning samt sophantering ingar i avgiften till
Samfalligheten Vemdalens kyrkby.

Styrelsen

Styrelsen har sedan senaste foreningsstimma
haft foljande sammansittning

Orjan Fall Ledamot, ordférande
Katarina Abom- Ledamot, t o mjuli
Engberg 2024

Sara Thor Ledamot

Stefan Johansson Ledamot

Hans Christian Suppleant

Hedberg

Gabriel Vinberg Suppleant

Revisorer
Urban Lidén, P46

Overlatelser

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pa 2,5% av Prisbasbeloppet

Pansattningsavgift betalas av pantsattaren for
narvarande 1 % av Prisbasbeloppet.

Under aret har 3 6verlatelser skett.

Arets hiandelser och framtida utveckling

Styrelsen fattade vid ett styrelsemoéte 2024-11-
20 ett beslut om den budget som galler for
verksamhetsaret 2025. For att fa en
balanserad budget var styrelsen tvungna att
héja den utgdende manadsavgiften med 5%,
vilket &r ungefar halften av den héjning som
prognostiserades i den flerarsbudget som
styrelsen tog fram under 2023 och som
presenterades i samband med
foreningsstamman 2023.

Styrelsen har under 2024 utdkat antalet
laddningspunkter i enlighet med beslut pa
stdmman 2024. Naturvardsverket har godkant
bidrag for installation av gron teknik, men
bidraget har annu inte utbetalats. Del av
utdékningen har finansierats med kapitaltillskott
fran medlemmarna om 5000 kr per lagenhet.

Styrelsen har aven under 2024 arbetat med
BoNorr for att anmarkningar fran
garantibesiktningen ska atgardas. Ett fatal
mindre punkter aterstar.

Styrelsen har aven initierat arbetet med att ta
fram en underhallsplan, men detta arbete ar
inte fardigstallt. Avsikten ar att nuvarande
agare ska sorja for sin del av framtida
underhall, men avsikten ar inte att bygga upp
en stdrre fond med likvida medel utan att
amortera féreningens skuld i lamplig takt.

Foéreningen har en hemsida
www.brfbjornvallen.se dar styrelsen publicerar
information.
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Kaptital- Balanserat Arets
insatser tillskott Yttre fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 78 410 000 0 100 800 -493 883 -848 445 77 168 472
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 100 800 -100 800
Balanseras i ny rakning -848 445 848 445
Kapitaltillskott 180 000 180 000
Arets resultat -896 810 -896 810
Belopp vid arets utgang 78 410 000 180 000 201600 -1443128 -896 810 76 451 662
Flerarsoversikt
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning, Kkr 2114 1792 1559 303
Resultat efter finansiella poster, Kkr -897 -848 -380 -13
Soliditet, % 77,3 77,2 77,3 57,8
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 788,2 668,1 580,7
Arsavgifterna andel i % av totala rorelseintakterna 94,0 93,9 93,9 91,3
Sparande per kvm 107,1 126,3 157,9
Energikostnad per kvm 197 208 193
Rantekostnader i férhallande till intakt 37,80% 31,52% 20,29% 8,79%
Skuldséattningsgrad % 29 29 29 14
Soliditet, % 77,0 77,0 77,0 58,0
Skuldkvot/Rantekanslighet 10,5 12,5 14,4
Vattenkostnad per kvm bostadsrattyta 91 9 76
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 8 803 8 871 8938
Fastighetens belaningsgrad, % 22,7 22,6 22,5
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 788 624 345
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 31115 31115 31115
Definition av nyckel tal redovisas i slutet av arsredovisningen
Resultatdisposition
Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat -1443 128
Arets resultat -896 810
-2 339 938
Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts 100 800
I ny rékning Gverfores -2440738
-2 339 938

Arets forlust beror framst p& hdga avskrivningar och 6kade réantekostnader. Féreningens kassafléde
fran den I6pande verksamheten ar positivt med 270 tkr. Styrelsen gér beddémningen att féreningen i
och med detta kan klara sina framtida ekonomiska ataganden, men att det vid behov kommer att bli

aktuellt att hdja avgifterna
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RESULTATRAKNING

Roérelsens intdkter
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intakter och kostnader
Ranteintakter
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Iz
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Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

1 2113738 1792 326
2113738 1792 326

2 -950 412 -823 931
3 -93 870 -85 186
4 -1 166 679 -1 166 679
-2 210 961 -2 075796

-97 223 -283 470

236 15

-799 823 -564 990

-896 810 -848 445

-896 810 -848 445
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning
Pagaende nyanlaggningar
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Iz
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Not

2024-12-31 2023-12-31
97 885 167 99 051 846
481 000 0
98 366 167 99 051 846
98 366 167 99 051 846
0 1202

118 630 1689

24 999 23 887

143 629 26778
477 519 837 359
621 148 864 137
98 987 315 99 915 983
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Kaptialtillskott
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder
Ovriga Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iz
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Not

2024-12-31 2023-12-31
78 410 000 78 410 000
180 000 0
201 600 100 800

78 791 600 78 510 800
-1443 128 -493 883
-896 810 -848 445
-2 339 938 -1 342 328
76 451 662 77 168 472
14 694 750 7404 075
14 694 750 7 404 075
7 489 125 14 949 900
81294 44 785

0 8 520

0 1673

270 484 338 558

7 840 903 15 343 436
98 987 315 99 915 983
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar

Kassafloden fran den I6pande verksamheten
fore betalda rantor och inkomstskatter

Erhéllen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Forandring av rorelseresultat
Kortfristiga fordringar - foréandring
Leverantorsskulder- férandring
Kortfristiga skulder - foréndring

Kassaflode fran rorelseresultat

Investeringsverksamheten
Aktieférsalning dotterbolag
Investering i anlaggningstillgang
Pagaende investering

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Amortering 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

Iz
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
-97 223 -283 470
1166 679 1166 679
1 069 456 883 209
236 15

-799 823 -564 990
269 869 318 234
-116 851 5767
36 509 -113 196
-78 267 136 138
-158 609 28 709
0 100 000

0 -38 942

-481 000 0
-481 000 61 058
180 000 0
-170 100 -170 100
9900 -170 100
-359 840 237 901
837 359 599 458
477 519 837 359



Brf Bjornvallen 1
769638-8805

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad och
BFNAR 2012:1. (K3)
Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgadngarnas
nyttiandeperiod. Féljande avskrivningar tillampas:

Stomme, Inre vaggar, Kék,Badrum 1,00% 100 ar
Varmel Ror 2,00% 50 ar
Fasad, Fonster 2,00% 50 ar
El 2,50% 40 ar
Yttertak 2,50% 40 ar
Restpost 2,50% 40 ar

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foéreningen betalar 2024 ingen fastighetsavgift

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Foreningen har ingen anstalld personal.
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Upplysningar till enskilda poster
Not 1 Arsavgifter och hyresintakter
Arsavgifter bostadsratt
Eldebitering hushalls el
Eldebitering El bil

Pant- och Overlatelseavgifter
Ovriga intakter

Summa

Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Material och férbrukningsinventarier
Besiktningskostnad
Ovriga externa kostnader

Summa

Taxebundna kostnader och uppvdrmning

El

Vatten o avlopp
Sophamtning
Samfallighetsavgifter

Summa

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt/ avgift

Summa

Summa driftkostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Forvaltningarvode extra tjanster
Revisionskostnader
Ovriga administrationskostnader

Summa
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2024-01-01
2024-12-31

1986 336
99 211
18 959

8 022
1210

2113738

2024-01-01
2024-12-31

-47 933
-5 782

-53 715

-268 898
-228 584

-57 732
-292 183

-847 397

-49 300
0

-49 300

-950 412

2024-01-01
2024-12-31

-50 396

-7 851
-20 138
-15 485

-93 870

2023-01-01
2023-12-31

1683 504
86 111

14 669

6 658
1384

1792 326

2023-01-01
2023-12-31

-12 880
-20 363
-1 937

-35 180

-294 922
-228 582
-101 807
-116 170

-741 481

-38 750
-8 520

-47 270

-823 931

2023-01-01
2023-12-31

-47 352
-10 396
-17 901

-9 537

-85 186
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Not 4 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader

Summa

Not 5 Byggnader, mark och markanlaggning

Ingdende anskaffningsvarde
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
varav mark
Utgaende bokfort varde

Taxeringsvarden
Byggnader

Mark
Summa

2024-01-01
2024-12-31

-1 166 679

-1 166 679

2024-12-31

100 996 311
0

100 996 311
-1 944 465

-1 166 679

-3 111 144
97 885 167

23 217 742

97 885 167

44 600 000
5 040 000

49 640 000

Pagaende nyaldggningar och forskott pa byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende bokfort varde

r12aSV1WeesrJFaSNkble

Iz

0

481 000

481 000
481 000

2023-01-01
2023-12-31

-1 166 679

-1 166 679

2023-12-31
100 957 369

38 942

100 996 311
=777 786

-1 166 679

-1 944 465
99 051 846

23 217 742

99 051 846

30 450 000
5 040 000

35490 000
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Not 6 Upplupna intédkter och forutbetalda kostnader

2024-12-31 2023-12-31
Foérutbetald forsakring 24 999 23 887
Summa 24999 23 887

Not 7 Langfristiga skulder
Villkors

Kreditgivare Ranta andring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 4,17% 2027-03-01 7 404 075 7 432 425
Stadshypotek 4.81% 2026-03-01 7 404 075 7460775
Stadshypotek 3,85% 2025-04-01 7 375725 7460 775
Kortfristig del -7 489 125 -14 949 900
Summa 14 694 750 7 404 075

Enligt foreningens redovisningsprinciper ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar

redovisas som Kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2025 omsatts vid forfall.
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Foérutbetalda avgifter 182 577 160 701
Upplupen ranta 55 407 41718
Uppluna kostnader fastighetsskotsel 17 500 17 500
Upplupen revisionskostnad 15 000 15 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 103 639
Summa 270 484 338 558
Not 9 Stéallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 22 680 000 22 680 000
Summa 22 680 000 22 680 000

Enligt de elektroniska underskrifterna

Orjan Fall
Styrelseordférande

Stefan Johansson

Min revisionsberattelse har avgivits enligt den elektroniska underskriften

Urban Lidén
Autoriserad revisor

Iz
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Definitioner av en del anvinda nyckeltal

Réntekostnader i forhallande till intdakten

Beraknas som rantekostnader/intékter

Det absolut snabbaste sattet att fa en uppfattning om en bostadsrattsférenings ekonomi ar att
titta pa rantekostnaderna. Rantekostnaden ar i manga foreningar den allra storsta utgiften,
och har darmed storst paverkan pa manadsavgiftens storlek.

Nyckeltalet berdknas utifran att titta pa hur stor del av féreningens intéakter som gar till att
betala dess rantekostnader.

Tumregel: Under 25 % — inga problem, éver 50 % — problem.

Skuldsiattningsgrad

Beraknas som Skulder/Eget kapital

Anvands for att beskriva féretagets finansiella risk /rantekanslighet)

Skuldsattningsgraden ar ett matt pa kapitalstyrka och anvands for att se relationen mellan
skulder och eget kapital. Skuldsattningsgraden ar starkt relaterad till soliditeten, alltsad hur stor
andel av ett foretags tillgangar som finansierats med eget kapital. Det betyder att en hog
skuldsattningsgrad innebar att foretaget har lag soliditet.

Soliditet

Beraknas som (Eget kapital + 79,4 % av Obeskattade reserver) / Totala tillgangar
Forhallandet mellan det egna kapitalet och det totala kapitalet. Man kan ocksa se det som hur
stor andel av féretagets tillgangar som inte motsvaras av skulder. Soliditet beskrivs som
foretagets betalningsformaga pa lang sikt.

Skuldkvot och Rantekanslighet

Beraknas som skulder/totala omsattningen (intdkterna). Det ger ett bra matt pa hur skuldtyngd
foreningen ar, dvs foéreningens mojlighet att hantera sina skulder Detta matt ar ocksa
bostadsrattsféreningens rantekanslighet. For varje procentenhet lanerantan ékar maste
namligen foreningens intakter 6ka med denna faktor. T ex: om rantekansligheten ar 12 i en
viss forening, sa innebar det att om rantan gar upp 1 % sa maste féreningens intakter hojas
med 12 %, atminstone pa sikt, for att ekonomin ska ga ihop. Stigande rantor och hog
rantekanslighet ar alltsa ingen bra kombination.

Tumregel: Under 5 = bra, éver 10 = inte bra, 15 = mycket illa!

Skuldsattning per kvm

Mest korrekt och rattvisande ar att rakna skuld per kvm yta (totalyta). Brukar kallas belaning
eller belaningsgrad, och ar ett mycket vanligt och tillférlitligt matt. Da far man ett varde som
brukar ligga nagonstans mellan 0 och 15 000 kr/kvm.

Energikostnader per kvm

Kostnader for el, vdrme och vatten divideras med antal kvm. Ett rikimarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer kan paverka, bade i
byggnaden och vilka leverantérer som finns. Energipriserna har férstas stor betydelse.

Sparande till framtida underhall

Beraknas som aretsresultat + avskrivningar +arets planerade underhall/ antal kvm

Detta nyckeltal anger hur stort Idpande éverskott féreningen har per kvadratmeter boarea och
lokalarea varje enskilt ar som kan anvandas till det framtida underhéllet av féreningens
fastighet. P& lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som behéver
goras, antingen genom att dverskottet finns placerat pa bank eller har anvants till amorteringar
pa foreningens lan och darigenom skapat nytt laneutrymme. | en férening med god ekonomi
ligger sparandet pa mellan 200-300 kr per kvm.

Fastighetens belaningsgrad berdknas som utgaende skuld genom bokfért varde pa
fastigheten och visar hur stor del av fastighetens varde som ar belanat. Bor inte dverstiga 50
%.
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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostads-
rattshavare.

Foreningens fastighet

Byggnad och mark
Foreningen ager fastigheterna Vemdalens

Kyrkby 43:500 och 43:501. Med adress
Bjornrike, Blastervagen 30, 32, 40 och 42 i
Vemdalen. Pa denna tomt finns 4 bostadshus
med samman-lagt 36 lagenheter med en
lagenhetsyta av 2 520 kvadratmeter. Pa
fastigheten finns det 36 st parkeringsplatser
med motorvarmare samt ett antal
gastparkeringar.

Foreningen har aganderatt till marken.

Lagenheter o lokaler
Lagenhetsférdelning

Antal Storlek
8 3 rum och kok
28 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 36 upplatna med
bostadsratt.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos
Lansforsakringar Jamtland. | forsakringen ingar
aven ansvarsforsakring for fortroendevalda
samt bostadsrattforsakring

Taxeringsvarde

Byggnad 44 600 000
Mark 5 040 000
49 640 000

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom bergvarme.
Lagenheterna har golvvarme.

Tomten ar ansluten till kommunens nat for
vatten och avlopp.

| fastigheten finns fiber fér bredband och tv.
Grundpaket tv ingar i avgiften. Vad géller
bredband samt ytterligare tv kanaler far var
och en bostadsrattshavare teckna avtal med
leverantéren.

Utover laddboxar pa de 36 parkeringsplatserna
finns en gemensam laddstolpe for elbil med 2
uttag som abonneras av Vattenfall. Foreningen
ager laddstolpen.

Fastigheten ingéar i Vemdalens Kyrkby GA:11

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre fond.

Avsattning till yttre fond skall ske i enlighet
med av styrelsen antagen underhallsplan,
senast fran och med det rédkenskapsar som
infaller ndrmast efter det att garantitiden
upphort.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Byggnationer och besiktningar

Foéreningen har forvarvat fastigheterna
Vemdalens Kyrkby 43:500 och 43:501,
Vemdalen, Harjedalens kommun. De
inforskaffades genom forvarv av Tomt 43:500
AB, org.nr 559156-8224 och av Tomt 43:501
AB, org.nr. 559156-8240 innehallande
fastigheterna. Fastigheterna dverférdes sedan
till bostadsrattsféreningen. Byggnationen av
byggnaderna har skett i féreningens regi.
Aktiebolagen har likviderats under 2023.

Fastighetsforvarvet 6verensstammer med
uppgifterna i ekonomisk plan.

Slutbesiktning har utférts i samband med
fardigstallandet av byggnaderna och
garantibesiktning har utférts 2023-09-18. Vid
dessa besiktningar har ett antal anmarkningar
gjorts varav flertalet atgardats.
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Foreningens firma

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen; av
tva styrelseledaméter i férening.

Foreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-08-04
hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades vid samma tidpunkt. Féreningens
nuvarande stadgar registrerades 2020-08-04.

Foreningen ar att betrakta som en akta
bostadsrattsférening.

Medlemmar och hyresgaster

Foéreningen har per 31 december 2024, 67
medlemmar férdelade pa 36 medlemslagenheter.

Forvaltning
Ekonomisk

Den ekonomiska férvaltningen har utforts av
Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB.

Teknisk

Rondering &r upphandlad av Skistar. Markunderhall,
snorojning samt sophantering ingar i avgiften till
Samfalligheten Vemdalens kyrkby.

Styrelsen

Styrelsen har sedan senaste foreningsstimma
haft foljande sammansittning

Orjan Fall Ledamot, ordférande
Katarina Abom- Ledamot, t o mjuli
Engberg 2024

Sara Thor Ledamot

Stefan Johansson Ledamot

Hans Christian Suppleant

Hedberg

Gabriel Vinberg Suppleant

Revisorer
Urban Lidén, P46

Overlatelser

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pa 2,5% av Prisbasbeloppet

Pansattningsavgift betalas av pantsattaren for
narvarande 1 % av Prisbasbeloppet.

Under aret har 3 6verlatelser skett.

Arets hiandelser och framtida utveckling

Styrelsen fattade vid ett styrelsemoéte 2024-11-
20 ett beslut om den budget som galler for
verksamhetsaret 2025. For att fa en
balanserad budget var styrelsen tvungna att
héja den utgdende manadsavgiften med 5%,
vilket &r ungefar halften av den héjning som
prognostiserades i den flerarsbudget som
styrelsen tog fram under 2023 och som
presenterades i samband med
foreningsstamman 2023.

Styrelsen har under 2024 utdkat antalet
laddningspunkter i enlighet med beslut pa
stdmman 2024. Naturvardsverket har godkant
bidrag for installation av gron teknik, men
bidraget har annu inte utbetalats. Del av
utdékningen har finansierats med kapitaltillskott
fran medlemmarna om 5000 kr per lagenhet.

Styrelsen har aven under 2024 arbetat med
BoNorr for att anmarkningar fran
garantibesiktningen ska atgardas. Ett fatal
mindre punkter aterstar.

Styrelsen har aven initierat arbetet med att ta
fram en underhallsplan, men detta arbete ar
inte fardigstallt. Avsikten ar att nuvarande
agare ska sorja for sin del av framtida
underhall, men avsikten ar inte att bygga upp
en stdrre fond med likvida medel utan att
amortera féreningens skuld i lamplig takt.

Foéreningen har en hemsida
www.brfbjornvallen.se dar styrelsen publicerar
information.
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Kaptital- Balanserat Arets
insatser tillskott Yttre fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 78 410 000 0 100 800 -493 883 -848 445 77 168 472
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 100 800 -100 800
Balanseras i ny rakning -848 445 848 445
Kapitaltillskott 180 000 180 000
Arets resultat -896 810 -896 810
Belopp vid arets utgang 78 410 000 180 000 201600 -1443128 -896 810 76 451 662
Flerarsoversikt
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning, Kkr 2114 1792 1559 303
Resultat efter finansiella poster, Kkr -897 -848 -380 -13
Soliditet, % 77,3 77,2 77,3 57,8
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 788,2 668,1 580,7
Arsavgifterna andel i % av totala rorelseintakterna 94,0 93,9 93,9 91,3
Sparande per kvm 107,1 126,3 157,9
Energikostnad per kvm 197 208 193
Rantekostnader i férhallande till intakt 37,80% 31,52% 20,29% 8,79%
Skuldséattningsgrad % 29 29 29 14
Soliditet, % 77,0 77,0 77,0 58,0
Skuldkvot/Rantekanslighet 10,5 12,5 14,4
Vattenkostnad per kvm bostadsrattyta 91 9 76
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 8 803 8 871 8938
Fastighetens belaningsgrad, % 22,7 22,6 22,5
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 788 624 345
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 31115 31115 31115
Definition av nyckel tal redovisas i slutet av arsredovisningen
Resultatdisposition
Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat -1443 128
Arets resultat -896 810
-2 339 938
Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts 100 800
I ny rékning Gverfores -2440738
-2 339 938

Arets forlust beror framst p& hdga avskrivningar och 6kade réantekostnader. Féreningens kassafléde
fran den I6pande verksamheten ar positivt med 270 tkr. Styrelsen gér beddémningen att féreningen i
och med detta kan klara sina framtida ekonomiska ataganden, men att det vid behov kommer att bli

aktuellt att hdja avgifterna
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RESULTATRAKNING

Roérelsens intdkter
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intakter och kostnader
Ranteintakter
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT
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Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

1 2113738 1792 326
2113738 1792 326

2 -950 412 -823 931
3 -93 870 -85 186
4 -1 166 679 -1 166 679
-2 210 961 -2 075796

-97 223 -283 470

236 15

-799 823 -564 990

-896 810 -848 445

-896 810 -848 445
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning
Pagaende nyanlaggningar
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2024-12-31 2023-12-31
97 885 167 99 051 846
481 000 0
98 366 167 99 051 846
98 366 167 99 051 846
0 1202

118 630 1689

24 999 23 887

143 629 26778
477 519 837 359
621 148 864 137
98 987 315 99 915 983
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Kaptialtillskott
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder
Ovriga Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2024-12-31 2023-12-31
78 410 000 78 410 000
180 000 0
201 600 100 800

78 791 600 78 510 800
-1443 128 -493 883
-896 810 -848 445
-2 339 938 -1 342 328
76 451 662 77 168 472
14 694 750 7404 075
14 694 750 7 404 075
7 489 125 14 949 900
81294 44 785

0 8 520

0 1673

270 484 338 558

7 840 903 15 343 436
98 987 315 99 915 983
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar

Kassafloden fran den I6pande verksamheten
fore betalda rantor och inkomstskatter

Erhéllen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Forandring av rorelseresultat
Kortfristiga fordringar - foréandring
Leverantorsskulder- férandring
Kortfristiga skulder - foréndring

Kassaflode fran rorelseresultat

Investeringsverksamheten
Aktieférsalning dotterbolag
Investering i anlaggningstillgang
Pagaende investering

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Amortering 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
-97 223 -283 470
1166 679 1166 679
1 069 456 883 209
236 15

-799 823 -564 990
269 869 318 234
-116 851 5767
36 509 -113 196
-78 267 136 138
-158 609 28 709
0 100 000

0 -38 942

-481 000 0
-481 000 61 058
180 000 0
-170 100 -170 100
9900 -170 100
-359 840 237 901
837 359 599 458
477 519 837 359
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad och
BFNAR 2012:1. (K3)
Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgadngarnas
nyttiandeperiod. Féljande avskrivningar tillampas:

Stomme, Inre vaggar, Kék,Badrum 1,00% 100 ar
Varmel Ror 2,00% 50 ar
Fasad, Fonster 2,00% 50 ar
El 2,50% 40 ar
Yttertak 2,50% 40 ar
Restpost 2,50% 40 ar

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foéreningen betalar 2024 ingen fastighetsavgift

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Foreningen har ingen anstalld personal.
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Arsavgifter och hyresintakter

Arsavgifter bostadsratt
Eldebitering hushalls el
Eldebitering El bil

Pant- och Overlatelseavgifter
Ovriga intakter

Summa

Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Material och férbrukningsinventarier

Besiktningskostnad
Ovriga externa kostnader

Summa

Taxebundna kostnader och uppvdrmning

El

Vatten o avlopp
Sophamtning
Samfallighetsavgifter

Summa

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt/ avgift

Summa

Summa driftkostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode

Forvaltningarvode extra tjanster

Revisionskostnader

Ovriga administrationskostnader

Summa

Sida 11 av 15

2024-01-01
2024-12-31

1986 336
99 211
18 959

8 022
1210

2113738

2024-01-01
2024-12-31

-47 933
-5 782

-53 715

-268 898
-228 584

-57 732
-292 183

-847 397

-49 300
0

-49 300

-950 412

2024-01-01
2024-12-31

-50 396

-7 851
-20 138
-15 485

-93 870

2023-01-01
2023-12-31

1683 504
86 111

14 669

6 658
1384

1792 326

2023-01-01
2023-12-31

-12 880
-20 363
-1 937

-35 180

-294 922
-228 582
-101 807
-116 170

-741 481

-38 750
-8 520

-47 270

-823 931

2023-01-01
2023-12-31

-47 352
-10 396
-17 901

-9 537

-85 186
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Not 4 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader

Summa

Not 5 Byggnader, mark och markanlaggning

Ingdende anskaffningsvarde
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
varav mark
Utgaende bokfort varde

Taxeringsvarden
Byggnader

Mark
Summa

2024-01-01
2024-12-31

-1 166 679

-1 166 679

2024-12-31

100 996 311
0

100 996 311
-1 944 465

-1 166 679

-3 111 144
97 885 167

23 217 742

97 885 167

44 600 000
5 040 000

49 640 000

Pagaende nyaldggningar och forskott pa byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende bokfort varde
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0

481 000

481 000
481 000

2023-01-01
2023-12-31

-1 166 679

-1 166 679

2023-12-31
100 957 369

38 942

100 996 311
=777 786

-1 166 679

-1 944 465
99 051 846

23 217 742

99 051 846

30 450 000
5 040 000

35490 000
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Not 6 Upplupna intédkter och forutbetalda kostnader

2024-12-31 2023-12-31
Foérutbetald forsakring 24 999 23 887
Summa 24999 23 887

Not 7 Langfristiga skulder
Villkors

Kreditgivare Ranta andring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 4,17% 2027-03-01 7 404 075 7 432 425
Stadshypotek 4.81% 2026-03-01 7 404 075 7460775
Stadshypotek 3,85% 2025-04-01 7 375725 7460 775
Kortfristig del -7 489 125 -14 949 900
Summa 14 694 750 7 404 075

Enligt foreningens redovisningsprinciper ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar

redovisas som Kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2025 omsatts vid forfall.
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Foérutbetalda avgifter 182 577 160 701
Upplupen ranta 55 407 41718
Uppluna kostnader fastighetsskotsel 17 500 17 500
Upplupen revisionskostnad 15 000 15 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 103 639
Summa 270 484 338 558
Not 9 Stéallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 22 680 000 22 680 000
Summa 22 680 000 22 680 000

Enligt de elektroniska underskrifterna

Orjan Fall
Styrelseordférande

Stefan Johansson

Min revisionsberattelse har avgivits enligt den elektroniska underskriften

Urban Lidén
Autoriserad revisor
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Definitioner av en del anvinda nyckeltal

Réntekostnader i forhallande till intdakten

Beraknas som rantekostnader/intékter

Det absolut snabbaste sattet att fa en uppfattning om en bostadsrattsférenings ekonomi ar att
titta pa rantekostnaderna. Rantekostnaden ar i manga foreningar den allra storsta utgiften,
och har darmed storst paverkan pa manadsavgiftens storlek.

Nyckeltalet berdknas utifran att titta pa hur stor del av féreningens intéakter som gar till att
betala dess rantekostnader.

Tumregel: Under 25 % — inga problem, éver 50 % — problem.

Skuldsiattningsgrad

Beraknas som Skulder/Eget kapital

Anvands for att beskriva féretagets finansiella risk /rantekanslighet)

Skuldsattningsgraden ar ett matt pa kapitalstyrka och anvands for att se relationen mellan
skulder och eget kapital. Skuldsattningsgraden ar starkt relaterad till soliditeten, alltsad hur stor
andel av ett foretags tillgangar som finansierats med eget kapital. Det betyder att en hog
skuldsattningsgrad innebar att foretaget har lag soliditet.

Soliditet

Beraknas som (Eget kapital + 79,4 % av Obeskattade reserver) / Totala tillgangar
Forhallandet mellan det egna kapitalet och det totala kapitalet. Man kan ocksa se det som hur
stor andel av féretagets tillgangar som inte motsvaras av skulder. Soliditet beskrivs som
foretagets betalningsformaga pa lang sikt.

Skuldkvot och Rantekanslighet

Beraknas som skulder/totala omsattningen (intdkterna). Det ger ett bra matt pa hur skuldtyngd
foreningen ar, dvs foéreningens mojlighet att hantera sina skulder Detta matt ar ocksa
bostadsrattsféreningens rantekanslighet. For varje procentenhet lanerantan ékar maste
namligen foreningens intakter 6ka med denna faktor. T ex: om rantekansligheten ar 12 i en
viss forening, sa innebar det att om rantan gar upp 1 % sa maste féreningens intakter hojas
med 12 %, atminstone pa sikt, for att ekonomin ska ga ihop. Stigande rantor och hog
rantekanslighet ar alltsa ingen bra kombination.

Tumregel: Under 5 = bra, éver 10 = inte bra, 15 = mycket illa!

Skuldsattning per kvm

Mest korrekt och rattvisande ar att rakna skuld per kvm yta (totalyta). Brukar kallas belaning
eller belaningsgrad, och ar ett mycket vanligt och tillférlitligt matt. Da far man ett varde som
brukar ligga nagonstans mellan 0 och 15 000 kr/kvm.

Energikostnader per kvm

Kostnader for el, vdrme och vatten divideras med antal kvm. Ett rikimarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer kan paverka, bade i
byggnaden och vilka leverantérer som finns. Energipriserna har férstas stor betydelse.

Sparande till framtida underhall

Beraknas som aretsresultat + avskrivningar +arets planerade underhall/ antal kvm

Detta nyckeltal anger hur stort Idpande éverskott féreningen har per kvadratmeter boarea och
lokalarea varje enskilt ar som kan anvandas till det framtida underhéllet av féreningens
fastighet. P& lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som behéver
goras, antingen genom att dverskottet finns placerat pa bank eller har anvants till amorteringar
pa foreningens lan och darigenom skapat nytt laneutrymme. | en férening med god ekonomi
ligger sparandet pa mellan 200-300 kr per kvm.

Fastighetens belaningsgrad berdknas som utgaende skuld genom bokfért varde pa
fastigheten och visar hur stor del av fastighetens varde som ar belanat. Bor inte dverstiga 50
%.

Sida 15av 15






 
  
   
    notification.sent
    2025-05-12T08:52:35.895Z
    ryz30IVybxe
    
     ryz30IVybxe
     /envelopes/r1_aSV1Wee/recipients/r1f57I4kWlx
     /envelopes/r1_aSV1Wee/recipients/r1f57I4kWlx/notifications/ryz30IVybxe
     Dokument att signera
     orjan.fall@gmail.com
     2025-05-12T08:52:35.779Z
     01100196c3b22b60-44ad68f1-8611-4694-9cfa-3536033f3115-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.authorized
    2025-05-12T18:42:37.858Z
    
     /envelopes/r1_aSV1Wee/recipients/r1f57I4kWlx
     bankid-se
     1747075357811
     /envelopes/r1_aSV1Wee
     
      Sven Örjan Patrik
      Fall
      196504215176
    
   
    
     /envelopes/r1_aSV1Wee/recipients/r1f57I4kWlx
     Örjan
     Fall
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-12T18:42:39.808Z
    r1f57I4kWlx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36
      78.82.153.2
      2025-05-12T18:42:39.788Z
    
     r1f57I4kWlx
     2025-05-12T18:42:39.788Z
     /envelopes/r1_aSV1Wee/recipients/r1f57I4kWlx
     /envelopes/r1_aSV1Wee
   
    
     /envelopes/r1_aSV1Wee/recipients/r1f57I4kWlx
     Örjan
     Fall
     78.82.153.2
   
  
   
    signature.created
    2025-05-12T18:48:00.839Z
    rJFaSNkble.r1f57I4kWlx
    
     rJFaSNkble.r1f57I4kWlx
     /envelopes/r1_aSV1Wee/documents/rJFaSNkble/signatures/rJFaSNkble.r1f57I4kWlx
     
      /envelopes/r1_aSV1Wee/recipients/r1f57I4kWlx
    
     /envelopes/r1_aSV1Wee/documents/rJFaSNkble
     Örjan
     Fall
     orjan.fall@gmail.com
     signed
     
     78.82.153.2
     email
     2025-05-12T18:48:00.805Z
   
    
     /envelopes/r1_aSV1Wee/recipients/r1f57I4kWlx
     Örjan
     Fall
     78.82.153.2
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-12T18:48:01.191Z
    B1etPzaJWlg
    
     B1etPzaJWlg
     /envelopes/r1_aSV1Wee/recipients/BkdvLEJ-xx
     /envelopes/r1_aSV1Wee/recipients/BkdvLEJ-xx/notifications/B1etPzaJWlg
     Dokument att signera
     sarathor@telia.com
     2025-05-12T18:48:01.050Z
     01100196c5d34b39-2dfe699f-b8e1-4b8f-b549-e1f3bcffd03a-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.authorized
    2025-05-12T20:36:38.754Z
    
     /envelopes/r1_aSV1Wee/recipients/BkdvLEJ-xx
     bankid-se
     1747082198714
     /envelopes/r1_aSV1Wee
     
      SARA MARIA
      LINDGREN THOR
      198002113200
    
   
    
     /envelopes/r1_aSV1Wee/recipients/BkdvLEJ-xx
     Sara
     Thor
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-12T20:36:42.032Z
    BkdvLEJ-xx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      172.225.69.152
      2025-05-12T20:36:42.010Z
    
     BkdvLEJ-xx
     2025-05-12T20:36:42.010Z
     /envelopes/r1_aSV1Wee/recipients/BkdvLEJ-xx
     /envelopes/r1_aSV1Wee
   
    
     /envelopes/r1_aSV1Wee/recipients/BkdvLEJ-xx
     Sara
     Thor
     172.225.69.152
   
  
   
    signature.created
    2025-05-12T20:41:00.785Z
    rJFaSNkble.BkdvLEJ-xx
    
     rJFaSNkble.BkdvLEJ-xx
     /envelopes/r1_aSV1Wee/documents/rJFaSNkble/signatures/rJFaSNkble.BkdvLEJ-xx
     
      /envelopes/r1_aSV1Wee/recipients/BkdvLEJ-xx
    
     /envelopes/r1_aSV1Wee/documents/rJFaSNkble
     Sara
     Thor
     sarathor@telia.com
     signed
     
     172.225.69.152
     email
     2025-05-12T20:41:00.747Z
   
    
     /envelopes/r1_aSV1Wee/recipients/BkdvLEJ-xx
     Sara
     Thor
     172.225.69.152
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-12T20:41:01.732Z
    SkeBkTRkWex
    
     SkeBkTRkWex
     /envelopes/r1_aSV1Wee/recipients/ryZh84yWgl
     /envelopes/r1_aSV1Wee/recipients/ryZh84yWgl/notifications/SkeBkTRkWex
     Dokument att signera
     stefan.l.johansson@telia.com
     2025-05-12T20:41:01.530Z
     01100196c63ac178-4e1defdd-ad9a-4502-8f26-0a41a93f4ded-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.authorized
    2025-05-13T03:39:57.417Z
    
     /envelopes/r1_aSV1Wee/recipients/ryZh84yWgl
     bankid-se
     1747107597379
     /envelopes/r1_aSV1Wee
     
      STEFAN
      JOHANSSON
      196310130197
    
   
    
     /envelopes/r1_aSV1Wee/recipients/ryZh84yWgl
     Stefan
     Johansson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-13T03:39:58.511Z
    ryZh84yWgl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      2.248.177.121
      2025-05-13T03:39:58.450Z
    
     ryZh84yWgl
     2025-05-13T03:39:58.450Z
     /envelopes/r1_aSV1Wee/recipients/ryZh84yWgl
     /envelopes/r1_aSV1Wee
   
    
     /envelopes/r1_aSV1Wee/recipients/ryZh84yWgl
     Stefan
     Johansson
     2.248.177.121
   
  
   
    signature.created
    2025-05-13T03:41:25.384Z
    rJFaSNkble.ryZh84yWgl
    
     rJFaSNkble.ryZh84yWgl
     /envelopes/r1_aSV1Wee/documents/rJFaSNkble/signatures/rJFaSNkble.ryZh84yWgl
     
      /envelopes/r1_aSV1Wee/recipients/ryZh84yWgl
    
     /envelopes/r1_aSV1Wee/documents/rJFaSNkble
     Stefan
     Johansson
     stefan.l.johansson@telia.com
     signed
     
     2.248.177.121
     email
     2025-05-13T03:41:25.350Z
   
    
     /envelopes/r1_aSV1Wee/recipients/ryZh84yWgl
     Stefan
     Johansson
     2.248.177.121
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-13T03:41:26.335Z
    B1gAvyrgWgg
    
     B1gAvyrgWgg
     /envelopes/r1_aSV1Wee/recipients/Hyxy0L41bgx
     /envelopes/r1_aSV1Wee/recipients/Hyxy0L41bgx/notifications/B1gAvyrgWgg
     Dokument att signera
     urban@p46.se
     2025-05-13T03:41:26.146Z
     01100196c7bba72a-8bdb6749-6e6e-43f7-93da-fd9a21e43f44-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.authorized
    2025-05-16T08:02:57.266Z
    
     /envelopes/r1_aSV1Wee/recipients/Hyxy0L41bgx
     bankid-se
     1747382577231
     /envelopes/r1_aSV1Wee
     
      Lars Martin Urban
      Lidén
      196411078519
    
   
    
     /envelopes/r1_aSV1Wee/recipients/Hyxy0L41bgx
     Urban
     Lidén
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-16T08:03:01.290Z
    Hyxy0L41bgx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36
      81.8.155.73
      2025-05-16T08:03:00.704Z
    
     Hyxy0L41bgx
     2025-05-16T08:03:00.704Z
     /envelopes/r1_aSV1Wee/recipients/Hyxy0L41bgx
     /envelopes/r1_aSV1Wee
   
    
     /envelopes/r1_aSV1Wee/recipients/Hyxy0L41bgx
     Urban
     Lidén
     81.8.155.73
   
  
   
    signature.created
    2025-05-16T08:04:43.038Z
    rJFaSNkble.Hyxy0L41bgx
    
     rJFaSNkble.Hyxy0L41bgx
     /envelopes/r1_aSV1Wee/documents/rJFaSNkble/signatures/rJFaSNkble.Hyxy0L41bgx
     
      /envelopes/r1_aSV1Wee/recipients/Hyxy0L41bgx
    
     /envelopes/r1_aSV1Wee/documents/rJFaSNkble
     Urban
     Lidén
     urban@p46.se
     signed
     
     81.8.155.73
     email
     2025-05-16T08:04:43.020Z
   
    
     /envelopes/r1_aSV1Wee/recipients/Hyxy0L41bgx
     Urban
     Lidén
     81.8.155.73
   
  
 
  1403144



 
  2025-05-12 20:48:00 CEST
  78.82.153.2
  Örjan
  Fall
  r1f57I4kWlx
  orjan.fall@gmail.com
  Örjan Fall
  email
  email


		2025-05-16T08:01:11+0000


	



