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VEMDALSSKALET
VEMDALEN

Vemdalsskalet Ostra Skalportsvigen 1

UTGANGSPRIS 4950 000 kr
ANTAL RUM 5
BOAREA 105 kvm
TOMTAREA 1165 kvm
PLAN 1 plan
BYGGAR 2091
TYPKOD 990, Smahusenhet, bebyggd
UPPLATELSEFORM Frikopt

FAST.BETECKNING Vemdalens kyrkby 53:200

ANSVARIG MAKLARE

Malin Ullberg ar utbildad fastighetsmaklare och arbetar med
forsaljning av bostadsratter, fritidshus, villor och tomter. Hon
har varit i Vemdalen sedan 2016 och kommer ursprungligen
frdn Sundsvall. Malins ambition ar att skapa langsiktiga
relationer och ndjda kunder.

MALIN ULLBERG
FASTIGHETSMAKLARE
070-666 89 50
malin.ullberg@bjurfors.se







Valkommen

Smakfullt fjallhus med 6ppna ytor om 100 kvm pa
Vemdalsporten, Vemdalsskalet. Har bor du med direkt
anslutning till langdspar och skoterleder vilket gor det
smidigt att ta sig upp pa fjallet. vemdalsporten har &ven
nérhet till Vemdalsskalets gedigna alpina skidomrade och
det ar endast en kort promenad till Skalets torg med
restauranger, afterski och butiker.

Huset som ar byggt 2021 ar bra planerat med sina fyra
sovrum, tva badrum, dppna ytor och platsbyggd inredning i
harmoniska fargtoner. Utvandigt finns en altan, vedeldad
grillkdta samt en gedigen parkering med plats for flera
fordon.

Sommartid erbjuder destination Vemdalen en rad
friluftsaktiviteter som passar bade stora och sma. Har kan
du uppleva vandringsleder som slingrar sig genom
fjdllandskapen, njuta av den friska luften och upptacka
gomda parlor langs vagen. Du kan dven besoka vattenfall,
fiska, cykla, eller spela en runda golf med fjallen som
bakgrund.

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.




Kok och vardagsrum




Interior

Husets interior gar i graa fargtoner med svarta inslag som
tillsammans med platsbyggda sangar och forvaringsmojligheter
skapar en gedigen och ombonad helhetskansla.

Du valkomnas till en funktionell hall med takhojd upp till nock.
Har finns platsbyggd forvaring och en rymlig kladkammare.
Vidare till kok och vardagsrum som tillsammans bildar en 6ppen
planlosning hors det sprakande ljudet fran braskaminen.
Koksdelen har matplats for upp till 12 personer och hér finns en
kombinerad kyl/frys, spishall, flakt, ugn, mikro samt diskmaskin.
Via de stora fonstren har du gott om ljusinslapp och fjallvyer i
soderlage.

Det finns totalt tva kaklade badrum varav det forsta med we,
handfat, dusch och tvattmaskin. Det andra ar utrustat med wc
och tvattstallskommod. Huset rymmer fyra sovrum varav tre rum
ar inredda med platsbyggda vaningssangar. Det fjarde
sovrummet ar inrett med en dubbelsang.

Bostaden saljs moblerad och utrustad med reservation for
personliga tillhdrigheter och stylingprodukter.
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Entré

Sovrum

Sovrum

Kok

Storstuga
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Altan

Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.




En fastighet som har denna méarkning ar besiktigad och séljaren
har &ven majligheten att teckna en forsakring mot dolda fel.

BESIKTIGAD

Fakta om bostaden

Vemdalsskalet Ostra Skalportsvagen 1, Vemdalen

FASTIGHETSBETECKNING

Vemdalens kyrkby 53:200

Beldgen i Jamtland Harjedalen kommun.
Skattesats 34.46%

ADRESS
Vemdalsskalet Ostra Skalportsvigen 1,
84694 Vemdalen

ANTAL RUM
5 rum och kok varav 4 sovrum.

BOAREA
Boarea: 105 kvm.
Areakalla: Areauppgifter enligt saljaren.

100 kvm enligt taxeringsinformationen.

Denna area kan av olika skal vara
felaktig. Den kdpare som anser arean
vara av betydelse for kdpet bor darfor
vidta en uppmatning.

TOMT
1165 kvm.

EKONOMI
Taxeringsvarde 3 349 000 kr
(faststallt avseende ar 2024) varav
byggnadsvarde 2 288 000 kr
Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardedr: 2091

Utgangspris: 4 250 000 kr

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: ej nédvandig
Energiklass: Ej utford.
Energiprestanda: Saknas

DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnaden ar ca. 34 419 kr/ar och
fordelas enligt foljande:

Uppvarmning: 17 719 kr
Vatten/avlopp: 8 800 kr

Sotning: 500 kr

Underhall: 2 400 kr

Samfallighet: 5000 kr

Antal personer i hushallet: 5
Total elférbrukning: 7 769 kwh/ar

Kommentar: | kostnad for uppvarmning
ingar hushéllsel dar driften ar beraknad
utifran att bostaden &r nyttjad som
fritidsboende. Du som fastighetsagare
ska teckna en giltig hemforsakring vilket
ar en tillkommande driftskostnad.
Kostnad for underhall avser snoréjning
via Skalsportens samfallighetsforening
av del av parkering. Onskas utokad
snorojning (hela gard) ligger kostnaden
for nuvarande pa 3 400 kr.

Driftskostnader och elférbrukning ar
inhdmtade fran saljaren och bor endast
ses som en uppskattning. Kostnaden

kan variera och baseras pa forbrukning
och avtal.

PANTBREV
P4 fastigheten Vemdalens kyrkby 53:200
finns 3 pantbrev om sammanlagt 1 920
000 kr.

UTEPLATS/BALKONG

En altan som du nar fran altandorren i
vardagsrummet eller utvandigt via
entrén dar du direkt kliver pa altanen.

BYGGNAD
Byggar: 2021

BYGGNADSSATT

Grund: Krypgrund

Fasad: Trapanel

Takbekladnad: Plat

Ventilation: Mekanisk franluft i badrum,
tilluft via spaltventiler i fonster

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Direktverkande el
samt golvvarme i badrum och hall.

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET
Fiber finns, fastighetsagaren tecknar
eget abonnemang.



BILPLATS

En rymlig parkering finns med plats for
flera bilar. P& fasaden sitter aven en
laddbox for elbil. Huset &r huvudsakrat
for 25 Ampere.

OVRIGA BYGGNADER
Det finns en vedeldad grillkata pa tomten.

RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Planbestdmmelse: Detaljplan (2009-12-
03)

Gemensamhetsanlaggning:
Gemensamhetsanlaggning: Harjedalen
vemdalens kyrkby ga:79 &ndamal: Vagar,
Kvartersanlaggning

OVRIGT

Bostaden &r inte kopplat till ndgot
uthyrningsavtal, vilket innebar att du
snabbt och enkelt kan bdrja njuta av ditt
nya hem.

Fastigheten dr undantagen fran
skyldigheten att energideklareras enligt
Boverkets regler baserat pa saljarens
nyttjande.

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras av fastighetsmaklaren endast
om omstadndigheterna ger anledning till
detta.



Att kopa
med Bjurfors

Att kiipa en ny bostad ar en avde storsta affarerna
rman gori livet. Vi ar dvertygade om att ifall du ar
val forberedd har du alltid bast mdjlighet att gdra
en lyckad bostadsaffar,

Foiral LiN INGE pRoCESS EM. Bpurfors ambeion & att kapara ach salana
sk a kinna s trygga ganam hela s bostadeaftar Woollampar vankgean
an =i kallad dppan budaw neng, willet mne bar st maklanan kpands
redovesar dat higsta budet oll budgvama. | sam band med nllitradet
lamnas budgrenangsletan ut vl salare och kdpare . Letan arkvaras
daraftar och sparas av maklaren vllzammans mad Swnega dok umean
raranda bostadsaffanan.

BEUDGIVHING ViA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA,

D= flesta budgvningar skier viganam dantfienng va

BankiD. Dt ger ensmsdg och tryge budgwnang fr alla parter, som du
=oan budgvare ankalt hanterar dwakt wa dm mobld. Fastghetsmaklaren
gadiannar deg =oam budgwars, ach diarefier Laggar du bud nar dat
passar deg - mom de ramar s3anan genam maklanen satter upp

far budgeenangen. Budgrnang pd war hamzada ar ett kamplameant,
sgalvidan kan du som spebulant lagaga bud genom ait kantakta maklanan
dalkt. Att presantera budgwnmgen Mpande pdvar hemeada ar
urgingspunktan, noteradock am dat &r salaran som bestammear wika
pud = ska presantaras dar, samt shckas ut. Dena kangaraan det
kan finnas bud framfeda wll =alaran som nte presanteras pd hamssdan,

T Mk e, Whktemr att tanka pdar st olls dass it ant avtal A
undarecknat & kipane och siare maste maklaren taemat ach

wacd arelbefiondra alla bud ol =skaren. Maklaren kanmte ge ndgra

Waftan vl ndgon am att B kopa, det & alitd sdlansn som har fin
provnangsran och bestammer oll vem han eller hon wil zala, och kan
nar =odm helst andra sana mstrukboner bl maklanan, ©ex stalla nen
planerad weening aller godta =1t bud fran an spebulam wan am andra
spakulanter fir magdhghet am lamna bud, et =3 kallad dolt bud. PA war
hameada kan du b=amer om hur var budgeenng gar oll. Dar finns aven
Fasteghatsmakd annspebnonens réalngar for budgwening.

KAk EME UMD E RS DK MI MGS PLIKT.

Utgingepunk tan att kipanen maste undarsiba fastighetan boukar
kallas kiparens undersiknngsplit. Kraven pd kdparens under sthneng
arlangrgdende. Fastgheten skall understokas i alla dess dalar och
funkmionar. Fnns det mighghatar maste kiparan déen mepaktar
wndsutrymimean, krypgrunder ach andra svarllganglga wnymmen.
Upptackear koparnan wad san understnng fal aller spmptom pd &l
fazteghatan aller & fastghatan duwar huvadtaget | shdan ek am fal kan
misstankas, skarps kraven pd kiparens undersdknmgsplia. Aven de
uppmifer salaren lamnar phverkar undarschnmgsplite ns omfatnmg,
O =l jaran e mpebes upplysar kiparan om & mestankt fal kan

dat ulgisa en vammgssmal , som oo forankada en mer mgdands




undarsdkning frdn koparans ssda. A andra sdan sha kdparan nta
pehdva undarsika s Adan delar av bstghetan som =4l @ran lamnat
uttrycklega utfastalsar ellar garanteer foe, under fanut=atinang

an dessa nte & fr allmant hillna. Képaran bor slutlgan ha
Atanke &t salanen e svarar foe fel och breter, som kiparan
bosde ha raknat mad eller borde ha “forvam at sag” mead hansyn
vl fastghetans Aldar, prs, shck ach anvandnng, Ror kopat ant
begagnat hus maste kiparen ta | barakmng it wesa dalar och
funkoner utsatts fidr shtage ach pd grund av Sidar,

AHMLITA EM BESIKTH IM G5 MAN.
Jordabalkan utghs frdn ait kipanan spal | nosmalfalbet <kl

kunna upplylla sangrundlagzand e undersSonmgplkt och det ar
allt=3 mget kraw att anbta nagon sakkunneg T detta, Trots dat
valar da flesta kopares amtanbta sk baskmngsman aller annan
sakkunneg och detta ar att mkommendera om man mnie sl har
sarshid bypanadstaknsk bunskap. Det=amma galler om kiparan
nladnngss spale undarsals fasnghetan och 4l upptacks symtom
pd el s det kan vara av A att baddma ety delsen g, Anbtar
boparan an sakkunneg ar darks vkt att vara obeenvant pd wiken
amamnmg an bestalld besdtnmg har. Normalt amfattar mie an
shdan besdining ve=a delar av Bstgheten séeom ebnstallatonar,
vattan ach adepn, ridgingar mm varfor koparan b Gwarvaga an

HOMPeTiera san undersoknng. Jondabalken har som I.I'[Eé.ﬂEE-EI.I 1 .43

att denunderstknmg kiparan gir aller Bter gira, ska she fie
wopat, dvs. mnan kopekontraks undertecknas av parterna. Dt
ar dock mget som hndrar at partama i kontrakter avialar am
att kiparen ska B maglghet att undersika fastghet senare och
darafter pd det zan konwakter di feaskover, <ka B Abaropa
upptacktafal ach baparaavdrag pd kipeckllngan eller bagara an
wopat i dess halhat ska Stergd . Denna typ av avtalavillkor brukar
kall &= pasdinngk o sul echar numear vankgt Hrakommanda.
Tas att shdant wilkor i ar dat wibkiegt att bdda panar sattar g

n 1 wad som kraes e att kiparen ska bunna Sberopa wilkonat
achocksd noga beaktar de ndsgransar som anges | wilkorat.
Dt fdrabosmmer st salaran nfde Bessbningen Brer undarabka
fasteghetan med halp v en besdinngeman, ofta fratt gana
soim underag fie an sdparansvarsforsabnng. | des=a fall ar dat
wilkTemr A kiparan noga gir iganam besktnngpratokallat,
garna med den besknmgaman som ufon besdonngan, =k
Loparganomgang . Det ar ccksd av storn ki att kaparan da tankear
pd att undersdknmgspléten amfattar Batghatans dess halhat ach
wad behow komplettarar med yitergare under ok mngar. Las mer
oan dan undersaknngsplid samt silarens upplysnng=sid dehet
pd

byur fors se fvfhopaundersolnmg ol

BERAKMING AV DIMA BOEN DEKOSTMADER, O ol Gnskar
fa&an shnftlg bardknmg av bosndakostnadarna - en
boandakostnadakalkyl - takontakt mad ansvang maklana,

LAGFART OCH PANTEREVEKDSTHADER. Vo kipav Betghat utglr
en lagfanskosmnad om 1, 5% av den sluigduga kape skllngen. vid
upptagands s nya pantbrey pd fBatghaten utghr an kostnad om
2% @4 sumiman & de upptagna pantbravan

EJURFO RS BOAGENT OCH KO PRADG vaRrE. Mad Burfors Roagant

Nardu STanchg dwenplc k ver DOST adsm ank nace n oo h mogbgnet at

ha anfastghetemaklara wd din sda som personkg bopridgeana.
Danne kan svara pd dna fdgor mfor att koo aeny bostad, Basi
bpurkors. sa for mer infoomateon. Spakddan ar gansten kostnadsfn!

BEWA KMIMGETJANST HOS BONED. Mar duanmalardg vlen av
WaTA WENENZa T Sopnas St konto At deg pd bones e, Bratt Bones
ska kunna skapaen bevabnng och shecka mfosmanon ol digom
nande bostader wll salu.

REDOWISH MG AW TILLAG GE TIAMSTER. Enlom faenghets.
maklarlagen skamaklaren redowvisa eventuella ersamnangar
sam tllfaler maklaran wd Brsalnng av ol agesyanster. Medan
finns da vllapratanster som w e nararands mark nadsafor.
Ersattnangama nedan uigdr ull Buriors och nte vl den enskilda
fstghat=maklaran.

TILLAGGS TIANSTER .
+ BIURFORS BESIKTIGAD
Anncemax: Forsaknngspakat, arssmnmg 550 kr

+ EMERGIDE KLARATION
Anncemex: Ersatinang 00 kr

+ HEMMET
Annonsanng Bas: 600 &r
Annonsanng Telasrsproaduka: 10-30 %

+ BOMEQD
Annonsanng: 600-1 550 &

+ REBEL ELHAMDEL
Er=amineng 100 &r

+SODERBERAG & PARTHERS INSURANCE COMNSULTING
Er=amineng 160 & wad tacknanoat av farsakn ng

+SODERBERG & PARTHMERS BOLAM
Ersatuneng 4 00 &r

HANTERIMG &/ FERS ONUPPGIFTER.
Las mer om Bpurfors hantanng av personup paiter pd
bpurkors. s/ prvacy




o
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

vemdalen@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



