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VEMDALSSKALET
VEMDALEN

Vemdalsskalet Nya Landsvagen 440

UTGANGSPRIS 2995 000 kr
AVGIFT 3549 kr/man*
ANTAL RUM 3
BOAREA 72 kvm
BYGGAR 2010
VANINGSPLAN 2
BALKONG Balkong finns
UPPLATELSEFORM Bostadsratt

*| avgiften ingar varme, vatten, hushallsel, internet och enklare utbud
av tv-kanaler.

ANSVARIG MAKLARE

Malin Ullberg ar utbildad fastighetsmaklare och arbetar med
forsaljning av bostadsratter, fritidshus, villor och tomter. Hon
har varit i Vemdalen sedan 2016 och kommer ursprungligen
frdn Sundsvall. Malins ambition ar att skapa langsiktiga
relationer och ndjda kunder.

MALIN ULLBERG
FASTIGHETSMAKLARE
070-666 89 50
malin.ullberg@bjurfors.se
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Sovrum 6vre plan




Valkommen

Vill du ha narhet till skidakning, afterski och allt som Skalet
har att erbjuda? D& ar det har lagenheten for dig! Har bor
du ett stenkast fran stolsliften Skalet Express som ger dig
access till hela Vemdalsskalets skidsystem. En kort
promenad bort finner du ocksa sparcentralen med flera
mils ldngdskidakning och hérifran gar dven vesslan upp till
Jaktstugan dar du kan avnjuta harlig utsikt och en god fika.

Denna mysiga etagelagenhet om 72 kvm i Brf Skalsgarden
som ocksé ar en obel&nad férening erbjuder en genomtankt
planlésning, balkong, bastu, tva badrum, tvattmaskin och
torktumlare.

Bostaden ligger pd ett uthyrningsavtal via Vemdalsskalets
Hogfjallshotell.

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.




Lagenhet med tva badrum




Interior

Har valkomnas du till en entré med plats for ytterklader,
forvaring och ett praktiskt torkskép. I anslutning till hallen ligger
ocksé det forsta av tva badrum utrustat med wc, tvattstall,
handdukstork och dusch. Har finns ocksa en varmande bastu for
kyligare vinterdagar. Mellan matplatsen och vardagsrumsdelen
ar det en 6ppen och social planlosning med plats for ett
matbord for 6 personer samt en soffa och fatolj. P4 vaggen dar
soffan idag ar placerad ar det en mork trapanel som fondvagg
som inger en fjallkansla. Fran matplatsen nar du ocksa
bostadens stora balkong med morgonsol. Bostaden har ett ljust
kok som ar utrustat med spis, flakt, kyl/frys, mikro och
diskmaskin.

Via trappan i hallen nar du det dvre planet med tva rymliga
sovrum. Har finns ocksé ett badrum utrustat med we, tvattstall,
handdukstork, dusch och tvéttpelare. Intill trappan finns ocksa
ett lasbart forrdd som ar perfekt att anvéanda som dgarforrad vid
uthyrning.

Bostaden 6verlates moblerad och utrustad med reservation for
personliga tillhdrigheter och stylingprodukter.




Trappan upp till det dvre planet

Vardagsrumsdel




Matplats i anslutning till koket




Y Fed tvattpe




MATPLATS VARDAGSRUM
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BASTU

ENTREPLAN

Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



SOVRUM SOVRUM

OVRE PLAN

Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.




Fakta om bostaden

Vemdalsskalet Nya Landsvagen 440, VEMDALEN

BOSTADSRATT, LGH NR J28
HARJEDALEN KOMMUN.
Skattesats 34.46%

ADRESS
Vemdalsskalet Nya Landsvagen 440, 846
94 VEMDALEN

VANING
Vaning 2 och 3av 3

ANTAL RUM
3 rum och kok varav 2 sovrum.

BOAREA

72 kvm.

Areakalla: Areakalla enligt saljaren och
bostadsrattsforeningen

Denna area kan av olika skal vara felaktig.

Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kopet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI

Avgift 3 549 kr/manad.

| avgiften ingar varme, vatten, hushallsel,
internet och enklare utbud av tv-kanaler.
Andel av drsavgift: 2.85%

Andel i foreningen: 2.85%

Utgangspris: 2 995 000 kr

Overlatelseavgift: 1470 kr
Overlatelseavgift betalas av: koparen
Pantsattningsavgift: 588 kr
Bostadsratten ar inte pantsatt.

DRIFTSKOSTNADER

Du som bostadsrattshavare skall teckna
en giltig hemforsakring med
bostadsrattstillagg vilket ar en
tillkommande driftskostnad.

Driftskostnader och elférbrukning ar
inhamtade fran séljaren och bor endast
ses som en uppskattning. Kostnaden kan
variera och baseras pa forbrukning och
avtal.

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: utférd (2018-11-26)
Energiklass: C

Energiprestanda: 78 kwh/kvm och ar.

BOSTADSRATTENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING

0 kr.

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning baseras pa
foreningens skulder/lan minus
foreningens rantebadrande tillgdngar och
likvida medel. Berdkningen ar gjord och

baseras enbart pad den senaste
tillgangliga &rsredovisningen. For mer
information kontakta ansvarig
fastighetsmaklare.

BALKONG
Balkong finns.

BOSTADSRATTSFORENING
Brf Skalsgarden, org.nr. 769622-8043

Overlatelseavgift utgar om 2.5 % av
aktuellt prisbasbelopp och betalas av
kopare.

Pantsattningsavgift utgadr om 1% per pant
av aktuellt prisbasbelopp.

Foreningsform: Bostadsréattsforening
Akta/oakta forening: Akta forening

Antal lagenheter: 31

Tillater juridisk person: Foreningen tillater
juridisk person som kopare.

BYGGNAD

Byggnadstyp: Flerfamiljshus

Byggar: 2010

Ventilation: Mekanisk till och franluft med
varmeatervinning (FTX)..






Att kopa
med Bjurfors

Att kopa en ny bostad ar en av de stdrsta
affarerna man gr i livet. Vi ar dvertygade
om att ifall du ar val forberedd har du
alltid bast majlighet att gora en lyckad
bostadsaffar.

FiRQs LIN INGS PROCESS EN. Bpurfors amibnon ar an
xoparna ach sagana sha kanna s tnegga genam hala sn
poetacdeaffar Wi nllampar vanbigen en =4 kallad dppean
budgrening, wiket mnebar att maklaran lopande redovear
dat hagsta buder ol budgevarna. | samband med ulltradat
lamnas budgnenmgsletan ut blll =alare ochképare . Lstan
arkwaras darafier och sparas av maklaren lz=ammans
mead Gerega dobument rdrande boctadsaffasn.

BUDGIVHING VIA BEANK ID DCH PA VAR HEMSIDA,

O flesta bud@gwnngar ska®er viganam entfienng wa
BankiD. Det ger ansmidsg ach e budgwning e alla
pamar, som du som budgvare enkealt hanterar dwakt

wia i mah . Fastughetsmaklaren godkanner deg som
budgnane, och darefier laggar du bud nar dat passar

deg - madm de ramar salaren genom maklaren simer
upp far budgeenmaen. Budgnmng pd var hamssda ar

an kamplameant, salvidan kan du som spebulant lagga
bud genam am kontakta maklaren deln. AT presantera
budgreningan pands pd wir ham:sda ar utgang=punkien,
notera dock att det ar salaran som bestammer vilka bud
=0 sha presanteras dar, sami shekas ut. Dema kan géea
att dat kan finnas bud framforda ol salaran som mta
prasanteras pd hamsedan.

TH MK pd. Wiktem att tanka pd ar att olls dass a1t att avial
ar undertec knat av kidpare och salare maste maklaren ta
amat och vedane befordra alla bud vll =4l @ren. Maklasn
kan nta ge ndgra bftan oll ndgonom att B kipa, dat ar
alltsd =Sharen sam har fn prévnngsssit och bestammer ol
wvam han albar haon wil =ala, och kan nar som hels andra
sana st boner ol maklaran, Tex stalla moan planerad
vesnang elber godta ett bud frin en spakulant utan att
andra spebulanter Br maglghet an lamna bud, em =4
wallad dolt bud.

P& wir hemesda kan du lasamer am hur war budgnnng gir
wll. Dvéir finns awen Fastghatsmak lan nepaktonans nithngar
far budgrening,




UT Gl MGE PUMNKT FO R A MEWwA RS PO RD ELMING EN VID
OvERLATELSE AV BOSTADS RATT. Bostaderatien skaafar
kopet Lamma cverans med vad som avtalats mellan
wipara och saljare sam vad kiparan har fog an forvanta
o =t o fuset av bostadsr sttens Alder, pris, sheck ach
anvandnmng, Reglemaom Rl bostadssatt finns | keplagan
(aftarzom an bostaderan ar s agandom) man wvad
prdwning av el o hfalansvar hamitas ofta msperatson fran
regbarna i pordabalkan. En dal av reglama har ock=3 bddats
ganaam praxes, after att nestar om fal och falansvar har
priwats av dommstol.

Kb Pt RE WS UM DE RS0 KM MG SPL K T, O panan fitdna 20t
ki har ganomidet an understbnng, Br koparaen ntea
aftarhand si=om fal Sbaropavad som bosde ha markts wd
undarsfinengan . Om kSpanan U ppmar keammar nagnt wd
san understbning, acchime salv kandra ndgon shutsats av
detta, maste kiparan gi wdare  ta genam att anbta en
sabkunnig, for att fullgbes san undarsdknmgsplie. Kopanan
b ocksA tanka pd am salaran me ansvarar for fel aller
brester =odn kaparen borde ha raknat med eller bonde
farvantat sag. Kaparens shyvldeghat att undarsika amfattar
nte anbart bostadsratien utan sven fohallandan kring
bostaderattsforanmnaen b granskas, ©.eax. om fdraningsn
=ka ganamfora sidere ranovermgar, hda sma avgfiar aller
bknande. Enkontakt med fdretradara fdr feenngan bor
darfée mgd kiparens undarsiknng, bk som genomgang
#¢ stadgama ach sanaste rsradoy =ningan.

SA LIAREME SKYLDIGHETER OCH BEETYDELSEM AW ATT
BOISTA DS RATTEN GWERLATS | BEF INTLIGT SKIC K.

Far att =4l paran sha bl ansvang for et plstin fel, nar
bostadaratian sals i bafimlr skeck, bravs St om-
standeghetan mnabar att bostadsrattan ar i vasantlsgt
=amre dck an vad kiparen mad hansyn ol dlder, pris,
anwvandnng och dwrega cmetandegheter mad fog kunnat
forutsatta. A boaaderatten dvadits o befintlat sheek kan
Allt=d beskrwas som an foom av ansy arshe gransnng foe
salparans del . Emellamd dvlar deat saaran att upplysa am
vazanthga forhdllandan rdranda bostaderattan.

Awan am bostad o atten sAts ) bafintlat shock , kan dan
Allt=d anses vara flakieg om =ilaren e kipet har
undanhdl bt cretandgheter av betydalza for kiparnan,
O S alaren pd dattasan handlat | stred mot o och
hedar, kan salaren mie mvanda att kiparen brusit

san undarstbnngspldd | Det bgger alltsd ) silarans agat
niressa att upplysa kaparenam el aler spmptom pa

fel =om =alaren kanner oll - ellar mesankar Dat som
=5lparan redowesat kan i narmalilier mie sanare dberopas
av koparansam el Wedare ansvarar salaren for wifastelzar
=il paran Lamnar. Utfastalzar kan ocked innabara am
koparans shyldeahet amt undersika viea fehallanda

mn= as o folpd av an sidan. sllmant lovoreanda allar
genanalla uttalandan baraktas dock mte som utfastalzar,

BUTALSFRIHET. Denna mformanon besknver, kortfatat,
dan ansvarsfondel nng som enkgt lag galler mellan bipare
och silpare . Emellemd rdder avtalzfnhet | frdgan om
ansvarsirdalnngan wiket mnebar att parterna kan setala
am enannan féndelnng an den som beshrnts ovan. Sam
awampel kan namnas nar en salas fnskover s fran
ansvar genom en frekownmngssdausul.

BERAKN ING AV DIMA BOENDEKDSTHADER. O o Gne<ar
B an o ifil o7 Deraknang av boandakostnadama - an
poandakostnadskalind - takontakt med ansvang maklare,

EJURFORS BOAGEMT OCH Kb prd oo ws rE. Mad Burfoes
Boagant har du standsg dwerblck Sver bostademarknaden
och midglghet att ha en fastghetsmaklare wd din sada

= e sl g ko Adoeeans | Danne kan svara pd dna
frdpor mfdr am kip av ny bostad, Besik bpurfors se for mar
mfcamaton. Spakddan ar gangen kostnadsfn!

BEVAKHIMGETIAMST HOS EDMED,

Mar du anmSber deg ol en av vara venngar Sppnas en
konto At deg pd boneo e, fr att Boneo ska kunna skapa
an bevakning ach shcka mivematon bl dg om Menanda
Do a0ar il Salu .

REDOVISH ING AV TILLAGGETIAMSTER .

Enlegt fasughetem aklarkagen ska maklaren mdowvsa
evanmella arsimnngar som bl fallar maklanen

wed fr= Spning av vl laggstianster, Nedan finns da
nllagrenanster som vi e nanvarands marknadstiis.

Ers Sttnangaimma nedan utglr tll Bpurfors och mte wll dan
anskld e fasughetamaklaran.

TILLAGGETIANSTER.
+ HEMMET
Annonsenng Bas: G000 kr
Annonsanng Tdlagasprodule: 10-30 %

+ BOMED
Annonsanng: 600-1 550 &

+ REBEL ELHAMDEL
Er=&ttnang 100 kr

+ZODERBERG & PARTHERS INZURAMCE COMSULTIMG
Er=amineng 160 &r vl tecknanadst s Trsakn ng

+ SODERBERG & PARTHERS BOLAM
Erzatneng 4 00 &r

HAMTERING & PERSONUPPGIFTER
La= mar o Bpurfors hantanng & personup paftar pd
bpuriors. =a/ pnrva cy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

vemdalen@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



