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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsférening Vemdalsskalets Fritidsby, 769637-5927, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket
2019-06-11. Foreningen ar en akta bostadsrattsférening. Styrelsen har sitt sate i Lulea.

Handelser under aret

Vid arsstamman 2024 valdes 3 medlemmar i styrelsen att fortsatta uppdraget som ledaméter.
Styrelsen har under aret arbetat med kostnadsbesparing och langsiktig planering for underhail.

Foreningen ar en del av samfalligheten pa Klockarfjallet, vilken skoter vagunderhall och vintertid
snorojning. Pa grund av stora 6kade kostnader kring bortforsling av sné samt utgifter kring
sophamtning s& 6kade kostnaderna till samfalligheten. Under aret genomférdes en omlaggning av
elférdelningen mellan Iagenheterna, en nédvandig atgard for att sakerstalla 16sning till problemet med
utlésta sakringar. Dessa bada handelser bidrog till 6kade kostnader vilket betalades med féreningens
kassa.

Styrelsen har dven arbetat med att sanka kostnader och med nytt elavtal sa finns en god prognos att
sanka de totala elkostnaderna i foreningen med ca 20%. Styrelsen har aven férhandlat battre ranta pa
gemensamma lan samt tecknat ny fastighetsforsakring, vilka ses bidra till I1agre kostnader.

Styrelsen har under aret bland annat fortsatt arbetet med garantiatgarder fran entreprenéren Rosell

och Clack - nastintill alla garantiatgarder har atgardats. Styrelsen har aven arbetat vidare med en
langsiktig plan for underhall och drift. Under aret genomférdes 2 dverlatelser i féreningen.

Styrelsen och évriga funktionérer

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. arsstimma
Christian Edvinsson 2025
Therese Axberg 2025
Kent Starring 2025

Under aret har styrelsen haft 10 protokollférda méten.

Fastigheter
Foreningen ager fastigheten Vemdalens Kyrkby 69:56. Pa fastigheten finns 20 st fritidshus uppférda.
Byggnaderna ar uppforda aret 2020. Fastighetens adress ar Adolf Hallgrens Vag, Vemdalen.

20 st fritidshus, total yta 740 kvadratmeter.

¢ visma sign



Bostadsrattsforening Vemdalsskalets Fritidsby 2(12)
769637-5927

Underhall

Styrelsen under aret arbetat vidare med en langsiktig plan fér underhall och drift.

Styrelsen avsatter 30 000 kr till en underhallsfond (praxis ar 5-10% av omsattningen).

Parallellt arbetar styrelsen fram en specifik underhallsplan som framtida avsattningar kommer att folja.

Férvaltning
Styrelsen skoter och har skétt den tekniska fovariningen under aret.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan och slut var 31. Tillkommande och avgaende
medlemmar var 0. Det har skett 1 dverlatelse under aret.

Flerarsoversikt & Nyckeltal Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Arsavgifter och hyror 620 865 628 530 679 187 549 000
Resultat efter finansiella poster -211 088 -194 094 -17 266 -78 000
Soliditet, % 89 89 89 88
Skuldsattning per kvadratmeter 3 885 3926 3 926 3 966
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten
med bostadsratt 3885 3926 3 926 3 966
Sparande per kvadratmeter -285 -44 -23 -105
Rantekanslighet, % 5 5 4 5
Energikostnad per kvadratmeter 406 463 407 430
Arsavgifter per kvadratmeter
upplaten med bostadsratt 839 849 918 742
Arsavgifternas andel i
procent av totala rorelseintakter, % 100 100 100 100

Forandringar i eget kapital

Fond fér Fritt eget
Medlemsinsatser  yttre underhall kapital
Vid arets bdrjan 23 900 000 50 000 -339 285
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat -211 088
Vid arets slut 23900 000 50 000 -550 373
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -550 373, disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat -339 285
Arets resultat -211 088
Totalt -550 373
Disponeras for
Avsattning till fond for yttre underhall 30 000
Balanseras i ny rakning -580 373
Summa -550 373

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Upplysning vid forlust

Handelserna under aret har bidragit till det negativa resultatet. Efter verksamhetsaret slut sa beslutade
Styrelsen (februari 2025) att 6ka arsavgiften - i en kombination mellan engangsbetalning samt forhoéjd
manadsavgift. Den nya avgiften ar 1995 kr per manad fran april 2025.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter

Arsavgifter och hyror 2 620 865 628 530
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 620 865 628 530
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -458 028 -450 837
Ovriga externa kostnader 4 -32 497 -32 537
Personalkostnader -36 993 -35 155
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -161 280 -161 280
Summa rorelsekostnader -688 798 -679 809
Rorelseresultat -67 933 -51 279
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -143 155 -142 815
Summa finansiella poster -143 155 -142 815
Resultat efter finansiella poster -211 088 -194 094
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -211 088 -194 094
Skatter

Arets resultat -211 088 -194 094
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 26 190 046 26 351 326
Summa materiella anlaggningstillgangar 26 190 046 26 351 326
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag - -
Summa finansiella anlaggningstillgangar - -
Summa anlaggningstillgangar 26 190 046 26 351 326
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 92 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 84 524 52 892
Summa kortfristiga fordringar 84 616 52 892
Kassa och bank
Kassa och bank 79 466 225952
Summa kassa och bank 79 466 225952
Summa omséttningstillgangar 164 082 278 844
SUMMA TILLGANGAR 26 354 128 26 630 170
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 900 000 23 900 000
Fond for yttre underhall 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 23 950 000 23 950 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -339 285 -145 191
Arets resultat -211 088 -194 094
Summa fritt eget kapital -550 373 -339 285
Summa eget kapital 23 399 627 23610715
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 2 845 000 2875000
Summa langfristiga skulder 2 845 000 2875000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 30 000 30 000
Leverantorsskulder 31 849 69 300
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 47 652 45 155
Summa kortfristiga skulder 109 501 144 455
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 354 128 26 630 170
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -211 088 -194 094
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. 161 280 161 280

-49 808 -32 814

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -49 808 -32 814
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -31724 -5 594
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -34 954 -57 396
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -116 486 -95 804
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -30 000 -30 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -30 000 -30 000
Arets kassaflode -146 486 -125 804
Likvida medel vid arets borjan 225953 351 756
Likvida medel vid arets slut 79 467 225952
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Noter till kassaflodesanalys

8(12)

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Betalda rantor och erhallen utdelning
Erlagd ranta 143 155 142 815
Justering for poster som inte ingar i kassafléodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 161 280 161 280
161 280 161 280
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 79 467 225 952
Kortfristiga placeringar, jamstallda med likvida medel - -
79 467 225 952

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:

- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
- De kan latt omvandlas till kassamedel.
- De har en I6ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal

Skuldséttning per kvadratmeter

Rantebarande skulder pa balansdagan / (antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt +
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt)

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Rantebarande skulder pa balansdagan / antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per kvadratmeter
Resultat (arets vinst efter skatt + (0,794 * obeskattade reserver)) /
(antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt + antalet kvadratmeter upplatna med hyresréatt)

Réntekénslighet
Rantebarande skulder pa balansdagen / intakter fran rakenskapsarets arsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter
(Totala kostnader fér varme, el och vatten) /
(antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt + antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt)

Arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Rakenskapsarets arsavgifter / antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Rakenskapsarets arsavgifter / totala rorelseintékter
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter och hyror 620 865 628 530
Summa 620 865 628 530

Arsavgifter bestar av hyresersattningar fran innehavare av bostadsratt i féreningen.
Arsavgiften tacker in vatten samt sndskottning, avfallshantering och évrigt underhall av féreningens
tillfartsvag.

Not 3 Driftskostnader

2024-12-31 2023-12-31
El fér varme & belysning -173 725 -216 201
Vatten & avlopp -126 704 -126 705
Skottning och vagunderhall -86 520 -72 818
Forsakring -19 116 -16 818
Reparation & underhall av fastighet -51 963 -18 295
Summa -458 028 -450 837
Not 4 Ovriga rérelsekostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Redovisnings-och revisionskostnader -24 627 -20 083
Bankkostnader -1 200 -1 200
Forbrukningsinventarier - -
Ovrigt -6 670 -11 254
Summa -32 497 -32 537
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 26 880 000 26 880 000
26 880 000 26 880 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -528 674 -367 394
-Arets avskrivning enligt plan -161 280 -161 280
-689 954 -528 674
Redovisat varde vid arets slut 26 190 046 26 351 326
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Skuld Skuld
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Lansforsakringar 4,34 % 937 500 952 500
Lansforsakringar 4,34 % 1000 000 1 000 000
Lansforsakringar 4,34 % 937 500 952 500
Summa 2875000 2905 000
Varav kortfristig del 30 000 30 000

Styrelsen gor bedémningen att [an som forfaller till villkorsandring ar av langsiktig karaktar varpa de
redovisas som langsiktiga i arsredovisningen. Nastkommande ars amortering redovisas som kortfristig
del.
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2024-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 2725000
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
inom fem ar efter balansdagen 120 000

Not 7 Stallda sékerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Stéllda panter och sékerheter 25 000 000 25 000 000
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Underskrifter

Luled, datum enligt digital underskrift

Christian Edvinsson Kent Starring
Styrelseordférande Styrelseledamot
Therese Axberg

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital underskrift

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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