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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Skalsgarden

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Harjedalens kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-03-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-
04-17 och nuvarande stadgar registrerades 2011-03-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv.  Kommun
Vemdalens Kyrkby 57:166 2014 Harjedalen

Marken innehas med aganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Jamtland.

| forsékringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdedret ar 1989

Foreningen har 31 bostadsratter om totalt 2 500 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Mans Rickard Knut Lundeberg  Ordférande

Jorgen Hasselgren Kassor

Ingvar Betts Sekreterare
Anders Kohler Styrelseledamot
Reidar Hallkvist Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Josefin Riberth  Revisor ~ Finnhammars
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Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-02.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhall

2024 e Malning av undervaning utfort av Hermanssons Farg&Maleri
2022 e |Installation Laddstolpar

Avtal med leverantdrer

El Fyrfasen Energi AB
Laddstolpar Eways
Banktjanster Handelsbanken

Ekonomisk forvaltning ~ Simpleko
Forsakringsfragor Soéderberg & Partner
Fastighetsforvaltning Vemdalsfastighter

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Vemdalsskalets Vagférening.

Samfalligheten forvaltar fastighetsagares och verksamma naringsidkares behov av vagar inom omradet och
ansvarar for vagunderhall, sommar som vinter.

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningens laddstolpar administreras av Eways AB. Eways AB ansokte under 2024 om konkurs. Styrelsen har
haft tata kontakter med Eways for att tillse att laddfunktionen upprattshalls samt for att folja utvecklingen for
bolaget. Styrelsen har under tiden undersokt alternativa I16sningar till Eways men avvaktar utveckling med Eways
AB.

Gallande foreningens laddstolpar har styrelsen, med vagledning fran Simpleko, yrkat pa del-aterbetalning av
moms som betalades i samband med installationen vilket under 2024 godkandes och ca 90.000 kr aterbetalades.

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Foreningen ar skuldfri och styrelsen ambition ar att fortsatta arbeta for att halla foreningen skuldfri samtidigt
som framtida underhall i stérsta majliga utstrackning ska tackas av den likviditet som byggs upp i foreningen.

Malning av féreningen fastighet (markvaning) genomférdes under 2024. Arbetet finansierade dels med likvida
medel dels med en tillfallig avgiftshojning under andra halvaret 2024.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-07-01 med 35%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 53 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgdende medlemmar under aret var 10. Vid rékenskapsarets slut fanns det 50 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 7 6verlatelser.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1608 431 1297 875 1256 580 1256 580
Resultat efter fin. poster -651 573 -676 230 -624 745 -653 132
Soliditet (%) 99 99 99 99
Yttre fond 298 527 298 527 216 927 -135327
Taxeringsvarde 27200000 27200000 27200000 23600 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 638 507 - -
é;avgifternas andel av totala rorelseintakter 99,1 97 i i
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, i i

kr

Skuldsattning per kvm totalyta, kr - -

Sparande per kvm totalyta, kr 192 24 29 13
Elkostnad per kvm totalyta, kr 164 156 124 131
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 78 78 68 85
Energikostnad per kvm totalyta, kr 242 234 192 215

Rantekanslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till

framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.
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Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets resultatrédkning visar pé ett underskott om 651 573kr. Resultat har belastats med avskrivningar om 715
589kr, som inte belastar likviditeten, darmed ar kassaflédet positivt. Som tidigare redovisats under 'Ekonomi' har
aven arets resultat paverkats negativt av genomford fasadmalning. Framtida underhallsbehov anses kunna
finansieras genom uppbyggd likviditet, majlighet till tillfallig avgiftshojning och i sista hand upptagande av lan.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 85578 000 - - 85578 000
Fond, yttre
. 298 527 - - 298 527
underhall
Balanserat resultat -4.800 316 -676 230 - -5 476 545
Arets resultat -676 230 676 230 -651 573 -651 573
Eget kapital 80 399 982 0 -651 573 79 748 409

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -5 476 545
Arets resultat -651 573
Totalt -6 128 118

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 100 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -298 527
Balanseras i ny rakning -5929 591

-6 128 118

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1608 431 1297 875
Ovriga rérelseintdkter 3 0 23376
Summa rérelseintakter 1608 431 1321 251
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 311 560 -1 032 251
Ovriga externa kostnader 9 -106 973 -106 402
Personalkostnader 10 -127 599 -131 417
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -715 589 -731 508
Summa rérelsekostnader -2261721 -2001 578
RORELSERESULTAT -653 291 -680 328
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1793 4098
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -75 0
Summa finansiella poster 1718 4098
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -651 573 -676 230
ARETS RESULTAT -651 573 -676 230
Sida 6 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 78 692 391 79726 491

Markanlaggningar 13 692 379 742131

Maskiner och inventarier 14 277 334 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 79 662 104 80 468 622

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 79 662 104 80 468 622

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 21548 0

Ovriga fordringar 15 95 888 386 327

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 120 075 0

Summa kortfristiga fordringar 237 511 386 327

Kassa och bank

Kassa och bank 393 082 0

Summa kassa och bank 393 082 0

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 630 593 386 327

SUMMA TILLGANGAR 80 292 697 80 854 949
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 85578 000 85578 000
Fond for yttre underhall 298 527 298 527
Summa bundet eget kapital 85 876 527 85 876 527
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 476 545 -4 800 316
Arets resultat -651 573 -676 230
Summa fritt eget kapital -6 128 118 -5 476 545
SUMMA EGET KAPITAL 79 748 409 80 399 982
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 76 660 144 933
Skatteskulder 99 789 96 348
Ovriga kortfristiga skulder 46 544 61417
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 321295 152 269
Summa kortfristiga skulder 544 288 454 967
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 292 697 80 854 949
Sida 8 av 16
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -653 291 -680 328
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 715 589 731 508
62 298 51180
Erhéllen ranta 1793 4098
Erlagd ranta -75 0
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
. . 64016 55 278
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -205 902 441 770
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 89 321 -401 939
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -52 565 95 109
Investeringsverksamheten
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 90929 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 90 929 0
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 38 364 95109
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 354718 259 608
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 393 082 354718
Sida9av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skalsgarden har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Foreningen har bytt ekonomisk forvaltare och redovisningsprincip gallande periodisering av aterkommande
kostnader vilket paverkar jamférbarheten mellan aren. Klientmedel klassificeras som likvida medel i
kassaflodesanalysen.

Redovisning av intékter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Markanlaggningar 5%
Installationer 10 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital. | ar och framgent gors 6verféringen efter rakenskapsarets utgang.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 1594 566 1281699
Ovriga intakter 13 865 16 176
Summa 1608 431 1297 875
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Aterbaring férsakringsbolag 0 23376
Summa 0 23 376
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Besiktning och service 7 688 25069
Tradgardsarbete 22762 21 855
Snoéskottning 38333 49 475
Summa 68 783 96 399
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 20612 7 440
Summa 20612 7 440
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 378 750 4125
Summa 378 750 4125
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 410616 390 354
Vatten 194 982 194 982
Sophamtning 99 974 87 668
Summa 705 572 673 004

Sida 11 av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 2825 48 432
Samfallighet 67 500 54 000
Kabel-TV 16 988 72 269
Bredband 0 27 323
Fastighetsskatt 50 530 49 259
Summa 137 843 251283
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 23376 19 321
Juridiska kostnader 6 250 0
Revisionsarvoden 31875 0
Ekonomisk férvaltning 40 471 49018
Konsultkostnader 5001 38 063
Summa 106 973 106 402
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 100 000 100 000
Sociala avgifter 27 599 31417
Summa 127 599 131 417
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Ovriga rantekostnader 75 0
Summa 75 0
Sida12 av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 85932 596 85932596
Omklassificering -454 646 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 85 477 950 85932 596
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -6 206 105 -5 524 349
Arets avskrivning -636 288 -681 756
Omklassificering 56 834 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 785 559 -6 206 105
Utgaende restvarde enligt plan 78 692 391 79 726 491
| utgaende restvérde ingdr mark med 8816 093 8816 093
Taxeringsvarde
Taxeringsvéarde byggnad 21 400 000 21 400 000
Taxeringsvarde mark 5800 000 5800 000
Summa 27 200 000 27 200 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 995 036 995 036
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 995 036 995 036
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -252 905 -203 153
Arets avskrivning -49 752 -49 752
Utgaende ackumulerad avskrivning -302 657 -252 905
Utgaende restvarde enligt plan 692 379 742131
Sida13av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 0 0
Omklassificering 363717 0
Utgaende anskaffningsvarde 363717 0
Ackumulerad avskrivning
Ingaende 0 0
Omklassificering 56 834 0
Avskrivningar -29 549 0
Utgaende avskrivning -86 383 0
Utgaende restvarde enligt plan 277 334 0
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 94 742 31609
Ovriga fordringar 1146 0
Klientmedelskonto 0 354718
Summa 95 888 386 327
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forsakringspremier 31076 0
Kabel-TV 79 509 0
Forvaltning 9490 0
Summa 120 075 0
NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
El 41 791 0
Sociala avgifter 37 075 31420
Forutbetalda avgifter/hyror 124 429 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 118 000 120 849
Summa 321 295 152 269
Sida 14 av 16
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

KG Knutsson har forvarvat Eways och évertar administration av laddstolpar. Manadsavgifterna for 2025 hoéjdes
med 10% utifran avgiftsnivan 2024 (tillfallig hojning andra halvaret oraknat).
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Harjedalens kommun

Anders Kohler Ingvar Betts
Styrelseledamot Sekreterare
Jorgen Hasselgren Mans Rickard Knut Lundeberg
Kassor Ordférande

Reidar Hallkvist
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Josefin Riberth
Revisor
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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Skalsgarden

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Harjedalens kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-03-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-
04-17 och nuvarande stadgar registrerades 2011-03-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv.  Kommun
Vemdalens Kyrkby 57:166 2014 Harjedalen

Marken innehas med aganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Jamtland.

| forsékringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdedret ar 1989

Foreningen har 31 bostadsratter om totalt 2 500 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Mans Rickard Knut Lundeberg  Ordférande

Jorgen Hasselgren Kassor

Ingvar Betts Sekreterare
Anders Kohler Styrelseledamot
Reidar Hallkvist Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Josefin Riberth  Revisor ~ Finnhammars
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Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-02.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhall

2024 e Malning av undervaning utfort av Hermanssons Farg&Maleri
2022 e |Installation Laddstolpar

Avtal med leverantdrer

El Fyrfasen Energi AB
Laddstolpar Eways
Banktjanster Handelsbanken

Ekonomisk forvaltning ~ Simpleko
Forsakringsfragor Soéderberg & Partner
Fastighetsforvaltning Vemdalsfastighter

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Vemdalsskalets Vagférening.

Samfalligheten forvaltar fastighetsagares och verksamma naringsidkares behov av vagar inom omradet och
ansvarar for vagunderhall, sommar som vinter.

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningens laddstolpar administreras av Eways AB. Eways AB ansokte under 2024 om konkurs. Styrelsen har
haft tata kontakter med Eways for att tillse att laddfunktionen upprattshalls samt for att folja utvecklingen for
bolaget. Styrelsen har under tiden undersokt alternativa I16sningar till Eways men avvaktar utveckling med Eways
AB.

Gallande foreningens laddstolpar har styrelsen, med vagledning fran Simpleko, yrkat pa del-aterbetalning av
moms som betalades i samband med installationen vilket under 2024 godkandes och ca 90.000 kr aterbetalades.

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Foreningen ar skuldfri och styrelsen ambition ar att fortsatta arbeta for att halla foreningen skuldfri samtidigt
som framtida underhall i stérsta majliga utstrackning ska tackas av den likviditet som byggs upp i foreningen.

Malning av féreningen fastighet (markvaning) genomférdes under 2024. Arbetet finansierade dels med likvida
medel dels med en tillfallig avgiftshojning under andra halvaret 2024.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-07-01 med 35%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 53 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgdende medlemmar under aret var 10. Vid rékenskapsarets slut fanns det 50 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 7 6verlatelser.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1608 431 1297 875 1256 580 1256 580
Resultat efter fin. poster -651 573 -676 230 -624 745 -653 132
Soliditet (%) 99 99 99 99
Yttre fond 298 527 298 527 216 927 -135327
Taxeringsvarde 27200000 27200000 27200000 23600 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 638 507 - -
é;avgifternas andel av totala rorelseintakter 99,1 97 i i
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, i i

kr

Skuldsattning per kvm totalyta, kr - -

Sparande per kvm totalyta, kr 192 24 29 13
Elkostnad per kvm totalyta, kr 164 156 124 131
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 78 78 68 85
Energikostnad per kvm totalyta, kr 242 234 192 215

Rantekanslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till

framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.
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Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets resultatrédkning visar pé ett underskott om 651 573kr. Resultat har belastats med avskrivningar om 715
589kr, som inte belastar likviditeten, darmed ar kassaflédet positivt. Som tidigare redovisats under 'Ekonomi' har
aven arets resultat paverkats negativt av genomford fasadmalning. Framtida underhallsbehov anses kunna
finansieras genom uppbyggd likviditet, majlighet till tillfallig avgiftshojning och i sista hand upptagande av lan.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 85578 000 - - 85578 000
Fond, yttre
. 298 527 - - 298 527
underhall
Balanserat resultat -4.800 316 -676 230 - -5 476 545
Arets resultat -676 230 676 230 -651 573 -651 573
Eget kapital 80 399 982 0 -651 573 79 748 409

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -5 476 545
Arets resultat -651 573
Totalt -6 128 118

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 100 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -298 527
Balanseras i ny rakning -5929 591

-6 128 118

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1608 431 1297 875
Ovriga rérelseintdkter 3 0 23376
Summa rérelseintakter 1608 431 1321 251
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 311 560 -1 032 251
Ovriga externa kostnader 9 -106 973 -106 402
Personalkostnader 10 -127 599 -131 417
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -715 589 -731 508
Summa rérelsekostnader -2261721 -2001 578
RORELSERESULTAT -653 291 -680 328
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 1793 4098
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -75 0
Summa finansiella poster 1718 4098
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -651 573 -676 230
ARETS RESULTAT -651 573 -676 230

Sida6 av 16





Brf Skalsgarden
769622-8043

Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 78 692 391 79726 491
Markanlaggningar 13 692 379 742131
Maskiner och inventarier 14 277 334 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 79 662 104 80 468 622
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 79 662 104 80 468 622
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 21548 0
Ovriga fordringar 15 95 888 386 327
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 120 075 0
Summa kortfristiga fordringar 237 511 386 327
Kassa och bank

Kassa och bank 393 082 0
Summa kassa och bank 393 082 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 630 593 386 327
SUMMA TILLGANGAR 80 292 697 80 854 949
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85578 000 85578 000
Fond for yttre underhall 298 527 298 527
Summa bundet eget kapital 85 876 527 85 876 527
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 476 545 -4 800 316
Arets resultat -651 573 -676 230
Summa fritt eget kapital -6 128 118 -5 476 545
SUMMA EGET KAPITAL 79 748 409 80 399 982
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 76 660 144 933
Skatteskulder 99 789 96 348
Ovriga kortfristiga skulder 46 544 61417
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 321295 152 269
Summa kortfristiga skulder 544 288 454 967
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 292 697 80 854 949
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -653 291 -680 328
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 715 589 731 508
62 298 51180

Erhéllen ranta 1793 4098
Erlagd ranta -75 0
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

. . 64016 55 278
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -205 902 441 770
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 89 321 -401 939
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -52 565 95 109
Investeringsverksamheten
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 90929 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 90 929 0
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 38 364 95109
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 354718 259 608
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 393 082 354718
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skalsgarden har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Foreningen har bytt ekonomisk forvaltare och redovisningsprincip gallande periodisering av aterkommande
kostnader vilket paverkar jamférbarheten mellan aren. Klientmedel klassificeras som likvida medel i
kassaflodesanalysen.

Redovisning av intékter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Markanlaggningar 5%
Installationer 10 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital. | ar och framgent gors 6verféringen efter rakenskapsarets utgang.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 1594 566 1281699
Ovriga intakter 13 865 16 176
Summa 1608 431 1297 875
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Aterbaring férsakringsbolag 0 23376
Summa 0 23 376
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Besiktning och service 7 688 25069
Tradgardsarbete 22762 21 855
Snoéskottning 38333 49 475
Summa 68 783 96 399
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 20612 7 440
Summa 20612 7 440
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 378 750 4125
Summa 378 750 4125
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 410616 390 354
Vatten 194 982 194 982
Sophamtning 99 974 87 668
Summa 705 572 673 004
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 2825 48 432
Samfallighet 67 500 54 000
Kabel-TV 16 988 72269
Bredband 0 27 323
Fastighetsskatt 50 530 49 259
Summa 137 843 251 283
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 23376 19 321
Juridiska kostnader 6 250 0
Revisionsarvoden 31875 0
Ekonomisk férvaltning 40 471 49018
Konsultkostnader 5001 38 063
Summa 106 973 106 402
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 100 000 100 000
Sociala avgifter 27 599 31417
Summa 127 599 131417
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Ovriga rantekostnader 75 0
Summa 75 0
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 85932 596 85932596
Omklassificering -454 646 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 85 477 950 85932 596
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -6 206 105 -5 524 349
Arets avskrivning -636 288 -681 756
Omklassificering 56 834 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 785 559 -6 206 105
Utgaende restvarde enligt plan 78 692 391 79 726 491
| utgaende restvérde ingdr mark med 8816 093 8816 093
Taxeringsvarde

Taxeringsvéarde byggnad 21 400 000 21 400 000
Taxeringsvarde mark 5800 000 5800 000
Summa 27 200 000 27 200 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 995 036 995 036
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 995 036 995 036
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -252 905 -203 153
Arets avskrivning -49 752 -49 752
Utgaende ackumulerad avskrivning -302 657 -252 905
Utgaende restvarde enligt plan 692 379 742131
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 0 0
Omklassificering 363717 0
Utgaende anskaffningsvarde 363717 0
Ackumulerad avskrivning

Ingaende 0 0
Omklassificering 56 834 0
Avskrivningar -29 549 0
Utgaende avskrivning -86 383 0
Utgaende restvarde enligt plan 277 334 0
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 94 742 31609
Ovriga fordringar 1146 0
Klientmedelskonto 0 354718
Summa 95 888 386 327
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forsakringspremier 31076 0
Kabel-TV 79 509 0
Forvaltning 9490 0
Summa 120 075 0
NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
El 41791 0
Sociala avgifter 37 075 31420
Forutbetalda avgifter/hyror 124 429 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 118 000 120 849
Summa 321 295 152 269
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

KG Knutsson har forvarvat Eways och évertar administration av laddstolpar. Manadsavgifterna for 2025 hoéjdes
med 10% utifran avgiftsnivan 2024 (tillfallig hojning andra halvaret oraknat).
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Harjedalens kommun

Anders Kohler
Styrelseledamot

Ingvar Betts
Sekreterare

Jorgen Hasselgren
Kassor

Reidar Hallkvist
Styrelseledamot

Mans Rickard Knut Lundeberg
Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Josefin Riberth
Revisor

Sida 16 av 16
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