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Vemdalsskalet Tysta stigen 36F

UTGÅNGSPRIS 2 750 000 kr
AVGIFT 3 775 kr/mån*
ANTAL RUM 4
BOAREA 72 kvm
BYGGÅR 2019/2020
VÅNINGSPLAN 3
BALKONG Balkong finns
UPPLÅTELSEFORM Bostadsrätt

VEMDALSSKALET
VEMDALEN

JOAKIM WESTERLIND
Fastighetsmäklare / Franchisetagare
0706-66 39 64
joakim.westerlind@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
Joakim Westerlind är mäklare och har varit verksam i 
branschen sedan 2011. Han är född och uppvuxen i Åre och 
driver idag kontoren i Åre och Vemdalen tillsammans med 
Sara Werkelin. Joakim arbetar med försäljning av 
bostadsrätter, fritidshus, villor och tomter. Han har också en 
gedigen erfarenhet av att arbeta med nyproduktion, inte bara 
som säljande fastighetsmäklare utan även tidigt i 
projekteringsfasen för att fastställa strategier, utforma 
bostäderna och räkna på kalkylerna.



Vardagsrum



Välkommen till denna välplanerade och stilrena topp 
lägenhet. Här bor du högst upp i huset med totalt 72 kvm 
fördelat på tre rymliga sovrum, ett ljust och öppet allrum 
samt badrum och bastu. Lägenheten har en modern och 
genomtänkt planlösning som skapar en ljus och luftig 
känsla tack vare det fina ljusinsläppet. 

Du bor med gångavstånd till skidbackar, liftar, restaurang 
och Skistarshop. Det är fin ski-in till området via 
Nääsbacken och gångavstånd till ski-out via Väst Express 
som tar dig hela vägen upp i Vemdalsskalets skidsystem. En 
kort promenad på ca 5 minuter från lägenheten finns det 
även fina längdspår i olika sträckor.

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt.





Interiör
Vardagsrum och kök ligger i öppen planlösning. Köket från 
Ballingslöv är utrustat med rostfria vitvaror såsom kyl/frys, häll, 
ugn, diskmaskin och mikro. Här finns matplats för sex personer 
samt soffa och soffbord. Soffan är en bäddsoffa för två personer. 
Från vardagsrummet finns utgång till balkongen där du har sol 
från morgon till kväll när vädret tillåter. 

Lägenheten har tre sovrum som är inredda med garderober. Det 
större sovrummet är möblerat med dubbelsäng och de två 
mindre med våningssäng och familjesäng. Helkaklat badrum 
utrustat med wc, handfat, dusch, handdukstork, tvättmaskin 
samt en bastu.

Precis utanför lägenheten finns ett förråd och under trappen 
finns ytterligare ett förråd som tillhör bostaden.

Bostaden överlåtes möblerad och utrustad med reservation för 
några inredningsdetaljer, några saker i köket, tavlor, personliga 
tillhörigheter och stylingprodukter.



Matplats

Kök



Detaljbild

Kök



Sovrum 1
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Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.

PLANSKISS



Vemdalsskalet Tysta stigen 36F, VEMDALEN
Utgångspris: 2 750 000 kr

Fakta om bostaden

BOSTADSRÄTT, LGH NR 4:31
HÄRJEDALEN KOMMUN.
Skattesats 34.46%

ADRESS
Vemdalsskalet Tysta stigen 36F, 846 94
VEMDALEN

VÅNING
3 av 3.

ANTAL RUM
4 rum och kök varav 3 sovrum.

BOAREA
72 kvm.

Areakälla: Areakälla enligt säljaren och 
bostadsrättsföreningen

Denna area kan av olika skäl vara felaktig. 
Den köpare som anser arean vara av 
betydelse för köpet bör därför vidta en 
uppmätning.

EKONOMI
Avgift 3 775 kr/månad.
Andel av årsavgift: 3.14686%
Andel i föreningen: 3.28608%
Överlåtelseavgift: 1 470 kr.

Överlåtelseavgift betalas av: köparen
Pantsättningsavgift: 588 kr
Bostadsrätten är pantsatt.

DRIFTKOSTNAD
Driftkostnaden utöver månadsavgift 880
kr/månad, fördelas enligt följande: 
Uppvärmning: 650 kr
och övrigt: 230 kr
I kostnad för uppvärmning ingår 
hushållsel vilket baseras på att säljaren 
nyttjat bostaden som fritidsboende, samt 
med uthyrning under vintersäsong. 

Föreningen har ett gemensamt 
abonnemang för elen och den faktiska 
kostnaden för lägenheten debiteras 
kvartalsvis av föreningen. Elavläsning sker 
fyra gånger per år av föreningen. 

Du som bostadsrättsinnehavare ska 
teckna en giltig hemförsäkring vilket är en 
tillkommande driftskostnad. Posten 
övrigt avser Telia kollektiv anslutning.

Driftskostnader är inhämtade från 
säljaren och bör endast ses som en 
uppskattning. Kostnaden kan variera och 
baseras på förbrukning och avtal.

ENERGIDEKLARATION
Energiprestanda: 58 kWh/kvm och år.
Energiklass: C

BOSTADSRÄTTENS INDIREKTA 
NETTOSKULDSÄTTNING
573 773 kr.

Bostadsrättens indirekta 
nettoskuldsättning baseras på 
föreningens skulder/lån minus 
föreningens räntebärande tillgångar och 
likvida medel. Beräkningen är gjord och 
baseras på senaste tillgängliga 
årsredovisningen. För mer information 
kontakta ansvarig fastighetsmäklare.

BALKONG
Balkong finns.

ÖVRIGT
Bostaden har ett uthyrningsavtal med 
Skistar som sträcker sig över 
vintersäsongen 25/26. Säljaren har tagit 
undan vecka 1, 9 och 10 som ägarveckor.

BOSTADSRÄTTSFÖRENING
Brf Tallhöjden, org.nr. 769637-7303

Föreningsform: Bostadsrättsförening



Äkta/oäkta förening: Äkta förening
Antal lägenheter: 32
Andrahandsuthyrningspolicy: Föreningen 
tillåter uthyrning i andra hand, antingen i 
privat regi eller genom bokningsföretags 
försorg.
Tillåter juridisk person: Föreningen tillåter 
inte juridisk person som köpare.
Tillåter delat ägande: Föreningen tillåter 
delat ägande.

FÖRENINGENS EKONOMI
Det finns ett lån i föreningen som snart 
förfaller där föreningen har diskuterat en 
ev. avgiftshöjning för att hantera de 
ökade räntekostnaderna.

BYGGNAD
Byggnadstyp: 2 plan plus souterräng
Byggår: 2019/2020

ÖVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN
Skidförråd utanför entrén samt ett större 
förråd i markplan som tillhör lägenheten. 
I föreningen finns också en gemensam 
vallabod.

ÄGER FÖRENINGEN MARKEN
Föreningen äger marken.

UPPVÄRMNING OCH EL 
Uppvärmningssystem: 
Frånluftsvärmepump till vattenburen 
golvvärme

BILPLATS
Till lägenheten hör en parkeringsplats 
med uttag för motorvärmare. Föreningen 
har också ett antal gästparkeringar. Det 
pågår diskussion om installation av 
elbilsladdare i föreningen.

TV OCH INTERNET
Gemensam TV-anläggning samt 
fiberanslutning för samtliga bostäder via 
Telia med ett grundutbud av tv-kanaler. 
Kostnaden är f.n 230 kr/mån. Ägare kan 
själva utöka sitt abonnemang enligt 
önskemål.

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras av fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 







  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

vemdalen@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


