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VEMDALSSKALET
VEMDALEN

Vemdalsskalet Tysta stigen 36F

UTGANGSPRIS 2750 000 kr
AVGIFT 3775 kr/man*
ANTAL RUM 4
BOAREA 72 kvm
BYGGAR 2019/2020
VANINGSPLAN 3
BALKONG Balkong finns
UPPLATELSEFORM Bostadsratt

ANSVARIG MAKLARE

Joakim Westerlind ar méaklare och har varit verksam i
branschen sedan 2011. Han &r fédd och uppvuxen i Are och
driver idag kontoren i Are och Vemdalen tillsammans med
Sara Werkelin. Joakim arbetar med férsaljning av
bostadsrétter, fritidshus, villor och tomter. Han har ocksa en
gedigen erfarenhet av att arbeta med nyproduktion, inte bara
som saljande fastighetsmaklare utan dven tidigt i
projekteringsfasen for att faststélla strategier, utforma
bostaderna och rakna pa kalkylerna.

JOAKIM WESTERLIND
Fastighetsmaklare / Franchisetagare
0706-66 39 64
joakim.westerlind@bjurfors.se







Valkommen

valkommen till denna vélplanerade och stilrena topp
ldgenhet. Har bor du hogst upp i huset med totalt 72 kvm
fordelat pa tre rymliga sovrum, ett ljust och 6ppet allrum
samt badrum och bastu. Lagenheten har en modern och
genomtankt planlosning som skapar en ljus och luftig
kansla tack vare det fina ljusinslappet.

Du bor med gangavstand till skidbackar, liftar, restaurang
och Skistarshop. Det &r fin ski-in till omradet via
Naasbacken och gdngavstand till ski-out via Vast Express
som tar dig hela vagen upp i Vemdalsskalets skidsystem. En
kort promenad pé ca 5 minuter fran lagenheten finns det
aven fina langdspar i olika strackor.

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.







Interior

Vardagsrum och kok ligger i 6ppen planldsning. Koket fran
Ballingslov ar utrustat med rostfria vitvaror sdsom kyl/frys, hall,
ugn, diskmaskin och mikro. Har finns matplats for sex personer
samt soffa och soffbord. Soffan ar en baddsoffa for tva personer.
Fran vardagsrummet finns utgang till balkongen dar du har sol
frdn morgon till kvall nar vadret tillater.

Lagenheten har tre sovrum som ar inredda med garderober. Det
stdrre sovrummet ar moblerat med dubbelsdng och de tva
mindre med vaningssang och familjesdng. Helkaklat badrum
utrustat med we, handfat, dusch, handdukstork, tvattmaskin
samt en bastu.

Precis utanfor ldgenheten finns ett forrdd och under trappen
finns ytterligare ett forrdd som tillhér bostaden.

Bostaden 6verlates méblerad och utrustad med reservation for
ndgra inredningsdetaljer, ndgra saker i koket, tavlor, personliga
tillhorigheter och stylingprodukter.
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PLANSKISS

Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.




Fakta om bostaden

Vemdalsskalet Tysta stigen 36F, VEMDALEN

BOSTADSRATT, LGH NR 4:31
HARJEDALEN KOMMUN.
Skattesats 34.46%

ADRESS
Vemdalsskalet Tysta stigen 36F, 846 94
VEMDALEN

VANING
3av3.

ANTAL RUM
4 rum och kok varav 3 sovrum.

BOAREA
72 kvm.

Areakalla: Areakalla enligt sdljaren och
bostadsrattsféreningen

Denna area kan av olika skal vara felaktig.
Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI
Avgift 3 775 kr/manad.

Andel av drsavgift: 3.14686%
Andel i féreningen: 3.28608%
Overlatelseavgift: 1470 kr.

Utgangspris: 2 750 000 kr

Overlatelseavgift betalas av: koparen
Pantsattningsavgift: 588 kr
Bostadsratten ar pantsatt.

DRIFTKOSTNAD
Driftkostnaden utéver manadsavgift 880
kr/ménad, férdelas enligt foljande:
Uppvarmning: 650 kr

och dvrigt: 230 kr

I kostnad for uppvarmning ingar
hushallsel vilket baseras pa att séljaren
nyttjat bostaden som fritidsboende, samt
med uthyrning under vintersasong.

Foreningen har ett gemensamt
abonnemang for elen och den faktiska
kostnaden for lagenheten debiteras
kvartalsvis av foreningen. Elavlasning sker
fyra ganger per ar av foéreningen.

Du som bostadsrattsinnehavare ska
teckna en giltig hemforsakring vilket ar en
tillkommande driftskostnad. Posten
dvrigt avser Telia kollektiv anslutning.

Driftskostnader ar inhdmtade fran
sdljaren och bdr endast ses som en
uppskattning. Kostnaden kan variera och
baseras pa forbrukning och avtal.

ENERGIDEKLARATION
Energiprestanda: 58 kwh/kvm och ar.
Energiklass: C

BOSTADSRATTENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING
573 773 kr.

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning baseras pa
foreningens skulder/lan minus
foreningens rantebarande tillgadngar och
likvida medel. Berakningen ar gjord och
baseras pa senaste tillgdngliga
arsredovisningen. For mer information
kontakta ansvarig fastighetsmaklare.

BALKONG
Balkong finns.

OVRIGT

Bostaden har ett uthyrningsavtal med
Skistar som stracker sig 6ver
vintersasongen 25/26. Saljaren har tagit
undan vecka 1, 9 och 10 som agarveckor.

BOSTADSRATTSFORENING
Brf Tallhdjden, org.nr. 769637-7303

Foreningsform: Bostadsrattsforening



Akta/odkta forening: Akta forening

Antal lagenheter: 32
Andrahandsuthyrningspolicy: Foreningen
tillater uthyrning i andra hand, antingen i
privat regi eller genom bokningsforetags
forsorg.

Tillater juridisk person: Foreningen tillater
inte juridisk person som kdpare.

Tillater delat dgande: Foreningen tillater
delat 4gande.

FORENINGENS EKONOMI

Det finns ett lan i foreningen som snart
forfaller dar féreningen har diskuterat en
ev. avgiftshojning for att hantera de
6kade rantekostnaderna.

BYGGNAD
Byggnadstyp: 2 plan plus souterrang
Byggar: 2019/2020

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN
Skidforrad utanfor entrén samt ett storre
forrdd i markplan som tillhér lagenheten.
| féreningen finns ocksa en gemensam
vallabod.

AGER FORENINGEN MARKEN
Foreningen ager marken.

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem:
Franluftsvarmepump till vattenburen
golvvarme

BILPLATS

Till lagenheten hor en parkeringsplats
med uttag fér motorvarmare. Foreningen
har ocksa ett antal gastparkeringar. Det
pagar diskussion om installation av
elbilsladdare i féreningen.

TV OCH INTERNET

Gemensam TV-anlaggning samt
fiberanslutning for samtliga bostader via
Telia med ett grundutbud av tv-kanaler.
Kostnaden &r f.n 230 kr/man. Agare kan
sjalva utoka sitt abonnemang enligt
6nskemal.

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras av fastighetsméaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.



Att kopa
med Bjurfors

ALt kipa en ny bostad aren avde stdrsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade
arm att ifall du ar val forberedd har du
alltid bast majlighet att gbra en lyckad
brostadsaffar.

FoiRrad LM IMGE pROCESSEM. Bpurfors amboteen & st
kipare ach salare sha kanna s egaa genaom hala s
pstadeaffar Wi tllamper vankganan =4 kallad Gppean
budgeenang, wikat mnabar an maklarenlopanda redowvsar
det hapsta budet oll budgwarna. | samband med ollinadet
| aminas budgrenmgshetan ut ol sakare achkdparne . Listan
arkwaras dvafier aoh sparas & maklaren llsammans
rmad dvrega dokumant rarande bostadsaffasn

BUDGIVHING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA,

Dw flasta budgwnangar skoter vi genam sdentifieng wa
BankiD. Dat ger an=medg ach tryag budavnng e alla
partar, So4m du som budgvana ankalt hantarar dait

wia i mobil. Fastghersmiak lare n godkannar deg som
budgeeara, och darefiar Laggar du bud nar dat passar

deg - madn de ramar salaren genom maklaren sSitar

upp foe budgeeningen. Budgrenng pd var hamsada ar

e komplameant, sElvidan kan du som spekulant lagga
bud genadm att kontakta maklaren deelt. Alt presentera
budgeeningan bpands pd vwar hamssda ar utgang=punkien,
notera dock att det ar salaren som bestammer vilka bud
S0 =ka prasanteras dar, samn sheckas ut. Detta kan ghea
att dat kan finnas bud framfonda vl =dgaran som mie
prasantaras pa hamesdan

TA MK A, Wikiemn att tanka pd ar ant olls dass gt att avtal
ar undeartecknat av kipare ach salare maste maklaren ta
amat ach wdarabafordra alla bud bl =5l jgran. Maklasn
kan e ge ndgra kifven oll ndgon om an & kopa, detar
alind =3aran som har fn provnangsratt och bestammer il
wam han elber hon vl =aka, ach kan nar som halx andra
sana metnibmoner wll maklaran, tex stalla i en planarad
weznang elber godta et bud frdn en spekulant utan am
andra spakulantar Br maleghet an lamna bud, et =3

¥ all ad dolt bud

P& wir hameada kan du b=a mer om hur var budgeenng gir
wll. Drar finns avan Fastghatemaklan nsp akbonans nithngar
for budgnning

S‘E‘B sebsea/bjurfors

Wl it SAMARE ETS PA RTH ER SEE

il @ar deg percoanl g rAdgrenang som utgdr frdn dna
behow ach mal. Som kund hos Bpurfors kan du
an=tka am boldn hos oss ach 3 wllging ol flara
femankga erbpudandan.

PERSDNLIG A DG IVHING

ara erfama rickyvare ser tll att du @b an val
ganamtankt bostadeaffar. De hpalper deg genom hala
procaszsan, gar deg Moka rdd ach sar ol st du har full
kontrodl pd alla detaler. Dessutom kan duallod nd
wir bundsanese dyanet runt, alladagar i wackan.

FORMANLIGA LAN OCH TIANSTER

Farenkla vardagsn med smana bankanster och
prowathan ol fanmaniga willloor. B3 kol pa hala

e idagsakonomn meadde vankgaste bankyanstama,
knstnadsfnit fdrata Aret. Gor sddar ll werkighetmeden
prnvathan mallan 20 000 - 350 000 konor, utan sikarheat

allar upplaganang=sngit.

EREJUDAMDEN FOR SAKERHETS SKULL

‘W zar pll attdu st nstad om detovaniade nraffar. Hos
o= fardu hydlp med bide milpeundl: och Brsakongar,
Fawvan Bnesiyid kostnadsive de e firsta ménadena
och fomankga erbpudandan hos wira samarbetspannans
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UT Gl OGS U MKT FD R A NS S FO RDELMIMGEN WID
OvERLATELSE AV BOSTADS RATT. Bostaderatien skaafar
Wopat Tamma earans mad vad som avialats meallan
wipare och salane samt vad kiparen har fog am fdrvanta
so <At 1 lpusat av bostader amens Aldar, prs, sheck och
anvandn;ng, Reglamaom feli bostadssan finns | koplagen
[afarsam an bostaderatt & e agandom ) mean v
prdening av fel och felansvar hamtas ofta mapraton frin
reglama i pandabalkan. En del av reglarna har ocksd bddats
enoim praxs, efier am tester om fal och felanswvar har
prawars av dodmetol .

Kb ot RE WS UM DE RS B KMI MG EPLIKT. O kopanan s st
o har genomidet en underscknng, Br biparan mnta
eftarhand sisoem fel dbaropa vad som bonde ha markns wd
undarstknmgan . Om kipanan uppmarksammar ndgoet wd
san undersdkning, ochime salv kandrandgon slutsats av
detta, maste kiparan gi wdare, tad. ganodm att anbta en
sakkunnig, for att fullgira san undersbinngzplit. Kiparen
bt ks tanka pd att silanan eme ansvarar foe fal allar
brester som kdparen baorda hardknat med eller bonde
farvantat ssg. Kaparans skyldehat att understla amfattar
nta snbart bostadens tten utan ssen Brhallandan krng
bostaderattsfranngan bds granskas, tad. om foranngan
ska genamiiea stdere rendverngar, hisa sna avafoar oller
benande. Enkontakt med foretr sdare for renmagan b
dar i ngd | kiparens undersdknng, baom genomging
#¢ stadgama och sanaste raredor Smngen.

S8 LIA RENS SKYLDIGHETER OCH BEETYDELSEN AW ATT
BOSTADSRATTEM DVERLATS | BEFINTLIGT SKIC K.

Far att =&l paran =ka bli ansvang for ant pd ettt fal, nar
bostadsratien sals o bafintla shck, bravs att om-
standeghetan mnebar att bostadsrattan ar o wasantl g
samre Seck an vad kiparen med hansyn bl Slder, pris,
anvandnng ochdwiga emstandghetar mad fog kunnat
forutsana. s boa adssaten dwverdns i befintegt shock kan
Allt=d beckr weas 2oim an form av ansvarshagransning fas
sl parans del . Emellemed dwlar det sdlaren at upplysa om
vazanthga forhdl landen rorande bostaderattan.

Awan om bostadsramtan its | befintlat shek, kan den
Allt=d anses vara felakung om salaren fee kipet har
undanhdlbt cmetandaghatar s betydalsa fbe kipanan.
O =alaren pd detta =am handlat | stnd mot o och
hedar, kan =alaren mta mvanda am kiparsn brusbt

=an undarsiinngsplit . Det bpper alle=d i salarans aget
niressa it upplysa kdparan am fal allar symptom pd

fel zom =alaren kanner oll - allar megankar. Dat som
=il pran radosesat kan o narmalkiBlet mte sanare Sheropas
aw kapanan som el wdare ansvarar salaran e wifastal=ar
=il gran Lamnar. Utfastalear kan acksd innebaraan
koparans shybdeghet att understka vieas frhallande
rransas son folpd 2w an =i dan . Allmant bwpneands allay
genanalla uttalanden betrakias dock mte som utfastelzar,

BUTALSFRIHET. Danna mfasmateon beskovar, kortfama,
dan ansvarsfdrdel mng som anbgt laggaller mellan kipara
och salpara . Emallard rhdar avtalsfrhat « frigan om
ansvarsirdelnngen wikat mnebar att partema kan avala
am anannan fosdalnng an dan som beskrsets ovan. Som
ewampel kan namnas nar en salas frskover oz fran
ansvar genam an fekmenmgsidausul.

EERAKHIING AW DINA BEDEMDEKDSTHADER. Om ol Gns€ar
B an =kl o DErasnang av Doende Kosnmadema - en
Doandekostnacsraliy - Ta kontadl med ansy ang maklara.

EJUR FO RS BOAGENT OCH KO PRA Do ke, Mad 0urfoes
Boagent har du standeg dvarblck over bostademarknadan
ach magdeghet att ha an fastghetsmailans ved din sads

sam perscal g kopr Sdawvare . Denne kan svara pa dna
frépor mfde ett kip av ny bostad. Besok bpurfors e for mar
nformaton. Spabvidan ar gansen kostnadsfin

BEWA KNINGSTJANST HOS BOMNED,

Mar du anmabar deg vl an av whra weEnmgar Sppnas an
konto AT dg pd boneo.sa, for am Boneo ska kunna skapa
an bavaknng ach sk cka nformaton vl deg om onands
D0l S 1 Tl =8l

REDOVISM IMG &Y TILLAGGE TIAHNSTER.

Enbgt fasteghetamaklar lagen ska maklaren mdovea
evanualla arsimnmgar =om wllfaler maklaran

wad fr= Spnang av bllagestanster. Nedan finns de
vllagg=nanster som vi B narvarandes marknadsite,
Erzattnangama nedan uigdr ol Bpurfors och nte ol den
ansklda faztghat=maklaran.

TILLAGGETIANSTER.
+ HEMMET
Annonsanng Bas: 00 kr
Annansanng Tllagzsprodukt: 10-30 %

+ BOMEDQ
Agmmnstrabonsarsatnmg 250-1 350 kr

+ REBEL ELHAMDEL
AQMEETanonSs rEstnng 100 &

+ SODERBERG & PARTHERS INSURANCE COMSULTING
Mark nadsfanngsbedr ag 160 kr ved tacknandet av
for=aknng

HANTERING & PERSONUPFPFGIFTER.
La= miar o Bpurfors hantenng & parsonup pafiar pd
bpuriors. a8 prvacy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

vemdalen@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



