


VEMDALSSKALET

Vemdalsskalet
Hovdedalsvigen 47

UTGANGSPRIS 12 500 000 kr
ANTAL RUM 10
BOAREA 198 kvm
BIAREA 4.3 kvm
TOMTAREA 1120 kvm
PLAN 1 plan och souterrang
BYGGAR 2021/2022
TYPKOD 220, Smahusenhet, bebyggd
UPPLATELSEFORM Frikopt
FAST.BETECKNING VK 56:92

ANSVARIG MAKLARE

Joakim Westerlind ar méaklare och har varit verksam i
branschen sedan 2011. Han &r fédd och uppvuxen i Are och
driver idag kontoren i Are och Vemdalen tillsammans med
Sara Werkelin. Joakim arbetar med férsaljning av
bostadsrétter, fritidshus, villor och tomter. Han har ocksa en
gedigen erfarenhet av att arbeta med nyproduktion, inte bara
som saljande fastighetsmaklare utan dven tidigt i
projekteringsfasen for att faststélla strategier, utforma
bostaderna och rakna pa kalkylerna.

JOAKIM WESTERLIND
Fastighetsmaklare / Franchisetagare
0706-66 39 64
joakim.westerlind@bjurfors.se




Detaljbild




Valkommen

Fritidshus belaget i det eftertraktade omradet Hovdedalen,
med direkt narhet till bade alpint, langdskiddkning och
skoterleder. Med en generds boyta pa 198 kvm fordelat pa
tio rum, tre badrum, fyra wc, braskamin och
uthyrningslagenhet erbjuder detta hus en mycket bra
funktion.

Precis bakom huset gér langdspéret och harifran kan du
ocksa snabbt ta dig ut bade i det alpina skidsystemet och
skoterlederna som finns mot Varggransfjallet. Skidakningen
pa Vemdalsskalet ar en fantastisk upplevelse for bade
nyborjare och erfarna &kare. Har stracker sig skidomradet
over tva fjall, vilket ger en varierad och spannande
skidakning. Med snabba expressliftar p& bada sidor tar du
dig enkelt och bekvamt till toppen, dar du kan njuta av bade
flacka grona backar och utmanande svarta pister.

Pa Skalets Torg hittar du ett brett utbud av butiker som
erbjuder allt frn sportutrustning till lokalt hantverk. Har
kan du strosa runt och upptécka unika produkter som
passar perfekt for huset eller som minnen fran din vistelse.

For den som ar sugen pa nagot gott finns det flera
restauranger och café som serverar allt fran traditionella
ratter till moderna delikatesser. Efter en dag i backen kan
du njuta av en harlig afterski med vanner och familj.

Scanna QR-koden for att se
bostadsbeskrivningen digitalt.




Skymningsbild




Interior

ENTREPLAN

Hall med plats for avhangning och forvaring som sedan leder
vidare till ett rymligt sovrum. P& entréplanet finns &ven en bastu,
perfekt for avkoppling efter en dag i skidbacken, samt ett frascht
badrum med dusch, wc och handfat.

Det finns en separat uthyrningslagenhet med tre sovrum, varav
ett ar inrett med dubbelsang och de andra tva &r inredda med
vaningssangar. Badrummet &r utrustat med dusch, bastu, wc
och handfatskommod. Det 6ppna kdket och vardagsrummet har
en modern design med fullstandig maskinell utrustning och gott
om arbetsytor. Vardagsrummet har plats fér bade matbord och
soffgrupp, vilket skapar en social och trivsam milj6.

OVRE PLAN

P4 6vre plan mots du av ett ljust och rymligt vardagsrum som
erbjuder generdsa ytor med en harlig takhojd som skapar en
luftig och rymlig kansla. De stora fonsterpartierna slapper in
rikligt med naturligt jus och ger en harlig utsikt dver
omgivningarna. Ett perfekt vaningsplan for bade avkoppling och
sociala tillstallningar.

Har finns ocksa ett stort sovrum med dubbelséng och
garderober, samt ett badrum med wc, handfatskommod och
badkar. Sovrummen har fonster som ger ett harligt ljusinslapp
och utsikt over naturen.

Séljarna kan tanka sig att dverlata fastigheten delvis méblerad
och utrustad som en separat 6verenskommelse, med
reservation for personliga tillhdrigheter och stylingprodukter.
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Totalt fem sovrum for dubbelsédng

Det finns fyra'-pra’fktisk o]
Hemmakontor eller extra sovrum - " med vani




Badrum &vre plan







Totalt erbjuder huset atta sovrum
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PLANSKISS OVRE PLAN

Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.




Fakta om bostaden

Vemdalsskalet Hovdedalsvagen 47, Vemdalen

FASTIGHETSBETECKNING
Vemdalens kyrkby 56:92

Beldgen i Jamtland Harjedalen kommun.

Skattesats 34.46%

ADRESS
Vemdalsskalet Hovdedalsvagen 47,
84694 Vemdalen

ANTAL RUM
10 rum och kok.

BOAREA [ BIAREA
Boarea: 198 kvm.
Biarea: 4.3 kvm.

Areakalla: Areauppgifter enligt siljaren
& taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skal vara
felaktig. Den kdpare som anser arean
vara av betydelse for kdpet bor darfor
vidta en uppmatning.

TOMT
1120 kvm.

EKONOMI

Taxeringsvarde 5249 000 kr
(faststallt avseende ar 2024) varav
byggnadsvarde 3 000 000 kr
Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardedr: 0

Utgangspris: 12 500 000 kr

Fastighetsskatt/avgift 10 074 kr

ELFORBRUKNING
29 000 kWh/ar.

DRIFTKOSTNAD
Driftskostnaden ar ca. 64 300 kr/ar och
fordelas enligt foljande:

Uppvarmning: 45 000 kr
Vatten/avlopp: 8 800 kr
Vagavg./sno: 1300 kr
Samfallighet: 9 200 kr

Kommentar: Kostnaderna for
uppvarmning och el &r baserat pa ett
snitt pa saljarnas forbrukning. I kostnad
till Hovdedalens samfallighetsforening
ingér renhallning. Du som
fastighetsdgare ska teckna en giltig
hemforsakring vilket ar en tillkommande
driftskostnad.

Driftskostnader och elférbrukning ar
inhamtade fran saljaren och bor endast
ses som en uppskattning. Kostnaden
kan variera och baseras pa forbrukning
och avtal.

PANTBREV
P4 fastigheten Vemdalens kyrkby 56:92
finns 5 pantbrev om sammanlagt

10 060 000 kr.

BYGGNAD
Byggar: 2021/2022

BYGGNADSSATT

Grund: Betongplatta

Stomme: Tra/betong

Bjdlklag: Betong/Tra

Fasad: Timmerpanel
Takbekladnad: Plat

Fonster: 3-glas fonster
Ventilation: Mekanisk franluft med
varmeatervinning (FX), tilluft via
yttervaggsventiler.

Ovrigt: Det finns ett uppvarmt skidférrad
inne i huset.

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Bergvarme

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET
Fiber finns i omradet, fastighetsdgaren
tecknar eget abonnemang.

BILPLATS
Infart med plats for flera bilar.



OVRIGA BYGGNADER

Detaljplanen tillater en
komplementbyggnad pa 40 kvm som
exempelvis garage. Darutover finns ocksa
attefallsregeln pa 30 kvm samt regeln om
friggebod pa 15 kvm.

RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Rattigheter-last: Last: Avtalsservitut
Jordkabel, D201900301417:1.1

Planbestammelse: Detaljplan (2017-12-
14) Vattenskyddsomrade (1981-10-30)

Gemensamhetsanlaggning:
Gemensamhetsanlaggning: Harjedalen
vemdalens kyrkby ga:57 andamal:
Grénomraden, Kvartersanlaggning,
Elledning och/eller belysning
Gemensamhetsanlaggning: Harjedalen
vemdalens kyrkby ga:63 andamal: Vagar
Samféllighet: Harjedalen vemdalens
kyrkby s:120

Inskrivna servitut och 6vriga gravationer:

Avtalsservitut Jordkabel

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras av fastighetsméaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.



Att kopa
med Bjurfors

ALt kiipa en ny bostad dr en av de storsta affarerna
rman gor i livet. Vi ar dvertygade om att ifall du ar
val forberedd har du alltid bast majlighet att gora
en lyckad bostadsaffar.

FORGE LIM IMG3 PROCESSEM. Bpurfors ambvtean & att kipans och sslana
siia kanna seg trygga genam hela s bostadeaffar W ollampar vankgan
an =4 kallad dppen budgw ning, vilket mnalbar att maklaran Wpanda
radiowvesar dat higsta budat vll budgwvarna. | samiband mad bl dat
|amnas budgrenmgsletan ut olll sakare ochkdparne . Lstan arkwveras
daraftar ach sparas av maklanan tllsammans med denga dokumean
rrands bostadsaffanan

BEUDGIVHING ViA BANKE ID OCH PA AR HEMSIDA,

Dw flesta budgwningar skoter vi ganam sdentifienng wa

BankiD. Dt ger ensmicg och trygg budgenng firalla parter, som du
=oam budgrvare ankelt hanterar derakt vea dn mobd. Fastghetsmakia-
ran godkannar degsom budgvare, och darefter lgeer du bud nar det
passar deg - mom de ramar saaren ganom maklanan sater upp i
budgrnmngen. Budgrnmg pd war hemsda ar eit komplement, sjabvilan
kan du som spekulant lagga bud genom an kontakta maklaran draks
AL presanter a budgnanenge n bpande pd wér hemeada ar utgdngspunk-
tan, notera dock at det ar salaren wom bastammern wlka bud som ska
prasentaras dar, samt skickas ut. Dema kan giaat dat kan finnas bud
fraomiforda il salaran som mte prasenteras pd hamesdan

TANK A, Wikt att tanka pd &r att olls dass st ant avtal & undanack-
nat o kipars och sabare médste maklaran taemat ochvedanebefosdra
alla bud oll =Sanan. Maklaren kan ;mte ge nigra bfen ull ndgon om an
fakdpa, det ar allted =alaran som har fn provnmgerant och bastammar
wll vem han ellar hon vl =3ka, ach kan nar som helst Andra sna metul-
woner vl maklanen, tedstalla m an planerad vening elber godta et bud
frén en spekulant utan st andra spekulanter Br molghet st lamna
bud, ett =4 kallad dolt bud, PA war hamssda kan du li=a mer om huor

wir budgrenang gir oll . Dar finns &ven Fasteghetamebla nnspakionens
ritlanger for budgenng

KEPARENS UMD ERS DK MIMGS PLIKT.
Utgdngspunkten att kiparsn méste undersdka fast ghetan boukar kallas
koparans undarstknmngspldt. Kraven pa kiparens undarsbknmg ar
langtgdands . Fastyghatan shall undarsikas i alla dess delar ach funkta-
nar. Fnns det midlhetar miste kiparan van mspebiera wndsutngm -
rhian, kiyparundar ach andra svamillganglga utnemiman. Upptacker k-
paran wid s undarstknmg el eller symptom pd el i fastgheten allar ar
fasteghatan dwer huvudtaget | shdant sheck att el kan msstankas, shanps
kraven pd kiparens undarsaknmngsplit. Avan de uppgifier salaran lam-
nar péark ar unde rsdknngspl dtans omBtnng, Om salanen esmpebis
upplysar kdparan om e messtankt &l kan dat utgbea an vammgs=ssgnal,
= b fdrankada an mear mgdenda undarsibning frin kipanans sada, A
andra ssdan ska kiparan mia behivaunderstka shdan delar a fstghe-
ten som salaren lamnat witrycklga utfastelsar eller garanter e, under
farut=sttneng att des=a inte ar far allmant hallna. kbparnen bds sutlgen

\




ha 1 Stanks att salaran mie svarar fe fel och bnser, som kdparen
borda haraknat med albar borda ha “forvantat 25" med hansyn
vl fastghe tens Alder, pre, shock ach anvandnng, Rir kipet en
pegagnat hus miste kipanan ta | berdkmng att wesa delar ach
funkieoner utsatts for shtage och pd grund av Mder,

AMLITA EN BES|KTH INGS MAN.
Jiorcla b lan utgdr frdn st koparan sak i noomalfalbet <kl
kunna uppdylla san grundlagzande undersdningplkt och det ar
allt=d mget krav att anbta nagon = akkunneg for detta. Trots dat
walbar da flasta kdpare ait anbta = k. beskinmg=man aller annan
sakkunneg och dettaar an e kommendara om man mte seEly har
sarskild byppnadsteknesk kunskap. Det=amma galler om kaparen
nladnangss = spale undarsilt fastghetan och di upptacks symtam
pd Tl som det kan vara aedm an beddma betydelzan . Anbtar
koparan an sakkunmg ar dariis Wikt S vara obsanvant pd wikean
ommnmgen bestalld besdanng har. Normalt cmfamar mte en
shdan basdtning wesa dalar av etghetan s deom albnstallatonar,
vattan och avdopp, rekgdngar mim varfor kbparan bor Swarvaga an
Ko plattera s understbnng . dosdabal ken har som utgingspunkt
an danundersiknmg kbparan gos allar Ater ghea, ska sha foee
Ropat, dvs. mnan kopekantrakt under tecknas av partarna. Det &
dock mget som handrar am partema | kontrakter avialar om an k-
paran sa famogdeghat am undarsika fastahet senare och diarefiar
pd et At kontakiet di faresknver, ska A Abaropa upntachta fal
ochbegara avdrag pd kopashillngsn sller bagara an bopat i dass
halhet ska dtergd. Denna typ av avtalswllbor brukar kallas Do sdd-
nang=dausul ach & numear vankgt férskommande. Tas e shdant
wil s in ar det wilknegt att bdda parter simer =g ;i vad som
krires for att kiparan g kunna Snenopa wlkonet ooh ocksd nogs
bk tar de dsgransar som anges o willkoret . Dat forekommear
att =4 aran iy forssningen Liter undersika fastghatan med
hpalp ae en besdinngsman, ofta B att gana som unded ag B an

wh 3 AMARE ETS P4 RTH ER SEE

il e e sl kg rAdgaenang som utgde frin dina behoy
ach mal. 3om kund hos Burioes kan du anstkaom bolin
hee o= och fA tllping ull flara farmankga ergudanden,

PERSONLIG RADG IVHING

ara erfamna ridgivane sar tll att du goe an val

e namtinkt bostades fiar. De hplpar deg ganom hala
processan, gar deg kioka rdd och el at du har full
komral pd alla detaler. Dessutodm kan du allnd nd var
Eundsarvwos dyanet runt, alladagar i veckan.

Fi RMANLIGA LAN OCH TIANSTER

Fewenkla vandzagen med smanta banktganstar ach privatin sl
forménliga willor, FA koll pi hela vardagsakonamn med da
varbigae banktiansema, koanadsint st Sre. Gar iddar
oll verklighet med ett privatiin melian 20 000 - 350 000
kmnor, utan sakerhet ellerupplgrngsaett.

EREJUDA NDEM FORSAKERHETS SKULL

W 2ar ol At du =tér nuetad om det ovantade mwraffar. Hos
s Far o sl mad Ddae Eralepundk och frsShnongsr,

F& sé i Anesiydd koetnadeinttde wa firsta manadanna och
farminkga arbpudandan hoswira samanbeEpatnerns Trag-
Hansa och Ledy.

saaransvarsforsdkrmg, | dessa fall ar det vt am koparan noga
EAr iEEnadm e sdinngspratokollat, garna med den besdt mngsman
=am utit besdanmgan, =k kiparganomaiing. Det Ar ock =3 av S100
wibt ant kiparan i tanker pd att under soknmgspliiten amfattar
Tasteghatan i dass halhat och wd behov kompletierar med yiter-
legare undarsihnangar. Las mer om din undersiknngsolls samt
=sarans upplysnngssknddeghet pd

bpuriors. 2af =z kopa funde rsok nngsplit,

BEERAKMN ING AV DIMA EDEMDEKDS THADER . Om oy dnz«<ar faan
shniftleg baraknmg av boandaknsmadama - an bosndakostnads-
kalkyl - ta kontakt med ansvang maklara,

LAG FART OCH PANTEREV SKOSTMaDER. Wi o av fastgher utglr
an lagfartskostnad om 1,5% av dan shutgloga kopeckdlngan. v
upptaganda e nya pant beew pd fastgheten uigde en kostnad om
2% pd summan av de upptagna pantbrevan.

BJUR FO RS BOAGEMTOCH KO prd Do wa ke, Med Burfoes Boagant
har du standsg averblick dver bostadsmarknaden ach méglgheran
ha enfastghetsmaklane wd dn ssda som personkg kiprdovane.
Danne kan svara pd dna frdgor o en kip av ny bostad. Basok
bpuriors.2a for mar informatesn. 5pakddan ar gansten kostnadsfn!

BEWA KMINGSTIANST HOS BONED, Marduanmalar dag ol an a
wira weEnmngar Gponas ett konto At deg pd boneo. e, e att Boneo
ska kunna skapa en bevaknng och shecka mformaton bl degom
lknande bostader ol sabu.

REDOWISN ING AV TILLAGGETIANSTER . Enlgm fastgner s
maklaragen skamaklaren redoviea aventuslla arsaTnengar som
wlifaller maklanan vad foralming av ollagesganstar. Nedan finns de
nllaggsnanster S0am Wi e nanvaranda marknadsie. Ershtmangama
nadan wigdr ol Burfors Sverege AR och mte ull den enskilde fsng-
hatsmaklaran. Ersattnngarna & mkl. moms.

TILLAGGSTIAMSTER .
» BIURFORS BESIKTIGAD
A e mie e Forsa knngspaket, arsttning 550 ke

+ EMERG IDE KLARATION
Antezamex: Erzarineng 400 kr

* HEMMET
Annnonsenng Bas: 600 kr
Annonsanng Tllagesprodult: 10-30 %

+ BOMED
Annonsenng: 200-1 050 kr

+ REBEL ELHAMDEL
AOMNETAionss ety 100 kr

+ SODERBERG & PARTHERS INSURANCE COMSULTING
Mark nadsfonngsbds ag 160 kr wd tacknand et av frsaknng

HAMTERIMG &/ PERSDNUPPGIFTER.
La= mer om Buurfors hantenng av parscnuppfier pd
bpuriors. 28/ praacy




o
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

vemdalen@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



