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53:10, 55:5, 55:6 m fl i Hirjedalens
kommun och Jimtlands lin
Antagen av Miljs- och byggnimnden
2007-08-27.

Akten inneh. 19 sid. och 1 karta.

2361-P07/53 ]




I 3 W61 P 0F /53

’ ng% HARJEDALENS KOMMUN 2007-09-24 Plan 6/2007

Miljo- och Byggkontoret Lantmaterimyndigheten
Jamtlands lan

Ink. 2007 -10- 0 2
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Laga kraftbevis

Milj6- och Byggnamnden har 2007-08-27, § 249, antagit detalj-
plan fér Vemdalens Kyrkby 53:10, 55:5, 55:6 m fl i Harjedalens
kommun.

Da miljo- och byggnamndens besiut om antagande inte har éver-
klagats enligt 12 kap 2 § och 13 kap 2 § PBL har besiutet

et vunnit
laga kraft 2007-09-24,

Mm

Bror Norberg
Miljo- och Byggchef

in
1ar beslu

St Bl t

Elsa Blixt
Assistent

Kopia till:

Lansstyrelsen, Samhallsplanering och Boende, 831 86
Ostersund (1 ex)

Lantméaterimyndigheten, Box 366, 831 25 Ostersund
Lantméterimyndigheten, Box 29, 842 21 Sveg
Vagverket Region Mitt, Box 388, 831 25 Ostersund
Lokala Skattemyndigheten, 831 87 Ostersund
Skattekontoret i Sveg, Box 207, 842 22 Sveg

UIf Alexandersson, Mariedalsvagen 5, 832 51 Frésan
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Planomridet omfattar ca 26 hektar.

Planomrédet omfaltar fastigheterna Vemdalens Kyrkby 53:10, 55:5 och'55:6 vil-
ka: ags av- exploatdrema Lars Pélsson, Bengt Nordberg och Anneli Bergstrom-
Magnusson Darutover ingar | 11 stycken enskilt dgda fastigheter.,

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversikisplan -~ : a

--Den-fordjupade ovcr31ktsplancn anger att markanvéndningen kan forandras om det med-
‘for en komplettering av aktivitetsanliggningar mm av allmant intresse . | ovemktspla-
nen anges att fortsatt utbyggnad skali foregis av bedémningar om beﬁmh ga av]oppsan-
laggningar har erforderlig kapacitet. Aliminna landskapsbilds- eller natur- och kultur-
viirden far inte pdverkas negativt. Exploatering skall regleras genom detaljplan. Over-
siktsplanen dr foremal for omprovning.

Detaljplan
Stdrre delen av planomrddet ingar i detaljplan, byggnadsplan, som faststillts
1970-08-14. Norr om ldnsvégen ingr befintlig vig, lokalgata, i detaljplan som an-
tagits 1989-08-25. Plancmas genomforandctld har gétl ut. ;

! T ( '. Cr ot A Tl
Planprogram
Sdrskilt planprogram har inte bedémts som erforderligt.

Skyddsamrade

Mark inom'Vemdalens Kyrkby 55:5 och 55:6 ingdr i yttre skyddsomrﬁde for den
kommunala vattentakten i Vemdalsskalet P
Miljokonsekvenser

Planens genomfdrande bedéms inte medfora négon betydande mll]opéverkan
Sarskild miljokonsekvensbeskrivning enligt regierna i 6 kap 11§ MB har darfor
inte bedomts erforderlig. Sarsled miljohansyn skall tas undgf byggnadstlden om
risk finns fér att grumlat vatten avleds till bicken. D4 skall sedimentfillor anord-
nas i de diken som leder tiil backen Behovsbeddémning gors i sarskllt avsmtt i
planbeskrivningen. i

Kommunala beslut i ovrigt
2003-02:15'§21och 2004-12-02 §269 beslutade Miljs- och Byggnamndcn att
medge planliggningstillstand.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

mrurx U(.ﬂ vegemu()n

Marken soder om Einsvigen ar tam]lgcn flack och bevixt med granskog, videbuskar,
birris och érter. Skogsomridet angrinsar en stdrre myr i sdder och oster Inom skogs-
marken finns inslag av mindre myrar och lokar. Stérre del av marken utgors av allmin
platsmark, gronomrade, enligt gillande detaljplan. Denna mark har inte upplatits eller
tagits 1 bruk for ndgot alimint iindamal. I stdra delen av myren finns en skoterled som
delvis omldggs. Norr om linsvigen &r marken kuperad och sttger rnot norr 'Lan gs Fins-
vigen'loper ett aniagt elljusspr.
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Genom exploateringen kommer skogen att avverkas pa kvartersmark och vig-
mark. De sma myrarna och lokarna laimnas opaverkade. Elljusspiret flyttas pa en
stricka om ca 200 m. Biicken blir beldgen pd naturmark, gronomride.

Geotckniska forhdllanden, radon ‘
Sirskild geoteknisk undersskning av planomradet har inte skett infér planligg-
ningen. Erfarenheterna av redan genomférd bebyggelse visar att markens birighet
ar god och att risken for skred 4r 14g. Enligt redovisning i éversiktsplanen s fore-
ligger ingen risk for markradon inom planomridet.

Fornldmningar
Det finns inga registrerade eller eljest kinda fornlimningar inom planomridet.

Bebyggelse

Bostéider

Planen innehiller 49 nya tomter for enskilt byggande av fritidshus varav 5 tomter ir be-
lagna norr om linsviagen. Dessutom kan enstaka befintliga fastigheter vara delbara. Var-
je tomt fir bebyggas med hogst tvi bostadshus som tillsammans far innehélla hogst tva
ldgenheter. Diarmed kan bebyggelsen t ex utforas som en huvudbyggnad och en giststu-
ga eller som enbart en huvudbyggnad, inrymmande tv3 ligenheter. St6rsta byggnads-
area for bostadshusen tillsammans dr 170 m2, Denna area inrymmer ocks3 ett uthus om
hogst 30 m?. Minsta tomtstorlek ar 900 m2. Den befintliga bebyggelsen pi Vemdalens
Kyrkby 55:5 fér en storre byggritt pa en storre tomt. Byggritten pi Vemdalens Kyrkby
55:54 anpassas till befintliga forhillanden. Byggnadshdjden foreslas till hogst 5,5 meter
och att bostadshuset far innehalla hogst tvA vaningar. Om byggnaden forses med slutt- -
ningsvéning sa medger byggnadshéjden enbart en vining yiterligare. Om vind inreds s3
kan bostadshuset inom byggnadshdjden enbart innehélla en hel vaning utéver vinden.

P2 tomten ndrmast dster om Vemdalens Kyrkby 55:37 far bebyggelse ske med en
vaning intill en byggnadshdjd om 4,5 meter. Bostadshus kan dir byggas med su-
terrdngvaning eller med inredd vind.

Tillkomsten av ny bebyggelse bedoms vara sidan komplettering som &versikts-
planen syftar pd eftersom utbudet av turistboende 6kar och att det ocks3 skapar
arbetstillfillen. Skidanlidggningarna far ocksa et 6kat underlag.

Kommersiell service
Utforsikningsanliggningar finns inom nira avstdnd. Affir for dagligvaror finns
vid hotellet i Vemdalsskalet. Service utéver detia finns i Vemdalen.

Tillganglighet
De enskilda smahustomtema blir alla tillgiingliga med bil. Gdende och funktions-
hindrade personer kan inom omradet bekvimt rora sig lings viigar.

Byggnadskultur och gestalining

Den nya bebyggelsen skall anpassas till de utformningskrav som kommunfull-
miiktige lagt fast i 6versiktsplanen. Detta innebir bl a att bebyggelsen i sin ut-
formning skall utgd frdn Hirjedalens och bygdens byggnadstradition. Byggnader
skall ha enkla former med taknock i samma riktning som langsidan. Fasadmaterial
skall i huvudsak utgoras av trd. Fargsattningen skall harmoniera med bygdens tra-
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ditionella fargsattning. Taken skall ges en lutning pé 25 — 35 grader och utféras
med begrinsade takutspréng. Takmaterial skall utgoras av icke reflekterande ma-
terial.

Friytor

Planomradet griinsar till vidstriickta ytor upp mot fjallet i norr samt mot myren i
soder och oster. Fjallet 1 soder dr ocksa litt tillgdngligt. Liangdspir genomloper
planomrédet. Skoterled finns pa myren i dster.

Gator och trafik

Gatundit

Sex nya fastigheter soder om lénsvigen far sin angoring frén Gamla landsvigen
via Sandkvists vig. Ovriga nya fastigheter soder om lidnsvigen far sin angoring
genom ett nytt viignat som ansluts till den allménna vigen i en punkt som Vig-
verket redovisat. De nya viigarna utfors med en 3,5 meter bred gruskérbana. Vi-
garnas lutningar dr obetydliga. Ovriga viigar behalls till sin strickning, Norr om
lansvagen angors bebyggelsen via Jaktstigen och en ny stickvig som ocksé blir ut-
ford med en 3,5 meter bred gruskérbana.

Skoterled
Den befintliga skoterleden pa myren behélls men omliggs i vistra delen s att den

annassas till Frnrnmm:m dpmhnlan for Vargen. Le eden slutar vid n‘ﬂnerad skoter-

L el et~ o] e iR L AnA sk

terminal inom den mimnda detaljplanen

Parkering
Parkering skall anordnas pa tomtmark. Tva bilplatser per ligenhet erfordras for

tomter med upp till tvd ligenheter

Kollektivirafik
En viss kollektivtrafik finns till och frdn Vemdalsskalet. Merparten av fritidsbo-

ende och dagturister anvinder bil.

Storningar
Planomrdet ligger i ett utbyggt fritidsomride med begrinsade storningar fran
omgivningen. Lansvégens trafik alstrar dock visst buller. Berdkningar som Vig-
verket gjort visar att trafikbullret pa de tomter som ligger ndrmast viigen ligger

, lika med eller under 55 dB(A) ekvivalentnivi vid fasad. Bostadshusen pa dessa
tomter skall utforas s att ekvivalenta ljudnivan inomhus inte éverstiger 30 dB(A).
De sex nya tomterna medfor mer trafik pd Sandkvists vig vilken bedoms ha kapa-
citet for tillkommande trafik. Stérningar av tillkommande trafik pa Sandkvists vig
bedoms vara begransade. Omrédets exploatering bedoms sfxledes inte mer &n mar-
ginellt att 6ka stdomingarma for omgivningen. l
Den ildre bebyggelsens vattentakt 4r belagen inom tomtomrédet. S& lange som
den kommer att anvindas s ar viktigt att skydda vattentakten mot paverkan och
darfor infors 1 planen de sérskilda kommunala bestimmelser som giller i ndrheten
av vattentikter. Inom 100 meter frén tdkten far installation av virme-
pump/bergkyldinte ske. Vid installation dv véirmepump som utnyttjar grundvat-
ten, ytvatten eller mark som viarmekilla i omrédet utanfor 100 meter giller siir-
skilda kommunala bestimmelser.

A7)
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Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

De nya fastigheterna ansiuts till kommunens vatten- och avloppsnit via nya kom-
munala ledningar. Aven den dldre bebyggelsen kan anslutas. Avloppsvattenming-
derna kommer att ligga inom ramen for befintligt tillstind enligt ddvarande Miljo-
lagen. Sarskild principutredning har gjorts angéende V A-forsorjningen. Den en-
skilda vattentikten inom omrédet kan fortsittningsvis anvindas om inte berdrda
fastigheter ansluts till kommunalt vatten,

Dagvatten
Dagvattnet infiltreras inom omréadet.

Virme
Smahusen virms upp individueilt.

El
De nya tomterna ansluts till elnitet.

Tele, bredband
Under exploateringsskedet far stillning tas till hur tele- och bredbandsforbindelse

'till de nya tomterna skall ordnas.

Avfall
Hushallssopor frén smhustomterna samlas pa platser som anvisas i planen. Det
som skall atervinnas samlas f n pa annat stille i Vemdalsskalet.

Administrativa fragor
Lovplikten regleras si att vigar, vattenforsorjning och avlopp skall vara anlagda

till varje tomt innan bygglov ges.

‘Behov av miﬁi):bediimning

‘Nedan redovisas en behovsbeddmning genomford enligt de kriterier som finns

uppriknade i bilaga 2 och 4 till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
for att se om planen medfdr ndgon betydande miljopéverkan. Sammanstillningen
utgdr ocksé en samlad beskrivning av planens konsekvenser pé naturvérden, kul-
turmiljén och landskapsbilden.

Planens karaktdristiska egenskaper

Omfattning, for- Projektet omfattar 49 nya tomter for fritidsboende.

enlighet med Det ar forenligt med riktlinjerna i den fordjupade

andra projekt Oversiktsplanen.

Utnyttjande av Planen tar i ansprik ca 26 ha mark, i huvudsak tidiga-

mark re planlagd mark.

Avfall, forore- En genomford plan alstrar normalt hushéllsavfall.

ningar, strningar Planomrédet ansluts till kommunalt avloppsnit. En
viss dkad trafik pd lokalvigar tillkommer.

Héllbar utveck- Planerad bebyggelse ar en fortitning av eller kom-

ling, miljomal plettering i ett redan exploaterat omride. Det nya
bebyggelseomradet stimmer vil 6verens med miljo-
malet god bebyged miljs.
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Projektets lokalisering och den befintliga miljins kiinslighet

Nuvarande mark- Skogsmark med inslag av sma myrar och ]okar My-

anvindning rarna, lokama och bicken paverkas inte.

Skyddade omr3- Viistra delen av planomradet dr beliget inom yttre

den 2 b skyddsomride for den kommunala vattentikten. De
skyddsforeskrifter som faststillts giller dven for till-
kommande bebyggelse.

Typ av paverkan och det omrdde som kan antas bli pdverkat

Naturvérd En kortare VA-ledningsstricka samt avloppspumpsta-
tion byggs i kanten pd den stora myren i dster.

Kulturmiljo och- Nya byggnader erhller en utformning som som fast-

landskapsbild lagts i fversiktsplanen. Sammantaget bedoms planen
inte medfora ndgon betydande paverkan pd omridets
landskapshild.

Totaleffekt av Genom planomradets utformning och placenng samt

paverkan styrningen av bostadshusens utformning bedéms ex-

ploateringen medf6ra en mycket begriansad samman-
lagd paverkan p4 omradets natur-, kultur- och land-
skapsbildsvirden.

Stdliningstagande

Beskrivningen av planens konsekvenser enligt ovan visar att den inte fir nigon
betydande miljopéverkan i omradet. Planen bedoms dirfor inte féranleda behov
av miljobeddmning enligt 6 kap 11-18 §§ miljobalken. Uppriittande av en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning enligt reglerna i miljébalken behovs siledes inte.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Efter samradsbeslut av Miljo- och Byggnidmnden kan planen skickas ut pa samrad
under vintern 2007. Dérefter sker utstélining. Om inga allvarligare invindningar
framfors, kan planen antas under véren 2007.

Genomforandetid
Genomfbrandetiden #r 15 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Exploattrerna svarar for genomforandet och exploateringskostnader vad giller det
egna fastighetsinnehavet. Forandring pé enskilda tomter sker pé dgarens initiativ.
Elljusspéret laggs om av sparets Zgare. Kommunen anliigger VA-ledningar.

Huvudmannaskap for allmén plats

Kommunen dr mte huvudman for al]man plats

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal skall upprittas mellan kommunen och exploatérerna.
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Vidganslutning
Innan ny vig ansluts till allménna viigen skall exploator ha sokt och erhallit till-
stand till anslutningen fran Vigverket.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsindelning mm

En exploateringsfastighet kan bildas av delar av Vemdalens Kyrkby 53 10, 55:5
och 55:6. Fran denna avstyckas de nya fastigheterna. Alternativt kan de nya fas-
tigheterna avstyckas frn sina respektive stamfastigheter. Da krivs samverkan ge-
nom fastighetsreglering for de tomter som ligger dver befintliga fastighetsgranser.
Vemdalens Kyrkby 55:31 kan ombildas s att fastigheten avstar mark for elljus-
spar och linsvig och erhéller mark mot Jaktstigen. Vissa befintliga fastigheter kan
delas genom avstyckning.

De nya viigarna skall ingd i den gemensamhetsanldggning som forvaltas av Vem-
dalsskalets vigforening sedan vigarna 4r firdigstillda. De nya fastighetema kom-
mer att ingd i féreningen. Naturmarken samt omréden for sophantering bor utgora
en gemensamhetsanliggning fér nya och befintliga fastigheter med forvaltning
genom ny samfillighetsférening. Allt detta sker genom nya anldggningsbeslut.

Ledningsritt kan upplétas fér allménna vatten- och avloppsledningar. Servitut for
vatten- och avloppsserviser ordnas vid fastighetsbildning. Initiativ till nédvindiga
lantmiteriforrdttningar tas av exploatorer, fastighetségare eller av ledningsdgare.

TEKNISKA FRAGOR

El tele

Omrédet ansluts till befintligt elndt samt eventuellt till teleledningsnit. Exploat6-
rerna stir fér kostnaden for detta.

“

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ansluts till allmint vatten- och avloppsledningsnit. Dagvatten fran
takytor, parkerings- och viigomraden infiltreras lokalt. Brandpost/er anordnas i
den utstrickning som Réddningstjinsten anser 4r nodvéndigt. Detta bedoms vid
bygglovskedet.

Virme
Bebyggelsen virms upp individuellt.

Scirskild hdnsyn under byggnadstiden
Grumlat vatten far inte avledas till bicken. Vid risk for detta skall under byggti-
den anliggas sedimentfillor i de diken som leder till backen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har uppriittats pé uppdrag av Lars Palsson, Bengt Nordberg och
Anneli Bergstrom-Magnusson av Lantmiteriet genom Sten-Olof Schirdin. Pla-
nen har utarbetats i samrdd med Miljé- och byggnamnden i Hirjedalens kommun.

Sten-Olof Sctfdrdin
Lantmitare




