
Trivsamt fritidshus med 
lugnt läge i Björnrike

BJÖRNRIKE TJÄDERSTIGEN 8

BJÖRNRIKE



Björnrike Tjäderstigen 8

UTGÅNGSPRIS 3 350 000 kr
ANTAL RUM 4
BOAREA 84 kvm
TOMTAREA 1 953 kvm
PLAN 1 plan
BYGGÅR 1977
TYPKOD 220, Småhusenhet, bebyggd
UPPLÅTELSEFORM Friköpt
FAST.BETECKNING Vemdalens kyrkby 
43:182

BJÖRNRIKE
VEMDALEN

JOAKIM WESTERLIND
Fastighetsmäklare / Franchisetagare
0706-66 39 64
joakim.westerlind@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
Joakim Westerlind är mäklare och har varit verksam i 
branschen sedan 2011. Han är född och uppvuxen i Åre och 
driver idag kontoren i Åre och Vemdalen tillsammans med 
Sara Werkelin. Joakim arbetar med försäljning av 
bostadsrätter, fritidshus, villor och tomter. Han har också en 
gedigen erfarenhet av att arbeta med nyproduktion, inte bara 
som säljande fastighetsmäklare utan även tidigt i 
projekteringsfasen för att fastställa strategier, utforma 
bostäderna och räkna på kalkylerna.





Välkommen till detta fina fritidshus i populära 
familjedestinationen Björnrike. Stugan om ca 84 kvm är 
fördelat på tre sovrum, två badrum och sociala ytor i 
vardagsrum, matplats och kök. Ombonad känsla med ljust 
trätak och vitmålad träpanel på delar av väggar. 

Det finns inget uthyrningsavtal på fastigheten idag.

I Björnrike hittar du Sveriges längsta expresslift, Grizzly 
Express, som tar dig hela vägen upp till toppen av fjället. 
Härifrån kan du välja mellan olika nedfarter i alla 
svårighetsgrader och längder. I barnområdet Björnvallen 
hittar du Valles minipark, en skogsbana och skidåkning för 
den yngre generationen. I området finns också längdspår 
med förbindelse till Vemdalsskalet och SkiStarshop 
Concept Store ligger vid Björnrike Torg.

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt. Mysig öppen spis 



Mysig öppen spis 



Interiör
Välkomnande och ljus entré med plats för avhängning och 
garderob. I anslutning till entré finns det första badrummet 
utrustat med wc och handfat. Till höger från hallen ligger 
sovrummen varav två större inrett med dubbelsäng och 
garderober. Det tredje sovrummet är inrett med våningssäng. 
Här finns också ett större badrum utrustat med wc, handfat, 
dusch, tvättmaskin och bastu.

Till vänster från hallen ligger den sociala ytorna med 
vardagsrum, matplats och kök. Här finns också en värmande 
öppen spis. Köket går i vitt och är utrustat med induktionshäll, 
ugn, fläkt, mikro, diskmaskin samt kyl/frys. Genomgående ljust 
trägolv i hela huset. Vitmålad panel på väggar och vissa med 
tapet. 

Bostaden överlåtes möblerad förutom en byrå, soffbord, 
vardagsrumsmatta, lampor, husgeråd och med reservation för 
personliga tillhörigheter och stylingprodukter.



Kök

Sovrum med garderober



Sovrum 

Sovrum med våningssäng



Badrum 2

Rymlig bastu



Fasadbild



Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.

PLANLÖSNING 



Björnrike Tjäderstigen 8, Vemdalen
Utgångspris: 3 350 000 kr

Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Vemdalens kyrkby 43:182
Belägen i Jämtland Härjedalen kommun.
Skattesats 34.44%

ADRESS
Björnrike Tjäderstigen 8, 84694
Vemdalen

ANTAL RUM
4 rum och kök.

BOAREA
Boarea: 84 kvm.

Areakälla: Areauppgifter enligt säljaren 
& taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skäl vara 
felaktig. Den köpare som anser arean 
vara av betydelse för köpet bör därför 
vidta en uppmätning. 

TOMT
1 953 kvm.

EKONOMI
Taxeringsvärde 2 638 000 kr 
(fastställt avseende år 2024) varav 
byggnadsvärde 1 482 000 kr
Typkod: 220, Småhusenhet, bebyggd
Värdeår: 1977
Fastighetsskatt/avgift 10 074 kr

ELFÖRBRUKNING
9 906 kWh/år.

DRIFTKOSTNAD
Driftskostnaden är ca. 42 732 kr/år och 
fördelas enligt följande: 

Uppvärmning: 24 500 kr
Vatten/avlopp: 8 772 kr
Sotning: 700 kr
Samfällighet: 8 760 kr

Kommentar: I kostnaden för 
uppvärmning ingår el vilket är beräknat 
på säljarnas förbrukning som 
fritidsboende ca 5-6 veckor under 2024 
och kan variera baserat på elavtal. I 
kostnaden till Björnrike 
samfällighetsförening ingår renhållning 
och snöröjning. Du som fastighetsägare 
ska teckna en giltig hemförsäkring vilket 
är en tillkommande driftskostnad.

Driftskostnader och elförbrukning är 
inhämtade från säljaren och bör endast 
ses som en uppskattning. Kostnaden 
kan variera och baseras på förbrukning 
och avtal.

PANTBREV
På fastigheten Vemdalens kyrkby 43:182
finns 3 pantbrev om sammanlagt             

1 650 000 kr.

UTEPLATS/BALKONG
Uteplats/altan i sydväst.

BYGGNAD
Byggår: 1977

RENOVERINGAR
2022: Renovering av gäst wc
2016/2017: Installation av 
luftvärmepump
2015: Renovering av stora delar av huset 
av förra ägarna genom Vemhus bygg. 
Det som gjordes i stora drag var tak, 
fasad och helrenovering invändigt.

BYGGNADSSÄTT
Grund: Krypgrund
Stomme: Trä
Bjälklag: Trä
Fasad: Liggande träpanel
Takbeklädnad: Plåt
Fönster: 3-glas fönster
Ventilation: Mekanisk frånluft, tilluft via 
ytterväggsventiler.

UPPVÄRMNING OCH EL 
Uppvärmningssystem: Luft/luft 
värmepump och direktverkande el

En fastighet som har denna märkning är besiktigad och säljaren 
har även möjligheten att teckna en försäkring mot dolda fel.



VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET
Säljarna har använt sig att mobil 
anslutning. Härjeåns fibernät har grävt till 
Tjäderstigen hösten 2024 och kommer 
under sommar/höst 2025 att kunna 
erbjuda anslutning till fiber.

BILPLATS
Uppfart med plats för flera bilar.

ÖVRIGA BYGGNADER
Det finns en extern byggnad på ca 12 kvm 
som uppfördes 2015 som har använts 
som skidförråd och gäststuga. Den är 
byggd på en riktig villagrund, är isolerad 
och uppvärmd.

RÄTTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Planbestämmelse: Byggnadsplan (1974-
07-19)
Gemensamhetsanläggning: 
Gemensamhetsanläggning: Härjedalen 
vemdalens kyrkby ga:11 ändamål: Vägar, 

Grönområden, Garage och/eller 
parkering, Kvartersanläggning

ÖVRIGT
Fastigheten är undantagen från 
skyldigheten att energideklarreras 
baserat på Boverkets regler.

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras av fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till  
detta. 







  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

vemdalen@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


