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1. Allmént
Bostadsrittsforeningen Nadsbacken 1 med org. nr. 769642-2885 registrerades 2024-02-13.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta mark
och terrasser som ligger i anslutning till féreningens hus, om mark eller terrass ska anvdndas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelse.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen har forvérvat fastigheten Vemdalens Kyrkby 78:50 i Hirjedalens kommun. Fastigheten har
inforskaffats genom forvirv av Klockafjillets vy 12 AB, 556839-5692, innehéllande fastigheten. Fastigheten
kommer sedan att 6verforas till bostadsrittsforeningen. Aktiebolaget kommer att likvideras.

Foreningen kommer att uppfora byggnaderna i egen regi genom att teckna totalentreprenad. Bygglov &r sokt och
beviljat (2024-05-14), byggnationer dnnu ej paborjade. Startbesked beviljat for mark och grund (2024-10-07).

Forsdljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittforening ("Bolagsombildning”) har bl. a provats av
Regeringsritten 2006-05-03 (RA 2006 not 78). For det fall Bostadsrittforeningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det dvertagna skattemissiga virdet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst. Berdknat
skattemissigt virde pa fastigheten vid tilltradet berdiknas vara ca 46 000 000 kr.

De sammanlagda kostnaderna for inforskaffande av fastigheten, inklusive kopet av bolaget, uppgar till 68 915
200 kr (inkl. likviditetsreserv).

Foreningen beriknas vid utgangen av rikenskapsaret efter tilltrdide och upplatelser av ligenheterna att vara ett
dkta privatbostadsforetag. Nuvarande styrelse har for avsikt att redovisningsmaéssigt tillimpa det sa kallade K2-
regelverket.

Husen och ligenheterna ligger i sddant samband att indamalsenlig samverkan mellan bostadsrittshavarna kan
ske.

For att foreningen skall kunna teckna forhandsavtal har styrelsen i enlighet med vad som stadgas i 5 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) upprittat foljande kostnadskalkyl for foreningens verksamhet.

Forutséttningar av foreliggande kostnadskalkyl foreligger séledes i enlighet med 5 kap. bostadsrittslagen
(1991:614).

Berikning av foreningens arliga driftkostnader grundar sig pa vid tiden for kalkylens upprittande kidnda
forhallanden.

Separat debitering efter forbrukning (eget abonnemang for hushalls el/virme) kommer att ske avseende
hushallsel och virme, denna beriknas till 224-232 kr/kvm/ar (80 kWh/kvm/ar). Beriknad kostnad inkluderar
abonnemangskostnader, overforingsavgifter, skatt och moms enligt dagens nivaer, beriknat vid ett elpris pa 80
Ore/kWh samt 16A abonnemang. Notera att forbrukning och kostnad kan variera beroende pa nyttjande,
inomhustemperatur, utveckling av priser for el m.m. Separat debitering enligt schablon kommer att ske enligt
schablon avseende VA, denna beréknas till 79 kr per kvm.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforviarv kommer att redovisas i ekonomisk
plan nir slutbesked har erhallits. Dérefter kommer upplatelser att ske.

Beriknad tidpunkt for inflyttning och upplatelser kvartal 1 2026.

Ligenheternas ytor dr himtade fran arbetsritningar. Avvikelser pa upp till 5% skall ej féranleda dndringar i insats
och andelstal.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning Vemdalens Kyrkby 78:50

Adress Klockarfjillet, adresser dnnu ej asatta

Kommun Hérjedalens kommun

Tomt Totalt ca 3 458 kvm

Byggnader Ligenhetsyta BOA ca: 1274 kvm
Utrymmen BIA ca: 50 kvm

Allmiént Fastigheten dr beldgen pa Klockarfjillet/Vemdalsskalet, Harjedalens
kommun, och kommer att besta av 16 st ligenheter i 4 st ligenhetshus.
Ligenheternas storlek kommer att uppga till 79,4-79,8 m> BOA och fo6r 8
st ligenheter diven 6,3 m? BIA och bestir av 5 RoK.

Planforhallanden Gillande planbestammelser som vunnit laga kraft 2009-04-23, akt 2361-

P09/14..

Gemensamhetsanldggningar och
samfilligheter

Fastigheten ingar i Hirjedalen Vemdalens Kyrkby GA:45 (végar,
parkeringar och sopor) som forvaltas av Skalspassets Samf. org.nr
717913-2712

Rittigheter, inskrivningar och
servitut

Vid kostnadskalkylens upprittande har fastigheten inte nagra rittigheter,
inskrivningar eller servitut.

Pantbrev Fastigheten kommer att vara belastad med pantbrev om totalt
8 915 200 kr som séikerhet for foreningens lan/slutfinansiering.
Taxeringsvirde byggnad Beriknat 2024, 21 400 000:- (berédknat for hyreshus)

Taxeringsvirde mark

Beridknat 2024, 557 000:- (berdknat for hyreshus)

Situationsplan

54:15
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Fastighetsuppgifter

Reservation for mérken och modeller som vid tillfillet for byggnationerna t.ex. kan vara tillfilligt slut, byts da ut
mot liknande i utseende och kvalitet. Avvikelser i den slutgiltiga produkten eller tjansten kan forekomma.

Byggnadernas utformning

4 stycken huskroppar med 4 ligenheter i varje huskropp. Totalt antal ldgenheter dr 16 fordelade pa 8 st
lagenheter pa entréplan, 4 r ok, pa 79,8 kvm pa entréplan samt 8 st ldgenheter pa plan 2,4 rok, 79,4 kvm (+ 6

kvm loft/férrad).

Kortfattad byggnadsbeskrivning bostadshus

Antal vaningar

2 vaningar i vardera hus varav 8 st ligenheter med loft.

Grundliggning Platsgjuten isolerad betongplatta.

Ytterviigg Trad. Kulor: Nordsjo Tinova Transparent Exterior, hogteknologisk lasur.
Scandinavian Silver Bitch.

Mellanbjiilklag Daladekk fran Dala Cement.

Liigenhetsskiljande-/birande
vaggar

Birande innerviggar generellt av trd, undantag for ldgenhetsavskiljande
betongvigg plan 1.

Rumsskiljande vigg Gips pa stalreglar

Fonster Invindigt tré, utvindigt aluminium. 3-glas. 6ppningsbara i alla sovrum
samt pa loften. Tré/alufénster NCS S7005-Y20R.

Ytterdorrar Tré. Kulor: NCS S7005-Y20R.

Yttertak Takstolar av trd. Beldggning av svart plat, RAL9011.

Balkonger/Loftgangar I betong. Ricken av glas.

Uppvirmning Franluftsvirmepump IVT Vent 402 (eller motsvarande) i respektive
lagenhet, vattenburen golvvirme.

Ventilation Ventilationskanaler och don tillhérande foreskriven FL-virmepump.
Ljudddmpare monteras i tvatt-WC/D samt mellan WC/D-kok.

VA Kommunalt utan vattenmitare. Debiteras via BRF.

EL Elmitare finns for varje hushall och el debiteras individuellt per ligenhet
via nétdgaren, savil hushallsel och virme (ingar i el) genom egna
abonnemang.

Tvditt Tvittmaskin/torktumlare/torkskap i varje lagenhet.

Férrad Ett skidforrad till varje ligenhet.

Parkering En plats till varje ligenhet samt ytterligare ett antal 6ppna platser

Avfallshantering Genom samfilligheten Skalspassets samfillighetsférening, GA:45.

Samfilligheter/gemensamhets-
anliggningar

Foreningen ingar i Skalpassets samfilllighetsférening, GA:45, 717913-
2712.

TV/Internet

Samtliga ldgenheter kommer att vara anslutna och férberedda med
bredband. Abonnemang for TV och internet tecknas av bostadsrittskdpare
separat.
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OBS! Arkitektbild som kan avvika frdan verkligheten.

Rumsbeskrivning

Reservation for mérken och modeller som vid tillfillet for byggnationerna t.ex. kan vara tillfilligt slut, byts da ut
mot liknande i utseende och kvalitet. Avvikelser i den slutgiltiga produkten eller tjinsten kan férekomma.

RUM TYP AMA MALNING  KULOR
HALL/ G: | Granitkeramik fram till materialgréns, Gri
KORRIDOR Dekora GOTL S, Gra, 200x400mm.
S: | Lika golv till materialgréins Gra
V: | Tripanel, staende, runt WCD/Tviitt. Stilla Sandbeige
Ovriga viiggar Gips, milas NCS S 2002-Y20R
T: | Tridpanel, Moelven Stilla Stilla Sandbeige
Lingdriktning fran sovrum mot
lagenhetskiljandevigg
O: | Sittbéink samt skip ovan kapphingare Bark
Marbodal Form. NCS S 7005-Y20R
Fordelarskap golvviarme enligt VS
Elcentral enligt E.
Infillda downligts enligt E.
RUM TYP AMA MALNING  KULOR
SOVRUM G: | Parkettgolv, 3-stav. Soft Beige, borstad
Tarkett, Shade Ek soft beige, TreS, borstad
S: | Trd Lika vigg
V: | Gips, mélas.
3st viggar NCS S 2002-Y20R
1st vigg Lika tak
T: | Gips, malas. NCS S 4010-Y30R
O: | Garderober, Marbodal Form Bark
NCS S 7005-Y20R
KOK/ G: | Parkettgolv, 3-stav. Soft Beige, borstad
VARDAGSRUM Tarkett, Shade Ek soft beige, TreS, borstad
S: | Trd Lika vigg
V: | Gips, malas. NCS S 2002-Y20R
T: | Tridpanel, Moelven Stilla Stilla Sandbeige
Lingdriktning fran sovrum mot
ldgenhetskiljandevigg
O: | Koksluckor: Marbodal Form Bark
NCS S 7005-Y20R
Bénkskiva och stiankskydd:
Marbodal — Dark Shell 665 Brun/vit monstrad
Knoppar — Marbodal — Bell Svart
Vitvaror — Svarta, Elektrolux/cylinda Svart
WC/D G: | Granitkeramik, Dekora GOTL S. Gré
Format; 300x300mm
Format duschdel; mosaik 50x50mm
S: |-
V: | Kakel, Dekora GOTL S 200x400mm Gra
T: | Gips, malas. Varmgra
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O:

Kommod, Marbodal inkl. tvéttstall.
Infilld spegel.

Inbyggda WC-stolar
Duschviggar 900x900mm
Duschsett
Toalettpappershallare
Kroklist

Handukstork enligt E.
Downlights enligt E.
Blandare enligt VS.
Vattenlas enligt VS.
Golvbrunn enligt VS.

BASTU

Q

Granitkeramik, Dekora GOTL S.
Format; 300x300mm

Gra

Granitkeramik enligt ovan.

Gra

Bastupanel

Bastupanel

3| L9

Lavar

Bastuaggregat enligt E.
Bastuarmatur enligt E.
Helglasad dorr.

WCD/TVATT

Granitkeramik, Dekora GOTL S.
Format; 300x300mm
Format duschdel; mosaik 50x50mm

Gra

Kakel, Dekora GOTL S 200x400mm.

Gra

Gips, mélas.

Varmbrungra

L9

Kommod, Marbodal inkl. tvéttstall.
Infilld spegel.

Inbyggda WC-stolar
Duschviggar 900x900mm
Duschsett
Toalettpappershallare

Kroklist

Tvittmaskin, Electrolux, vit
Torktumlare, Electrolux vit
Torkskap, Cylinda, vit
Stid/Linneskap, Marbodal, vit
Blandare enligt VS.
Golvbrunn enligt VS.
Vattenlas enligt VS.
Virmepump enligt VS.

For samtliga angivna material géller; eller likvirdigt.

OVRIGT

Innerdorrar, sldta dorrar. NCS S 7005-Y20R.
Foder av tré, kulor lika vigg
Fonstersmygar kulor lika vigg
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3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Forvirvspris for foreningens fastighet inklusive kop av Klockafjillets vy 12 AB, samt

68 864 743
entreprenadkostnad
Beridknad lagfart 1,5% ink. exp. avgift 10 457
Summa beriknad slutgiltig anskaffningskostnad 68 875 200
Likviditetsreserv 40 000
Summa att finansiera 68 915 200

I enlighet med Overlatelseavtalet av aktierna i Klockafjillets vy 12 AB kommer reduktion/tilliggskopekilling pa
kopet av Klockafjéllets vy 12 AB att utga sa att den slutliga totala anskaffningskostnaden uppgar till den
beridknade anskaffningskostnad som redovisas i den slutliga ekonomiska planen (inkl. kép av bolaget och lagfart)

om Ovriga kostnader blir hogre eller ldgre dn de beridknade. Foreningens slutliga anskaffningskostnad garanteras
av exploatoren.

4. Forsakring och konsumentskydd

Foreningen kommer att teckna bostadsrittsforsikring innehéllande bl.a fullvirdes byggnadsforsikring, glas for
nddvindiga kostnader, fullvirde for fastighetsmaskin, avbrottsforsidkring, avbrottsforsikring,
fastighetsidgaransvar, styrelseansvarsforsikring, byggherreansvarsforsiakring, maskinforsidkring for fastighet,
rittsskydd, olycksfall m.m. Forsdkringen offererad av Soderberg & Partners/Bostadsritterna/Folksam.

5. Finansieringsplan

Finansieringsplan

Insatser 60 000 000
Lan 8915200
Summa 68 915 200
Amortering i % ar 1 0,50%

Berikningarna i kostnadskalkylen grundar sig pa offert fran bank 2024-11-19 motsvarande en genomsnittlig
bindningstid pa 3 ar utifran fordelning pa 3 st loptider (1 ar, 3 ar och 5 ar) och rinta pa 3,51% Berikningarna
grundar sig pa 0,5% amortering av lanebeloppet. Rinta enligt offert fran bank motsvarande 3,92% (Stibor 90),
3,32% for bindningstid 1 ar, 3,24% for bindningstid 2 ar, 3,36% for bindningstid 3 ar, 3,57% for bindningstid 4
ar och 3,83% for bindningstid 5 ar.

Beslut om bindningstider fattas av styrelsen nir lanet betalas ut.

Loptiden for rorligt 1an &r 12 manader och for ev. bundna lan bindningstiden. Rintan kan komma att fordndras
fram till dagen for slutfinansiering i foreningen.

Foreningens finanseringsplan dr upprittad utifran en total amorteringsplan pa 100 ar. Amorteringen dr beréiknad
till 0,5% ar 1-5, 1% ar 6-10 och 1,03% ar 11-100.

Inteckningar i foreningens fastigheter kommer att stillas som sékerhet for féreningens 1an pa 8 915 200 kr.

Foridndring av avgifterna vid rintefordndringar framgér av rintekénslighetsanalysen.
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6. Berikning av foreningens arliga kostnader

Sammanstillning av foreningens bedomda arliga kostnader ar 1.

Rubriker Ar1
Riinta pa lanat belopp 312924
Summa kapitalkostnader 312 924
Avskrivning enligt 47§ i foreningens stadgar 459 460

Avsiittning till forvaltningsfond enligt 47§

i foreningens stadgar 140 344
Summa avsittningar och avskrivningar 599 804
Forsikring 25 000
Samfillighetsavgifter (sopor/renhéllning, vigar och snordjning) 58 000
Redovisning och revision 40 000
Styrelsearvoden 10 000
Ovriga kostnader 30 000
Vatten & Avlopp debiteras separat enligt schablon 105 000
Virme och el - egna abonnemang 0
Summa driftskostnader 268 000
Beriiknad fastighetsskatt/avgift 0

Bostiider skattebefriade 15 ar

Summa riinta/avskrivningar/avsittningar/drift 1180728
Beriknad skatt/avgift efter &r 15 for bostidder i dagens penningvirde 27 584
Summa totalt efter ar 15 1208 312
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Kostnaderna dr bedomda utifran géllande taxor, dér sddana finns, samt utifran offerter och bedémningar fran
liknande foreningar.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt utgar inte de forsta 15 aren fran fardigstidllande och utfaller forsta gangen ar 16.
Fastighetsavgiften dr medriknad i avgifterna i prognosen for ar 20. Beriknad fastighetsskatt/avgift ar 16
beriknas till maxbeloppet pa 1 724 kr/ligenhet (2025) for hyreshus i dagens penningvirde och med 2% inflation
ar beloppet ar 16 totalt 37 124 kr eller 2 320 kr/ldgenhet.

Snorojning av gangar och framfor ligenheterna ansvarar lagenhetsinnehavarna sjilva for.
Varje ligenhet kommer att ha eget abonnemang for hushallsel och virme.

Kalkylerad avskrivning for Kostnadskalkyl 1,00% pa beriknat byggnadsvirde (45 946 000 kr).
Bokforingsmissig avskrivning som kan komma att bli hogre mot bakgrund av normgivning inom
redovisningsomradet. Ytterligare bokfoéringsmissigt underskott uppstar om den bokféringsméssiga
avskrivningen blir hogre &n 1,00%, detta paverkar dock inte foreningens avgifter. Se dven foreningens stadgar §9
och §47.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall (férvaltningsfond) dr berdknad utifran upprittad underhallsplan
for 50 ar enligt bilaga till kostnadskalkylen. Foreningens avsittning till forvaltningsfond skall i finansieras dels
genom de ackumulerade medlen i kassan och dels genom upptagande av nya lan motsvarande den amortering
som dr gjord.

7. Berdkning av foreningens arliga intikter

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader téickas av arsavgifter
som fordelas efter bostadsldgenheternas andelstal. Debitering av el och virme sker separat for respektive
bostadsrittsldgenhet.

Intéikter Ar1
Arsavgifter 615 589
Debitering vatten & avlopp 105 000
Summa intiikter 720 589
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8. Ekonomisk Prognos

Prognosen tar inte hénsyn till uttag ur forvaltningsfonden for planerat underhall da beslut fattas, nér och om atgérden skall
utforas, vilket dr osikert. Planerade underhall som beriiknas minska underhallsfonden framgar av bifogad underhallsplan.

Ekonomisk prognos - LOPANDE PENNINGVARDE

Ar 1 2 3 4 5 6 10 20
Intikter

Nodvindiga arsavgifter 615 589 619 598 623714 | 627 940 632277 636 950 650 567 733 283
Debitering vatten & avlopp 105 000 107 100 109 242 111427 113 655 115928 125 485 152 965
Rinteintikter 679 1172 1679 2201 2737 3 066 4 540 9325
Summa intiikter 721 268 727 870 734635 | 741568 748 670 755 945 780 592 895 574
Kapitalkostnader

Rintekostnad 312924 311359 309794 | 308 230 306 665 305 100 292 583 260 509
Avskrivning 459 460 459 460 459 460 | 459 460 459 460 459 460 459 460 459 460
Driftskostnader

Driftskostnader 268 000 273 360 278 827 | 284 404 290 092 295 894 320 285 390 425

Ovriga kostnader

Beriiknad fastighetsskatt/avgift 0 0 0 0 0 0 0 40 185

Summa kostnader 1040384 | 1044179 | 1048081 | 1052093 | 1056217 | 1060454 | 1072328 | 1150579

Amorteringar och

avsittningar
Amortering 44 576 44 576 44 576 44 576 44 576 89 152 89 152 91 628
Avsiittning forvaltningsfond 140 344 143 151 146014 | 148934 151913 154 951 167 724 204 455

Ackumulerad avsittning

till forvaltningsfond 140 344 283 495 429509 | 578 443 730 356 885 307 1536728 | 3409990

Diverse berdkningar

Resultat kassaflode efter amortering 95 768 98 575 101438 | 104 358 107 337 65 799 78 572 112 826
Bokforingsmissigt resultat -319116 | -316309 | -313446| -310526 -307 547 -304 509 -291 736 -255 005
Balanserat resultat bokforingen -319116 | -635425 | -948 871 " ggg -1566944 | -1871453 | -3057872| -5779210
Betalningsnetto 95 768 98 575 101438 | 104 358 107 337 65 799 78 572 112 826
Ackumulerad kassa 135 768 234343 335781 | 440139 547 476 613275 908 088 | 1865 066

Diverse variabler

Laneskuld 8915200 | 8870624 | 8826048 | 8781472 | 8736896 | 8692320| 8335712 7421904
Total BOA + BIA 1324 1324 1324 1324 1324 1324 1324 1324
Arsavgift/kvm 465 468 471 474 478 481 491 554
Lanerinta 3,51% 3,51% 3,51% 3,51% 3,51% 3,51% 3,51% 3,51%
Sparriinta 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50%
Avskrivningsprocent 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Avsiittning 140 344 143 151 146014 | 148934 151913 154 951 167 724 204 455
Beriiknad inflationstakt 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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9. Kinslighetsanalys

Kinslighetsanalys

(I6pande penningviirde) 1 2 3 4 5 6 10 20
Arsavgift/kvm vid inflations-

ridnteniva enligt
ekonomisk prognos 465 468 471 474 478 481 491 554

Arsavgift/kvm och ar vid dagens rénteniva samt:

Beriiknad inflationsniva +1% 465 470 476 481 487 494 516 627
Fordndring avgifter % 0% 0% 1% 1% 2% 3% 5% 13%
Beriknad inflationsniva +2% 465 473 480 489 497 507 543 713
Fordndring avgifter % 0% 1% 2% 3% 4% 5% 11% 29%
Beriiknad inflationsnivéa +3% 465 475 485 496 508 520 572 817
Fordndring avgifter % 0% 2% 3% 5% 6% 8% 16% 48%
Beriknad inflationsniva -1% 465 466 466 467 468 469 468 493
Fordndring avgifter % 0% 0% -1% -2% 2% -3% 5% -11%

Arsavgift/kvm och ar
vid dagens inflationsniva

samt:

Beriknad rénteniva +1% 532 535 538 541 544 547 554 610
Forindring avgifter % 14% 14% 14% 14% 14% 14% 13% 10%
Beriknad rénteniva +2% 600 602 604 607 610 612 617 666
Férdindring avgifter % 29% 29% 28% 28% 28% 27% 26% 20%
Beriiknad réinteniva +3% 667 669 671 673 676 678 680 722
Forindring avgifter % 43% 43% 42% 42% 41% 41% 38% 30%
Beriknad rénteniva -1% 398 401 404 408 412 415 428 498
Férindring avgifter % -14% -14% -14% -14% -14% -14% -13% -10%

SAMMANSATT REDOVISNING AV FASADER MOT SYDVAST - ENTRESIDA

SAMMANSATT REDOVISNING AV FASADER MOT NORDOST OCH SKIDBACKEN

Fasader. OBS! Arkitektbild som kan avvika fran verkligheten.
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Analysens berdkningar vad avser olika inflationsnivaer och oforéndrat rinteldge samt olika réintenivaer och

ofordndrad inflation utifran forutsittningarna for kalkylen.

10. Nyckeltal

Nyckeltal (ar 1)

Arsavgifter/kvm uppliten BOA+BIA/ar 465 kr
Driftskostnad/kvm upplaten BOA+BIA 202 kr
Ovriga kostnader/lkvm BOA+BIA total/4r - kr
Avskrivningar/kvm BOA+BIA total/ar 347 kr
Avsittningar/kvm BOA+BIA/éar 106 kr
Amortering/kvm BOA+BIA/ar 34 kr
Kassaflode fore amortering / kvm total BOA+BIA 106 kr
Kassaflode efter amortering / kvm total BOA+BIA 72 kr
Enskild ldgenhetsinnehavares genomsnittliga

forbrukningsavgift som debiteras separat / kvm BOA+BIA 302 - 310 kr
Lan/kvm upplaten BOA 7 000 kr
Lan/kvm upplaten BOA+BIA 6 734 kr
Insatser och upplatelseavgifter/

kvm uppliten BOA 47 111 kr
Insatser och upplatelseavgifter/

kvm upplaten BOA+BIA 45317 kr
Anskaffningskostnad/kvm BOA total 54 079 kr
Anskaffningskostnad/kvm BOA+BIA total 52 021 kr

FASADER MOT NORDVAST

FASADER MOT SYDOST

Fasader. OBS! Arkitektbild som kan avvika fran verkligheten.
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11. Specifikation 6ver berikning av arsavgifter, insatser mm.
Nedan ldmnas en specifikation 6ver samtliga ytor, andelstal, insatser mm.

Vanings- BOA+ Andelstal i .

Lgh Hus | plan BOA |[BIA |BIA RoK | foreningen | Insats Arsavgift Manadsavgift
1-1 1 1 798 | 0 | 798 3 6.03% 3 600 000 37103 3092
1-2 1 1 79,8 0 79,8 5 6,03% 3 600 000 37103 3092
1-3 1 2 794 | 63 | 857 5 647% 3 900 000 39 846 3320
1-4 1 2 794 | 63 | 857 5 647% 3 900 000 39 846 3320
2-1 2 1 79,8 0 79,8 5 6,03% 3 600 000 37103 3092
2-2 2 1 79,8 0 79,8 5 6,03% 3 600 000 37103 3092
2-3 2 2 794 | 63 | 857 5 647% 3 900 000 39 846 3320
2-4 2 2 794 | 63 | 857 3 647% 3 900 000 39 846 3320
3-1 3 1 79,8 0 79,8 5 6,03% 3 600 000 37103 3092
32 3 1 798 | 0 | 79.8 5 6.03% 3 600 000 37103 3092
3-3 3 2 794 | 63 | 857 3 647% 3 900 000 39 846 3320
3-4 3 2 794 | 6,3 | 857 5 6,47% 3900 000 39 846 3320
4-1 4 1 79,8 0 79,8 5 6,03% 3 600 000 37103 3092
4-2 4 1 798 | 0 | 79.8 5 6.03% 3 600 000 37103 3092
4-3 4 2 794 | 6,3 | 857 5 6.47% 3900 000 39 846 3320
4-4 4 2 794 | 6,3 | 857 5 6.47% 3900 000 39 846 3320

Summa ‘ ‘ ‘ 1273,6 | 504 | 1324,0 100% 60 000 000 615 589 51299

12. Sarskilda forhallanden

1. Arsavgifter skall erliggas manadsvis i forskott.

2. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jimte tillhérande utrymmen i gott
skick.

3. Separat debitering efter forbrukning (eget abonnemang for hushalls el/virme) kommer att ske

avseende hushallsel och virme, denna beréknas till 224-232 kr/kvm/ar (80 kWh/kvm/ar). Beriknad
kostnad inkluderar abonnemangskostnader, overforingsavgifter, skatt och moms enligt dagens nivaer,
berdknat vid ett elpris pa 80 6re/kWh samt 16A abonnemang. Notera att forbrukning och kostnad kan
variera beroende pa nyttjande, inomhustemperatur, utveckling av priser for el m.m. Separat debitering
enligt schablon kommer att ske enligt schablon avseende VA, denna beriknas till 79 kr per kvm.

4. For ovrigt hinvisas till foreningens stadgar och bostadsrittslagen.
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Digitalt signerad

Bostadsrittsforeningen Nédsbacken 1

Lars Karlsson Fredrik Hansson

Christer Sandberg
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derhallsplan

arig un

50

Bilaga —

Object: BRF Naasbacken 1

Bilaga

50-arig underhallsplan BRF N

aasbacken 1

UTEMILJO
T1.1 Vegetationsytor
T1.11 Grasytor Visst underhall av tradgardsytor som ingar i Brf's [6pande underhall
T12 Markbelaggningar
T121 Ytor av sten, tegel, betongplattor och asfait Omléggning marksten vid entréer plan 1 25 m2 marksten per hus 100 m2 300 30 000 15 2000
T1.22 Grusade ytor Gangvager och parkering med stenmjcl (ca. 800 kvm) 800 m2 50 40 000 10 4000
Omlggning av stenmjslsytor vart 10e
T1.20 Ovriga hardgjorda ytor Respektive boende ansvarar sjélv for terasser/balkon
712 Fast utrustning pa tomtmark
T1.381 Stolpar for belysning, skyltar, papperskorgar etc. Byte armaturer i belysningsstolpar vid gemensam parkering ing 4 belysningsstolpal 4 st 6000 24 000 25 960
T1.8 Diverse pa
Ingen miljostation finns pa tomten men periodiskt underhall antas.
T1.81 Utrymme for avfallshantering (Mijstationer) finnas externt 1 st 5000 5000 10 500
T1.9 Gvrigt pa tomt
BYGGNAD UTVANDIGT 341 100 2422 000 108 480
T2.1 Yttertak, skarmtak o.d
T2.11 Takbelaggning och tatskikt Malning takplatar, 2 ggr strykning 640 m2 300 192 000 15 12800
T2.11 Takbelaggning och tatskikt Omlaggning takplatar 640 m2 1600 1024 000 50 20 480
o Malning diverse (tex
T2.19 Ovrigt yttertak e N 1 st 325000 325000 - 21667
T2.2 Fasader
X Fasadytor Lasering trafasad, 2 ggr strykning 1600 m2 325 520 000 15 34 667
X Balkonger, loftgangar Respektive boende ansvarar sjalv
z Fonster, Fonsterdorrar Strykning utsida 232 fonster totalt 232 st 875 205 000 15 13667
z Entreér, portar mm Respektive boende ansvarar sj
T2.245 Entréplan och trappor, ramper o.d Byte trapplop staltrap Antaget 3 m trappa/hus 12 m 13000 156 000 30 5200
2.0 Bvrigt byggnad utvandigt

BYGGNAD INVANDIGT

Gemensamma invéndiga utrymmen saknas

y
T3.3 Enskilda utrymmen | | |
[ 7331 | Bostader Respektive boende ansvarar sjélv.
VA-, VVS-, KYL-OCH PROCESSMEDIASYSTEM 771 000
Ta.1 VA, firrvarme- fjé it mm i mark
Ta.11 Vattenledningsnéit
T4.12 Spillvattennét Spolning/rensning skattad lngd 100 m 100 m 150 15 000 10 1500
T4.12 Spillvattennét Stambyte 100 m 3250 325 000 50 6 500
T4.13 Dagvatten Spolning/rensning skattad lngd 100 m 100 m 150 15 000 10 1500
T4.2 Férsérjningssystem for flytande och gasformiga medier i byggna
T4.21 Tappvattensystem i byggnad Respektive boende ansvarar sjélv for ledning inom lagenheten
T4.3 Avloj nad
T4.31 Avioppsstammar Avioppsspolning 16 igh 16 st 1000 16 000 10 1600
T4.31 Avloppsstammar Stambyte 16 Igh 16 st 25000 400 000 50 8000
Ta.4 Brandslackningssystem
T4.442 Handbrar Respektive boende ansvarar sjlv
T4.6 i i byggnad Respektive boende ansvarar sjlv
T4.7 Luftbehandlingssystem Respektive boende ansvarar sjalv

ELSYSTEM
T5.1 Elkraftssystem
Antas aft det finns en mindre elaniaggning for central fiakt och viss
— System fér eldistribution ol ggning Byte elcentral . o T SR - o
75121 Belysningssystem allman belysning utvandig Se T1.381
6 OCH DATA 0 0 0 0 0

T6.1 Teletekniska sakerhetssystem

T6.11 System for branddetektering och brandlarm Respektive boende ansvarar sjalv

T6.12 mm Respeklive boende ansvarar siélv
T6.3 Tele- och datakommunikationssystem

Datakommunikationsystem

AV ritning framgar aft finns fiberansiutning
underhallskostnader bedsms uppsta.

T6.8 Diverse teletekniska system
OVRIGT

TOTALA KOSTNADER NUVARDE(KR/AR)

[ fastigheten, men inga

0 145768

Total kostnad
135 873 kr/ar
1280 m2 BOA
16 stigh
106 kr/m2,ar
8492 kr/igh, ar

0
135 873
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade har, for det andamal som avses i 5 kap 6 § bostadsrattslagen, granskat den digitalt
daterade kostnadskalkylen for Bostadsrattsforeningen Naasbacken 1 med organisationsnummer
769642-2885 och lamnar foljande intyg.

Kostnadskalkylen innehaller upplysningar av betydelse for bedomningen av foreningens tankta
verksamhet. Byggnationen kommer att besta av fyra huskroppar med totalt 16 lagenheter, sa
placerade att en andamalsenlig samverkan mellan bostadsrattshavarna kan uppnas. Forutsattningarna
enligt 1 kap 8 5 bostadsrattslagen &r uppfyllda.

De uppgifter som har lamnats i kalkylen ar riktiga och stdammer 6verens med innehallet i for oss
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kanda for oss.

| kalkylen gjorda berakningar bedoms vara vederhaftiga och kalkylen framstar som hallbar.
Lagenheterna beddms kunna upplatas till beraknade insatser och avgifter med hansyn till ortens
bostadsmarknad. Vi har inte ansett det nodvandigt for var bedomning av kalkylen att besoka
fastigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att kostnadskalkylen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

STOCKHOLM, (digitalt signerad) STOCKHOLM, (digitalt signerad)

Anders Uby Johnny Soma

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsakring.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgangliga

Aktiedverlatelseavtal, mellan E. Norman & son Holding AB och FRAJ Klockarfjallet AB avseende samtliga aktier i
Klockafjallet Vy 5 AB och Klockafjallet vy 12 AB, 2024-02-01

Aktiedverlatelseavtal, mellan FRAJ Klockarfjallet AB och Brf Naasbacken 1 avseende samtliga aktier i
Klockafjallet vy 12 AB, 2024-11-14

Bankoffert, SEB, 2024-11-19

Berékningar taxeringsvarden

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av intygsgivare, Boverket, 2024-05-14

Beviljat bygglov, Berg och Harjedalens miljo- och byggnamnd, 2024-05-14

Debiteringsléangd, Skalspassets Samfallighetsforening Ga:45, 2023-11-05

Detaljplan for Ostra Klockarfjallet, del av Vemdalens kyrkby m.fl..., laga kraft 2009-04-23
Garantiavtal, insatser och avgifter osalda bostader, FRAJ Klockarfjallet AB, 2024-11-14
Kostnadskalkyl

Kostnadsberakning el och VA, 2024 ars taxor

Kdpebrev, Klockafjéllet Vy 12 AB och Brf Néaasbacken 1, fastigheten Harjedalen Vemdalens kyrkby 78:50, 2024-11-15
Lagfartsansdkan for Harjedalen Vemdalens kyrkby 78:50, Brf N&ésbacken 1, 2024-11-15

Offert ek. forvaltn. Storsjobygdens Fastighetsforvaltning AB, 2024-02-13

Offert fastighetsforsakring, Bostadsratterna/Soderberg & Partners, 2024-02-19

Registreringsbevis, Brf Nadsbacken 1, 2024-12-09

Registreringsbevis, Klockafjéllets vy 12 AB, 2024-12-09

Ritningar och situationsplan

Stadgar, registrerade 2024-02-13

Startbesked mark- och grundatgarder, Berg och Harjedalens miljo- och byggnamnd, 2024-10-07

Taxa for den allménna vatten- och avloppsanlédggningen i Harjedalens kommun, rev. 2024-01-01
Underhéllsplan 50 ar

Utdrag ur Fastighetsregistret, Harjedalen Vemdalens kyrkby 78:50, 2024-10-15
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Kostnadskalkyl

For Bostadsrittsforeningen Nadsbacken 1
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Inneliggande Kostnadskalkyl har upprittats med foljande huvudrubriker:
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1. Allmént
Bostadsrittsforeningen Nadsbacken 1 med org. nr. 769642-2885 registrerades 2024-02-13.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta mark
och terrasser som ligger i anslutning till féreningens hus, om mark eller terrass ska anvdndas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelse.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen har forvérvat fastigheten Vemdalens Kyrkby 78:50 i Hirjedalens kommun. Fastigheten har
inforskaffats genom forvirv av Klockafjillets vy 12 AB, 556839-5692, innehéllande fastigheten. Fastigheten
kommer sedan att 6verforas till bostadsrittsforeningen. Aktiebolaget kommer att likvideras.

Foreningen kommer att uppfora byggnaderna i egen regi genom att teckna totalentreprenad. Bygglov &r sokt och
beviljat (2024-05-14), byggnationer dnnu ej paborjade. Startbesked beviljat for mark och grund (2024-10-07).

Forsdljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittforening ("Bolagsombildning”) har bl. a provats av
Regeringsritten 2006-05-03 (RA 2006 not 78). For det fall Bostadsrittforeningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det dvertagna skattemissiga virdet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst. Berdknat
skattemissigt virde pa fastigheten vid tilltradet berdiknas vara ca 46 000 000 kr.

De sammanlagda kostnaderna for inforskaffande av fastigheten, inklusive kopet av bolaget, uppgar till 68 915
200 kr (inkl. likviditetsreserv).

Foreningen beriknas vid utgangen av rikenskapsaret efter tilltrdide och upplatelser av ligenheterna att vara ett
dkta privatbostadsforetag. Nuvarande styrelse har for avsikt att redovisningsmaéssigt tillimpa det sa kallade K2-
regelverket.

Husen och ligenheterna ligger i sddant samband att indamalsenlig samverkan mellan bostadsrittshavarna kan
ske.

For att foreningen skall kunna teckna forhandsavtal har styrelsen i enlighet med vad som stadgas i 5 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) upprittat foljande kostnadskalkyl for foreningens verksamhet.

Forutséttningar av foreliggande kostnadskalkyl foreligger séledes i enlighet med 5 kap. bostadsrittslagen
(1991:614).

Berikning av foreningens arliga driftkostnader grundar sig pa vid tiden for kalkylens upprittande kidnda
forhallanden.

Separat debitering efter forbrukning (eget abonnemang for hushalls el/virme) kommer att ske avseende
hushallsel och virme, denna beriknas till 224-232 kr/kvm/ar (80 kWh/kvm/ar). Beriknad kostnad inkluderar
abonnemangskostnader, overforingsavgifter, skatt och moms enligt dagens nivaer, beriknat vid ett elpris pa 80
Ore/kWh samt 16A abonnemang. Notera att forbrukning och kostnad kan variera beroende pa nyttjande,
inomhustemperatur, utveckling av priser for el m.m. Separat debitering enligt schablon kommer att ske enligt
schablon avseende VA, denna beréknas till 79 kr per kvm.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforviarv kommer att redovisas i ekonomisk
plan nir slutbesked har erhallits. Dérefter kommer upplatelser att ske.

Beriknad tidpunkt for inflyttning och upplatelser kvartal 1 2026.

Ligenheternas ytor dr himtade fran arbetsritningar. Avvikelser pa upp till 5% skall ej féranleda dndringar i insats
och andelstal.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning Vemdalens Kyrkby 78:50

Adress Klockarfjillet, adresser dnnu ej asatta

Kommun Hérjedalens kommun

Tomt Totalt ca 3 458 kvm

Byggnader Ligenhetsyta BOA ca: 1274 kvm
Utrymmen BIA ca: 50 kvm

Allmiént Fastigheten dr beldgen pa Klockarfjillet/Vemdalsskalet, Harjedalens
kommun, och kommer att besta av 16 st ligenheter i 4 st ligenhetshus.
Ligenheternas storlek kommer att uppga till 79,4-79,8 m> BOA och fo6r 8
st ligenheter diven 6,3 m? BIA och bestir av 5 RoK.

Planforhallanden Gillande planbestammelser som vunnit laga kraft 2009-04-23, akt 2361-

P09/14..

Gemensamhetsanldggningar och
samfilligheter

Fastigheten ingar i Hirjedalen Vemdalens Kyrkby GA:45 (végar,
parkeringar och sopor) som forvaltas av Skalspassets Samf. org.nr
717913-2712

Rittigheter, inskrivningar och
servitut

Vid kostnadskalkylens upprittande har fastigheten inte nagra rittigheter,
inskrivningar eller servitut.

Pantbrev Fastigheten kommer att vara belastad med pantbrev om totalt
8 915 200 kr som séikerhet for foreningens lan/slutfinansiering.
Taxeringsvirde byggnad Beriknat 2024, 21 400 000:- (berédknat for hyreshus)

Taxeringsvirde mark

Beridknat 2024, 557 000:- (berdknat for hyreshus)

Situationsplan

54:15
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Fastighetsuppgifter

Reservation for mérken och modeller som vid tillfillet for byggnationerna t.ex. kan vara tillfilligt slut, byts da ut
mot liknande i utseende och kvalitet. Avvikelser i den slutgiltiga produkten eller tjansten kan forekomma.

Byggnadernas utformning

4 stycken huskroppar med 4 ligenheter i varje huskropp. Totalt antal ldgenheter dr 16 fordelade pa 8 st
lagenheter pa entréplan, 4 r ok, pa 79,8 kvm pa entréplan samt 8 st ldgenheter pa plan 2,4 rok, 79,4 kvm (+ 6

kvm loft/férrad).

Kortfattad byggnadsbeskrivning bostadshus

Antal vaningar

2 vaningar i vardera hus varav 8 st ligenheter med loft.

Grundliggning Platsgjuten isolerad betongplatta.

Ytterviigg Trad. Kulor: Nordsjo Tinova Transparent Exterior, hogteknologisk lasur.
Scandinavian Silver Bitch.

Mellanbjiilklag Daladekk fran Dala Cement.

Liigenhetsskiljande-/birande
vaggar

Birande innerviggar generellt av trd, undantag for ldgenhetsavskiljande
betongvigg plan 1.

Rumsskiljande vigg Gips pa stalreglar

Fonster Invindigt tré, utvindigt aluminium. 3-glas. 6ppningsbara i alla sovrum
samt pa loften. Tré/alufénster NCS S7005-Y20R.

Ytterdorrar Tré. Kulor: NCS S7005-Y20R.

Yttertak Takstolar av trd. Beldggning av svart plat, RAL9011.

Balkonger/Loftgangar I betong. Ricken av glas.

Uppvirmning Franluftsvirmepump IVT Vent 402 (eller motsvarande) i respektive
lagenhet, vattenburen golvvirme.

Ventilation Ventilationskanaler och don tillhérande foreskriven FL-virmepump.
Ljudddmpare monteras i tvatt-WC/D samt mellan WC/D-kok.

VA Kommunalt utan vattenmitare. Debiteras via BRF.

EL Elmitare finns for varje hushall och el debiteras individuellt per ligenhet
via nétdgaren, savil hushallsel och virme (ingar i el) genom egna
abonnemang.

Tvditt Tvittmaskin/torktumlare/torkskap i varje lagenhet.

Férrad Ett skidforrad till varje ligenhet.

Parkering En plats till varje ligenhet samt ytterligare ett antal 6ppna platser

Avfallshantering Genom samfilligheten Skalspassets samfillighetsférening, GA:45.

Samfilligheter/gemensamhets-
anliggningar

Foreningen ingar i Skalpassets samfilllighetsférening, GA:45, 717913-
2712.

TV/Internet

Samtliga ldgenheter kommer att vara anslutna och férberedda med
bredband. Abonnemang for TV och internet tecknas av bostadsrittskdpare
separat.
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OBS! Arkitektbild som kan avvika frdan verkligheten.

Rumsbeskrivning

Reservation for mérken och modeller som vid tillfillet for byggnationerna t.ex. kan vara tillfilligt slut, byts da ut
mot liknande i utseende och kvalitet. Avvikelser i den slutgiltiga produkten eller tjinsten kan férekomma.

RUM TYP AMA MALNING  KULOR
HALL/ G: | Granitkeramik fram till materialgréns, Gri
KORRIDOR Dekora GOTL S, Gra, 200x400mm.
S: | Lika golv till materialgréins Gra
V: | Tripanel, staende, runt WCD/Tviitt. Stilla Sandbeige
Ovriga viiggar Gips, milas NCS S 2002-Y20R
T: | Tridpanel, Moelven Stilla Stilla Sandbeige
Lingdriktning fran sovrum mot
lagenhetskiljandevigg
O: | Sittbéink samt skip ovan kapphingare Bark
Marbodal Form. NCS S 7005-Y20R
Fordelarskap golvviarme enligt VS
Elcentral enligt E.
Infillda downligts enligt E.
RUM TYP AMA MALNING  KULOR
SOVRUM G: | Parkettgolv, 3-stav. Soft Beige, borstad
Tarkett, Shade Ek soft beige, TreS, borstad
S: | Trd Lika vigg
V: | Gips, mélas.
3st viggar NCS S 2002-Y20R
1st vigg Lika tak
T: | Gips, malas. NCS S 4010-Y30R
O: | Garderober, Marbodal Form Bark
NCS S 7005-Y20R
KOK/ G: | Parkettgolv, 3-stav. Soft Beige, borstad
VARDAGSRUM Tarkett, Shade Ek soft beige, TreS, borstad
S: | Trd Lika vigg
V: | Gips, malas. NCS S 2002-Y20R
T: | Tridpanel, Moelven Stilla Stilla Sandbeige
Lingdriktning fran sovrum mot
ldgenhetskiljandevigg
O: | Koksluckor: Marbodal Form Bark
NCS S 7005-Y20R
Bénkskiva och stiankskydd:
Marbodal — Dark Shell 665 Brun/vit monstrad
Knoppar — Marbodal — Bell Svart
Vitvaror — Svarta, Elektrolux/cylinda Svart
WC/D G: | Granitkeramik, Dekora GOTL S. Gré
Format; 300x300mm
Format duschdel; mosaik 50x50mm
S: |-
V: | Kakel, Dekora GOTL S 200x400mm Gra
T: | Gips, malas. Varmgra
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O:

Kommod, Marbodal inkl. tvéttstall.
Infilld spegel.

Inbyggda WC-stolar
Duschviggar 900x900mm
Duschsett
Toalettpappershallare
Kroklist

Handukstork enligt E.
Downlights enligt E.
Blandare enligt VS.
Vattenlas enligt VS.
Golvbrunn enligt VS.

BASTU

Q

Granitkeramik, Dekora GOTL S.
Format; 300x300mm

Gra

Granitkeramik enligt ovan.

Gra

Bastupanel

Bastupanel

3| L9

Lavar

Bastuaggregat enligt E.
Bastuarmatur enligt E.
Helglasad dorr.

WCD/TVATT

Granitkeramik, Dekora GOTL S.
Format; 300x300mm
Format duschdel; mosaik 50x50mm

Gra

Kakel, Dekora GOTL S 200x400mm.

Gra

Gips, mélas.

Varmbrungra

L9

Kommod, Marbodal inkl. tvéttstall.
Infilld spegel.

Inbyggda WC-stolar
Duschviggar 900x900mm
Duschsett
Toalettpappershallare

Kroklist

Tvittmaskin, Electrolux, vit
Torktumlare, Electrolux vit
Torkskap, Cylinda, vit
Stid/Linneskap, Marbodal, vit
Blandare enligt VS.
Golvbrunn enligt VS.
Vattenlas enligt VS.
Virmepump enligt VS.

For samtliga angivna material géller; eller likvirdigt.

OVRIGT

Innerdorrar, sldta dorrar. NCS S 7005-Y20R.
Foder av tré, kulor lika vigg
Fonstersmygar kulor lika vigg
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3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Forvirvspris for foreningens fastighet inklusive kop av Klockafjillets vy 12 AB, samt

68 864 743
entreprenadkostnad
Beridknad lagfart 1,5% ink. exp. avgift 10 457
Summa beriknad slutgiltig anskaffningskostnad 68 875 200
Likviditetsreserv 40 000
Summa att finansiera 68 915 200

I enlighet med Overlatelseavtalet av aktierna i Klockafjillets vy 12 AB kommer reduktion/tilliggskopekilling pa
kopet av Klockafjéllets vy 12 AB att utga sa att den slutliga totala anskaffningskostnaden uppgar till den
beridknade anskaffningskostnad som redovisas i den slutliga ekonomiska planen (inkl. kép av bolaget och lagfart)

om Ovriga kostnader blir hogre eller ldgre dn de beridknade. Foreningens slutliga anskaffningskostnad garanteras
av exploatoren.

4. Forsakring och konsumentskydd

Foreningen kommer att teckna bostadsrittsforsikring innehéllande bl.a fullvirdes byggnadsforsikring, glas for
nddvindiga kostnader, fullvirde for fastighetsmaskin, avbrottsforsidkring, avbrottsforsikring,
fastighetsidgaransvar, styrelseansvarsforsikring, byggherreansvarsforsiakring, maskinforsidkring for fastighet,
rittsskydd, olycksfall m.m. Forsdkringen offererad av Soderberg & Partners/Bostadsritterna/Folksam.

5. Finansieringsplan

Finansieringsplan

Insatser 60 000 000
Lan 8915200
Summa 68 915 200
Amortering i % ar 1 0,50%

Berikningarna i kostnadskalkylen grundar sig pa offert fran bank 2024-11-19 motsvarande en genomsnittlig
bindningstid pa 3 ar utifran fordelning pa 3 st loptider (1 ar, 3 ar och 5 ar) och rinta pa 3,51% Berikningarna
grundar sig pa 0,5% amortering av lanebeloppet. Rinta enligt offert fran bank motsvarande 3,92% (Stibor 90),
3,32% for bindningstid 1 ar, 3,24% for bindningstid 2 ar, 3,36% for bindningstid 3 ar, 3,57% for bindningstid 4
ar och 3,83% for bindningstid 5 ar.

Beslut om bindningstider fattas av styrelsen nir lanet betalas ut.

Loptiden for rorligt 1an &r 12 manader och for ev. bundna lan bindningstiden. Rintan kan komma att fordndras
fram till dagen for slutfinansiering i foreningen.

Foreningens finanseringsplan dr upprittad utifran en total amorteringsplan pa 100 ar. Amorteringen dr beréiknad
till 0,5% ar 1-5, 1% ar 6-10 och 1,03% ar 11-100.

Inteckningar i foreningens fastigheter kommer att stillas som sékerhet for féreningens 1an pa 8 915 200 kr.

Foridndring av avgifterna vid rintefordndringar framgér av rintekénslighetsanalysen.
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6. Berikning av foreningens arliga kostnader

Sammanstillning av foreningens bedomda arliga kostnader ar 1.

Rubriker Ar1
Riinta pa lanat belopp 312924
Summa kapitalkostnader 312 924
Avskrivning enligt 47§ i foreningens stadgar 459 460

Avsiittning till forvaltningsfond enligt 47§

i foreningens stadgar 140 344
Summa avsittningar och avskrivningar 599 804
Forsikring 25 000
Samfillighetsavgifter (sopor/renhéllning, vigar och snordjning) 58 000
Redovisning och revision 40 000
Styrelsearvoden 10 000
Ovriga kostnader 30 000
Vatten & Avlopp debiteras separat enligt schablon 105 000
Virme och el - egna abonnemang 0
Summa driftskostnader 268 000
Beriiknad fastighetsskatt/avgift 0

Bostiider skattebefriade 15 ar

Summa riinta/avskrivningar/avsittningar/drift 1180728
Beriknad skatt/avgift efter &r 15 for bostidder i dagens penningvirde 27 584
Summa totalt efter ar 15 1208 312
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Kostnaderna dr bedomda utifran géllande taxor, dér sddana finns, samt utifran offerter och bedémningar fran
liknande foreningar.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt utgar inte de forsta 15 aren fran fardigstidllande och utfaller forsta gangen ar 16.
Fastighetsavgiften dr medriknad i avgifterna i prognosen for ar 20. Beriknad fastighetsskatt/avgift ar 16
beriknas till maxbeloppet pa 1 724 kr/ligenhet (2025) for hyreshus i dagens penningvirde och med 2% inflation
ar beloppet ar 16 totalt 37 124 kr eller 2 320 kr/ldgenhet.

Snorojning av gangar och framfor ldgenheterna ansvarar ligenhetsinnehavarna sjilva for.
Varje ligenhet kommer att ha eget abonnemang for hushallsel och virme.

Kalkylerad avskrivning for Kostnadskalkyl 1,00% pa beriknat byggnadsvirde (45 946 000 kr).
Bokforingsmissig avskrivning som kan komma att bli hogre mot bakgrund av normgivning inom
redovisningsomradet. Ytterligare bokfoéringsmissigt underskott uppstar om den bokféringsméssiga
avskrivningen blir hogre &n 1,00%, detta paverkar dock inte foreningens avgifter. Se dven foreningens stadgar §9
och §47.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall (férvaltningsfond) dr berdknad utifran upprittad underhallsplan
for 50 ar enligt bilaga till kostnadskalkylen. Foreningens avsittning till forvaltningsfond skall i finansieras dels
genom de ackumulerade medlen i kassan och dels genom upptagande av nya lan motsvarande den amortering
som dr gjord.

7. Berdkning av foreningens arliga intikter

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader téickas av arsavgifter
som fordelas efter bostadsldgenheternas andelstal. Debitering av el och virme sker separat for respektive
bostadsrittsldgenhet.

Intéikter Ar1
Arsavgifter 615 589
Debitering vatten & avlopp 105 000
Summa intiikter 720 589
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8. Ekonomisk Prognos

Prognosen tar inte hénsyn till uttag ur forvaltningsfonden for planerat underhall da beslut fattas, nér och om atgérden skall
utforas, vilket dr osikert. Planerade underhall som beriiknas minska underhallsfonden framgar av bifogad underhallsplan.

Ekonomisk prognos - LOPANDE PENNINGVARDE

Ar 1 2 3 4 5 6 10 20
Intikter

Nodvindiga arsavgifter 615 589 619 598 623714 | 627 940 632277 636 950 650 567 733 283
Debitering vatten & avlopp 105 000 107 100 109 242 111427 113 655 115928 125 485 152 965
Rinteintikter 679 1172 1679 2201 2737 3 066 4 540 9325
Summa intiikter 721 268 727 870 734635 | 741568 748 670 755 945 780 592 895 574
Kapitalkostnader

Rintekostnad 312924 311359 309794 | 308 230 306 665 305 100 292 583 260 509
Avskrivning 459 460 459 460 459 460 | 459 460 459 460 459 460 459 460 459 460
Driftskostnader

Driftskostnader 268 000 273 360 278 827 | 284 404 290 092 295 894 320 285 390 425

Ovriga kostnader

Beriiknad fastighetsskatt/avgift 0 0 0 0 0 0 0 40 185

Summa kostnader 1040384 | 1044179 | 1048081 | 1052093 | 1056217 | 1060454 | 1072328 | 1150579

Amorteringar och

avsittningar
Amortering 44 576 44 576 44 576 44 576 44 576 89 152 89 152 91 628
Avsiittning forvaltningsfond 140 344 143 151 146014 | 148934 151913 154 951 167 724 204 455

Ackumulerad avsittning

till forvaltningsfond 140 344 283 495 429509 | 578 443 730 356 885 307 1536728 | 3409990

Diverse berdkningar

Resultat kassaflode efter amortering 95 768 98 575 101438 | 104 358 107 337 65 799 78 572 112 826
Bokforingsmissigt resultat -319116 | -316309 | -313446| -310526 -307 547 -304 509 -291 736 -255 005
Balanserat resultat bokforingen -319116 | -635425 | -948 871 " §33 -1566944 | -1871453 | -3057872| -5779210
Betalningsnetto 95 768 98 575 101438 | 104 358 107 337 65 799 78 572 112 826
Ackumulerad kassa 135 768 234343 335781 | 440139 547 476 613275 908 088 | 1865 066

Diverse variabler

Laneskuld 8915200 | 8870624 | 8826048 | 8781472 | 8736896 | 8692320| 8335712 7421904
Total BOA + BIA 1324 1324 1324 1324 1324 1324 1324 1324
Arsavgift/kvm 465 468 471 474 478 481 491 554
Lanerinta 3,51% 3,51% 3,51% 3,51% 3,51% 3,51% 3,51% 3,51%
Sparriinta 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50%
Avskrivningsprocent 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Avsiittning 140 344 143 151 146014 | 148934 151913 154 951 167 724 204 455
Beriiknad inflationstakt 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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9. Kinslighetsanalys

Kinslighetsanalys

(I6pande penningviirde) 1 2 3 4 5 6 10 20
Arsavgift/kvm vid inflations-

ridnteniva enligt
ekonomisk prognos 465 468 471 474 478 481 491 554

Arsavgift/kvm och ar vid dagens rénteniva samt:

Beriiknad inflationsniva +1% 465 470 476 481 487 494 516 627
Fordndring avgifter % 0% 0% 1% 1% 2% 3% 5% 13%
Beriknad inflationsniva +2% 465 473 480 489 497 507 543 713
Fordndring avgifter % 0% 1% 2% 3% 4% 5% 11% 29%
Beriiknad inflationsnivéa +3% 465 475 485 496 508 520 572 817
Fordndring avgifter % 0% 2% 3% 5% 6% 8% 16% 48%
Beriknad inflationsniva -1% 465 466 466 467 468 469 468 493
Fordndring avgifter % 0% 0% -1% -2% 2% -3% 5% -11%

Arsavgift/kvm och ar
vid dagens inflationsniva

samt:

Beriknad rénteniva +1% 532 535 538 541 544 547 554 610
Forindring avgifter % 14% 14% 14% 14% 14% 14% 13% 10%
Beriknad rénteniva +2% 600 602 604 607 610 612 617 666
Férdindring avgifter % 29% 29% 28% 28% 28% 27% 26% 20%
Beriiknad réinteniva +3% 667 669 671 673 676 678 680 722
Forindring avgifter % 43% 43% 42% 42% 41% 41% 38% 30%
Beriknad rénteniva -1% 398 401 404 408 412 415 428 498
Férindring avgifter % -14% -14% -14% -14% -14% -14% -13% -10%

SAMMANSATT REDOVISNING AV FASADER MOT SYDVAST - ENTRESIDA

SAMMANSATT REDOVISNING AV FASADER MOT NORDOST OCH SKIDBACKEN

Fasader. OBS! Arkitektbild som kan avvika fran verkligheten.
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Analysens berdkningar vad avser olika inflationsnivaer och oforéndrat rinteldge samt olika réintenivaer och

ofordndrad inflation utifran forutsittningarna for kalkylen.

10. Nyckeltal

Nyckeltal (ar 1)

Arsavgifter/kvm uppliten BOA+BIA/ar 465 kr
Driftskostnad/kvm upplaten BOA+BIA 202 kr
Ovriga kostnader/lkvm BOA+BIA total/4r - kr
Avskrivningar/kvm BOA+BIA total/ar 347 kr
Avsittningar/kvm BOA+BIA/éar 106 kr
Amortering/kvm BOA+BIA/ar 34 kr
Kassaflode fore amortering / kvm total BOA+BIA 106 kr
Kassaflode efter amortering / kvm total BOA+BIA 72 kr
Enskild ldgenhetsinnehavares genomsnittliga

forbrukningsavgift som debiteras separat / kvm BOA+BIA 302 - 310 kr
Lan/kvm upplaten BOA 7 000 kr
Lan/kvm upplaten BOA+BIA 6 734 kr
Insatser och upplatelseavgifter/

kvm uppliten BOA 47 111 kr
Insatser och upplatelseavgifter/

kvm upplaten BOA+BIA 45317 kr
Anskaffningskostnad/kvm BOA total 54 079 kr
Anskaffningskostnad/kvm BOA+BIA total 52 021 kr

FASADER MOT NORDVAST

FASADER MOT SYDOST

Fasader. OBS! Arkitektbild som kan avvika fran verkligheten.
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11. Specifikation 6ver berikning av arsavgifter, insatser mm.
Nedan ldmnas en specifikation 6ver samtliga ytor, andelstal, insatser mm.

Vanings- BOA+ Andelstal i .

Lgh Hus | plan BOA |[BIA |BIA RoK | foreningen | Insats Arsavgift Manadsavgift
1-1 1 1 798 | 0 | 798 3 6.03% 3 600 000 37103 3092
1-2 1 1 79,8 0 79,8 5 6,03% 3 600 000 37103 3092
1-3 1 2 794 | 63 | 857 5 647% 3 900 000 39 846 3320
1-4 1 2 794 | 63 | 857 5 647% 3 900 000 39 846 3320
2-1 2 1 79,8 0 79,8 5 6,03% 3 600 000 37103 3092
2-2 2 1 79,8 0 79,8 5 6,03% 3 600 000 37103 3092
2-3 2 2 794 | 63 | 857 5 647% 3 900 000 39 846 3320
2-4 2 2 794 | 63 | 857 3 647% 3 900 000 39 846 3320
3-1 3 1 79,8 0 79,8 5 6,03% 3 600 000 37103 3092
32 3 1 798 | 0 | 79.8 5 6.03% 3 600 000 37103 3092
3-3 3 2 794 | 63 | 857 3 647% 3 900 000 39 846 3320
3-4 3 2 794 | 6,3 | 857 5 6,47% 3900 000 39 846 3320
4-1 4 1 79,8 0 79,8 5 6,03% 3 600 000 37103 3092
4-2 4 1 798 | 0 | 79.8 5 6.03% 3 600 000 37103 3092
4-3 4 2 794 | 6,3 | 857 5 6,47% 3900 000 39 846 3320
4-4 4 2 794 | 6,3 | 857 5 6,47% 3900 000 39 846 3320

Summa ‘ ‘ ‘ 1273,6 | 504 | 1324,0 100% 60 000 000 615 589 51299

12. Sarskilda forhallanden

1. Arsavgifter skall erliggas manadsvis i forskott.

2. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jimte tillhérande utrymmen i gott
skick.

3. Separat debitering efter forbrukning (eget abonnemang for hushalls el/virme) kommer att ske

avseende hushallsel och virme, denna beréknas till 224-232 kr/kvm/ar (80 kWh/kvm/ar). Beriknad
kostnad inkluderar abonnemangskostnader, overforingsavgifter, skatt och moms enligt dagens nivaer,
berdknat vid ett elpris pa 80 6re/kWh samt 16A abonnemang. Notera att forbrukning och kostnad kan
variera beroende pa nyttjande, inomhustemperatur, utveckling av priser for el m.m. Separat debitering
enligt schablon kommer att ske enligt schablon avseende VA, denna beriknas till 79 kr per kvm.

4. For ovrigt hinvisas till foreningens stadgar och bostadsrittslagen.
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Digitalt signerad
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BYGGNAD UTVANDIGT

341100

2

422 000

UTEMILJO
T1.1 Vegetationsytor
111 Grasytor Visst underhall av tradgardsytor som ingar i Brfs I5pande underhal
T1.2 Markbelaggningar
T1.21 Ytor av sten, tegel, betongplattor och asfalt Omlaggning marksten vid entréer plan 1 25 m2 marksten per hus 100 m2 300 30 000 15 2000
e P Géngvégar och parkering med stenmjol (ca. 800 kvm) o = = D - AE
Omlaggning av stenmjslsytor vart 10e
T1.29 Ovriga hérdgjorda ytor Respektive boende ansvarar sjélv fér terasser/balkon
712 Fast utrustning pa tomtmark
T1.381 Stolpar fér belysning, skyltar, papperskorgar etc. Byte armaturer i belysningsstolpar vid gemensam parkering Enligt ritning 4 belysningsstolpal 4. st 6000 24000 25 960
T1.8 Diverse pa
Ingen miljostation finns pa tomten men periodiskt underhall antas
T1.81 Utrymme for avfallshantering (Miljsstationer) finnas externt 1 st 5000 5000 10 500
T1.9 Bvrigt pa tomt

108 480

BYGGNAD INVANDIGT

T2.1 Yttertak, skarmtak o.d
T2.11 Takbelaggning och tatskikt Maining takplatar, 2 gor strykning 640 m2 300 192 000 15 12 800
T2.11 Takbelaggning och tatskikt Omlaggning takplatar 640 m2 1600 1024 000 50 20 480

~— Malning diverse pla (tex

T2.19 Ovrigt yttertak e N 1 st 325000 325000 - 21667

T2.2 Fasader

2z Fasadytor Lasering trafasad, 2 ggr strykning 1600 m2 325 520 000 15 34 667
X Balkonger, loftgangar Respektive boende ansvarar sjalv
z Fonster, Fonsterdorrar Strykning utsida 232 fonster totalt 232 st 875 205 000 15 13667
z Entreér, portar mm. Respektive boende ansvarar sjalv
T2.245 Entréplan och trappor, ramper o.d Byte trapplop staltrappa Antaget 3 m trappa/hus 12 m 13000 156 000 30 5200
2.0 Bvrigt byggnad utvandigt

ELSYSTEM

T3.2 y Gemensamma invéndiga utrymmen saknas
T3.3 Enskilda utrymmen | | | | |
[ 7331 | Bostader Respektive boende ansvarar sjélv.
VA-, VVS-, KYL-OCH PROCESSMEDIASYSTEM 771 000
Ta.1 VA, firrvarme- fjé it mm i mark
Ta.11 Vattenledningsnéit
T4.12 Spillvattennét Spolning/rensning skattad lngd 100 m 100 m 150 15 000 10 1500
T4.12 Spillvattennét Stambyte 100 m 3250 325 000 50 6 500
T4.13 Dagvatten Spolning/rensning skattad lngd 100 m 100 m 150 15 000 10 1500
T4.2 Férsérjningssystem for flytande och gasformiga medier i byggna
T4.21 Tappvattensystem i byggnad Respektive boende ansvarar sjélv for ledning inom lagenheten
T4.3 Avloppsvattensystem i byggnad
T4.31 Avioppsstammar Avioppsspolning 16 igh 16 st 1000 16 000 10 1600
T4.31 Avloppsstammar Stambyte 16 Igh 16 st 25000 400 000 50 8000
Ta.4 Brandslackningssystem
T4.442 ndbrar Respektive boende ansvarar sjlv
T4.6 i byggnad Respektive boende ansvarar sjlv
T4.7 Luftbehandlingssystem Respektive boende ansvarar sjalv

OVRIGT

TOTALA KOSTNADER NUVARDE(KR/AR)

0 145768

Total kostnad
135 873 kr/ar
1280 m2 BOA
16 stigh
106 kr/m2,ar
8492 kr/igh, ar

T5.1 Elkraftssystem
Antas aft det finns en mindre elaniaggning for central fiakt och viss
— System fér eldistribution ol ggning Byte elcentral . o T SR - o
75121 Belysningssystem allman belys: Se T1.381
6 OCH DATA 0 0 0 0 0
T6.1 Teletekniska sakerhetssystem
T6.11 System for branddetektering och brandlarm Respektive boende ansvarar sjalv
T6.12 mm Respeklive boende ansvarar siélv
T6.3 Tele- och datakommunikationssystem
Av ritning framgar att finns fiberanslutning till fastigheten, men inga
T6.33 o o e e lippstal ° S .
T6.3 Diverse teletekniska system

0
135 873
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