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VEMDALSSKALET
VEMDALEN

Vemdalsskalet Karl XI:s vag
154

UTGANGSPRIS 2 950 000 kr
ANTAL RUM 4
BOAREA 72 kvm
TOMTAREA 1064 kvm
PLAN 1 plan
BYGGAR 1959
FAST.BETECKNING  Vemdalens Kyrkby
11:23

ANSVARIG MAKLARE

Malin Ullberg ar utbildad fastighetsmaklare och arbetar med
forsaljning av bostadsratter, fritidshus, villor och tomter. Hon
har varit i Vemdalen sedan 2016 och kommer ursprungligen
frdn Sundsvall. Malins ambition ar att skapa langsiktiga
relationer och ndjda kunder.

MALIN ULLBERG
Fastighetsmaklare
070-666 89 50
malin.ullberg@bjurfors.se







Valkommen

—

En kort promenad fran Vemdalsskalet, i ett lugnt och
natursként omrade finns detta mysiga fritidshus. Har bor du
med narhet till Vemdalsskalets alla aktiviteter, sommar som
vinter. Bostaden om 72 kvm erbjuder tre sovrum med totalt
sex baddplatser, allrum med Gppen spis och matplats dar
du kan mysa framfor en brasa efter en dag utomhus, kok,
badrum och sjalvklart en virmande bastu.

Fran bostaden tar du dig enkelt till Vemdalsskalets centrum
pa nagra minuter, antingen via en promenad eller med bil.
Forutom fantastisk alpin skidakning finns det mysiga
restauranger med god mat, fik, butiker, afterski pa
Hogfjallshotellet och ICA. Fran sparcentralen finns det ett
flertal vélpreparerade langdspar, forbindelsespar till
Bjornrike och Storhogna samt Vesslan som tar dig upp till
Jaktstugan. Bara nagra hundra meter fran huset finns ocksa
skoterlederna som ansluter fran Vargen omradet.

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.
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Interior

Hall med sittbank, pjaxtork och avhangning for skidutrustning.
Fran hallen nar du koket som ar utrustat med spis, ugn, flakt,
mikro, bankdiskmaskin och en kombinerad kyl/frys. Det finns
ocksa en mindre bankyta som ger mer forvaringsmojligheter.
Innanfor koket ligger badrummet som ar utrustat med wec,
dusch, handfat, spegel och bastu. I anslutning till badrummet
finns ocksa ett praktiskt forrad. Fran koket nar du aven ett
sovrum med plats for en dubbelsang.

Till vanster fran hallen finns bostadens allrum mdblerat med
soffa, soffbord, tv, tv-bank och en 6ppen spis. Efter en heldag i
skidbacken tdander man den 6ppna spisen och njuter av lugnet. |
anslutning till allrummet finns tva sovrum.

Fastigheten overldtes moblerad och utrustad med reservation
for personliga tillhdrigheter samt stylingprodukter. Tilltrade
enligt Overenskommelse!
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PLANSKISS

Planskissen 4r ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.




Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING

Vemdalens Kyrkby 11:23

Beldgen i Jamtland Harjedalen kommun
Skattesats 34.44

ADRESS
Vemdalsskalet Karl XI:s vag 154, 84694
Vemdalen.

ANTAL RUM
4 rum och kok.

BOAREA
72 kvm. Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen och saljaren.
Denna area kan av olika skal vara
felaktig. Den kdpare som anser arean
vara av betydelse for kdpet bor darfor
vidta en uppmatning.

TOMT
1064 kvm.

EKONOMI

Taxeringsvarde 2 535 000 kr
(faststallt avseende ar 2024) varav
byggnadsvarde 1135 000 kr

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardear: 1971

Fastighetsskatt/avgift 9 525 kr.

ENERGIDEKLARATION

Utgangspris: 2 250 000 kr

Da saljarens avsikt dr att nyttja bostaden
som fritidsboende &r fastigheten
undantagen fran skyldigheten att
energideklareras baserat pa Boverkets
regler.

ELFORBRUKNING

16 530 kwh/ar. | kostnad for el ingar
varme. Du som fastighetsdgare ska
teckna en giltig hemforsakring vilket ar
en tillkommande driftskostnad.
Fastigheten tillhor Vemdalsskalets
vagforening. Driftskostnader och
elforbrukning ar inhamtade fran saljaren
och bor endast ses som en
uppskattning. Kostnaden kan variera
och baseras pa forbrukning och avtal.

DRIFTKOSTNAD
Driftskostnaden ar ca. 44 300 kr/ar och
fordelas enligt foljande:

Vatten/avlopp: 5 200 kr
Renhéllning: 3 000 kr
Sotning: 500 kr
Hushallsstrém: 32 000 kr
Samfallighet: 3 600 kr

Kommentar: | kostnad for el ingar
varme. Du som fastighetsdgare ska
teckna en giltig hemforsakring vilket ar
en tillkommande driftskostnad.

Vemdalsskalet Karl XI:s vag 154, Vemdalen

Fastigheten tillhor Vemdalsskalets
vagforening.

BYGGNAD
Byggar: 1959

RENOVERINGAR
2024 - Renovering av koket

2094 - Uppfort tre sovrum, da det
tidigare var tva sovalkover.

2093 - Kontroll av skorsten ar gjord
under oktober 2023.

1997 - Tillbyggt ca 17 kvm.

1980 - Tillbyggnad

BYGGNADSSATT

Grund: Plintgrund
Stomme: Tra

Fasad: Staende trapanel
Takbekladnad: Plat
Fonster: 2-glas

Ventilation: Sjalvdrag, franluftsflakt finns
i vatrum.

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Elradiatorer,
eldstad.

VATTEN OCH AVLOPP
Enskilt vatten via Vattenforeningen Karl
Xl:s vag vatten ekonomiska férening.



Kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET

Fiber finns i omradet via Harjedns
fibernat. Preliminar anslutningsavgift ar
f.n ca 26.000kr plus ev gravning.

RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Rattigheter-forman: Forman:
Avtalsservitut Utfartsvdag Mm, 23-IM2-
85/717.1

Rattigheter-last: Last: Officialservitut Vag,

9361-2023/195.1
Last: Officialservitut Vag, 23-VEM-517.1

Planbestammelse: Andring Av Detaljplan
(2003-05-08) Vattenskyddsomrade (1981
-10-30) Byggnadsplan (1970-08-14)
Gemensamhetsanlaggning:
Gemensamhetsanlaggning: Harjedalen
Vemdalens Kyrkby GA:28 dndamal: Vagar

OVRIGT

Fastigheten dr undantagen fran
skyldigheten att energideklareras enligt
Boverkets regler baserat pé saljarens
nyttjande.

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harrér huvudsakligen fran séljaren och
kontrolleras av fastighetsmaklaren endast
om omstéandigheterna ger anledning till
detta.



Att kopa
med Bjurfors

ALt kiipa en ny bostad dr en av de storsta affarerna
rman gor i livet. vi ar dvertygade om att ifall du ar
vl farberedd har du alltid bast majlighet att gora
en lyckad bostadsaffar.

FORSE LIM IMGS PROCESSEM. Bpurfors ambvbean ar att kipans ach salana
cia kanna ssg trygga genam haela s bostadeaffar Wollampar vankgan
an =4 kallad dppen budgw ning, vilkat mnalbar att maklaran Wpanda
radonvesar dat hogsta budat vl budgvarna. | samband mad bl dat
lamnas budgnnmgsletan ut olll sakare ochkdpare . Lstan arkwveras
daraftar ach sparas av maklaran tllsammans med denga dokumean
rrande bostadsaffanan

EUDGIVHING WA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA,

D= flesta budgwningar skater vi ganam sdantifienng wa

BankiD. Dt gor ensmcg och trygg budgenng fralla parter, som du
soam budgrvare ankalt hanterar derekt vea dn mobld. Fastghetsmakia-
ran godkannar degsom budgvare, och darefter lgeer du bud nar dat
passar deg - mom de ramar saaren ganom maklanan sater upp i
tudgrnngen. Budgrnmng pa var hemsada ar ettt komplement , spabvilant
kan du som spakulant lagga bud genom an kontakta maklaran drakn
AL presanter a budgnanange n bpande pd vl hemeada ar utgdngspunk-
tan, notera dock a det ar salaren som bastammern wlka bud som ska
prasentaras dar, samn skickas ut. Dema kan gia an dat kan finnas bud
framiforda wll =alaran som nte precantaras pd hamesdan

TA MK pA, Wilktegt att tanka pdar amr olls dass gt et avital & undeneck-
nat & kipars och salane miste maklaran taemat ochvedanebefosdra
alla bud oll =Sanan. Maklaren kan ;nte ge nigra bien ol ndgon om an
fakopa, det ar allted =alaren som har fn provnmgerant och bestammar
vl vem han ellar hon vl =3k, ach kan nar som halst Andra sna metulk-
uoner ol maklanen, T e stalla m an planerad venng elber godta et bud
frén en spekulant utan att andra spekulanter Brmolghet st lamna
oud, ett =4 kallad dolt bud, P war hamssda kan duli=a mer om huor

wir budgnnang gir vll . Dar finns &ven Fastghetamebla nnspakionens
riktlangar for budgwenng

KOpaRENS UND ERSDE NI HGS PLIKT.
Utgdngpunktan att kipars n maste undersika fast ghetan boukar kallas
baparans undarstknmngspldn. Kravwen pd kiparans undarsoknmg ar
langtgdands . Fasteghetan shall undarsikas i alla dess delar ach funkte-
nar. Fnns det mdlghetar maste koparan Svan mspebiar a wndsuingm -
rrian, kiyparundar ach andra svamillganglga utnemimen. Upptac kar k-
paran wid s undarstknmg Rl eller symptom pd feli fastgheten allar &
fasteghetan dwer huvudtaget | shdant sheck att fel kan mestankas, shanps
kraven pd kiparens undarsdknmngspl . Aven de uppgifier =alaran lam-
nar péark ar unde rstbnngspl dtans omBtinng. Om salaren exempebis
upplysar kdparan om & messtankt il kan dat utghea an varnmgsssgnal,
=om b fdranbada en mer mgdend e undersbbnng frén kipanans sada. A
andra ssdan ska kiparen mie behivaunderstka sidan delar a Bstghe-
ten som salaren lamnat witrycklges utistelzar eller garanter e, undar
farut=stinang att desa inte ar far allmant hallna. iparnan bds sutlgen




ha 1 Atanks att salaran mte svarar fe f2l och bnaer, som kdparan
bosda ha raknat med allar borda ha “fervantat 25" med hansyn
vl fstghatens Alder, pre, shock ach anvandnmg, Rir kipet e
pegagnat hus miste kipanan ta | bardkmng att wesa delar ach
funkteoner utsatts for shtage och pd grund av Sder,

AMLITA EN BES|KTH INGE MAN.
Jiordla b lan utgdr frAn st koparan sak i noomatfallat <kl
kunna uppdylla san grundlagzande undar sdningplkt och det ar
allt=} mget krav att anbta nagon s akkunneg for detta. Trots dat
walar da flasta kdpare aim anbta = k. beskinng=man aller annan
sakkunneg och dettaar an ekoemmendara om man nte sl har
sarskld byppnadsteknek kunskap. Det=amma galler om koparen
nladnangss = spalv undarsilt fastghetan ach di upptacks symtam
pd fel som det kan vara sedm an beddma betydelzan av. Anbtar
koparan an sakkunmg ar darkis Wikt an vara obsanvant pd wikean
ommnng en bestalld besdanng har. Normalt emfaiar mie en
shdan basdtnmg vesa dalar av etghetan s deom abnstallatonar,
vattan och avdopp, rekgdngar mm varfor kbparan bor warvaga an
Ko plattara s undersakning . koedabal kan har som utgingspunkt
an danundersiknmg kiparan gos aller Ater ghea, ska sha fides
papat, dvs. mnan kopekantrakt undertecknas av partarna . Det &
dock mgat som hindrar am partema | kontraktet avtalar om an k-
paran sa fAmogdeghat att undarsika fastahat senare och diarefiar
pd dat =ait konwakiet di fareskinver, ska fA Abaropa upptachaa fal
ochbegara avdrag pd kdpashillingsn allar bagara am bopat i dass
halhet ska Atergd. Denna typ av avtalswllbor brukar kallas baszda-
ning=saweul ach & numear vankgt féssbommands. Tas et shdant
will loog in ar det vkt it bdda parter simer ssg ;i vad som
krines for att kipanan S kunna Snenopa wilkonet och ocksd nogs
bk tar da dsgransar som anges o willkoret | et fsekommer
att =4laren iy forss pungen liter undersik a fastgheten med
hpalp av en beskinmng=man, ofta B att gana som unded ag 6 an

wh Rt 3 AMARE ETS P4 RTH ER SEE

‘il ger e e sl kg rAdgaenang som utgd frin dina behow
ach mal. Som kund hos Buriors kan du ansca om bolin
hee o= och fA tllping wll flara farmankga ergpudanden,

PERSONLIG RADG IVHIHG

ara erfama ridgivane sar tll att du goe an val
ganamtankt bostades ffar. De hplpar deg ganam hala
processan, gar deg kioka rdd och ser tll at du har full
komral pd alla detaler. Desutom kan du allnd nd var
Eundsarwos dyanet runt, alladagar i vackan.

FARMANLIGA LAN OCH TIANSTER

Fanankla vandzagen med smanta banktganatar ach privatian sl
forménliga willor FA koll pi hela vardagsakonamin med da
varbigae banktyinsema, koanadsint st Arer. Gor kdar
#ll verklighet med ett privatiin melian 20 000 - 350 000
kmnor, utan sike rhet elle rupplagnngsaeft.

EREJUDA MDEM FORSAKERHETS SKULL

W zar ol At du stér nustad om detovantade mwraffar. Hos
s Far a gdlip mad bdde Brilapndk ach frsshongar,
Fa it nesinadd koetnadzinttde wa firsta manadaenna och
farminkga arbpudandan hoswara samanbetspatnens Trgg-
Hansa och Ledy.

salaransvarsforsdbrmng. | dessa fall &r det viliegt ant koparan noga
@Ar igEnam besdinngspratokellat, gama mad den besda mngsman
=am Uit besdaningan, =k kpargenamadng. Det ar ocksS av s1o0
wib ant kivparan di tanker pd att undersoknngpll ten amfattar
Tasteghatan | dass halhet och wd behow kompletierar med yier-
legare undarsiiningar. Las mer om din undersiknmgzolls samt
=alarans upplysnngsslddeghet pd

bpuriors. 282w kopa funde rsok ningsplikt,

BERAKMN ING AV DIMNA EDEMDEKDS THADER. Om oy cnz«<ar faan
sknftleg baraknng av boendakinsmadama - an bosndakostnads-
kalkyl - ta kontakt med ansvang maklara,

LAG FART OCH PANTEREV SKOST MADER. Wil wop av fasugher utglr
an lagfartskostnad om 1,5% av dan slutgloga kopeckdlngan. v
up praganda e nya pant beew pd fastgheten uwigdr en kostnad om
2% pd summan av de upptagna pantonevan.

BFUR FO RS BOAGENTOCH KO Pri Do 1w ke, Mod Burfons Boagent
har du standsg dverblick dver bostadsmarknaden ach méjlaheran
ha anfasughetsmaklane wd dn sada som personkg kopridawana.
Denne kan svara pd dna frdgor o e kip av ny bostad. Basok
byuriors. 28 for mar infosmatesn. Spakddan ar ganstan kostnadsfn!

BEWA KMINGSTIANST HOS BONED, Marduanmalar dag ol an a
wira wesnngar dppnas ett konto At deg pd boneo. e, fir att Boneo
ska kunna skap aen bevaknng och skeeka mfiormateon bl degom
lknande bostader ol sabu.

REDOWISN ING AV TILLAGGETIANSTER . Bl fastgner s
maklaragen ska maklaren redovsa aventuslla ansa Mnengar som
wllfaller maklanen ved forsalpung av ollaggsnanster. Medan finns da
wllagg=nanster soam vi e nanvarande marknadsite. Ersamnngarna
nevian uigds ol Burfors Swersge AR och mte ull den anskilde fBsng-
hatemaklaran. Ersattnmgarna & mkl. moms.

TILLAGGSTIAMSTER .
» BIURFORS BESIKTIGAD
Antecimas: Forsaknngspaket, arsttning 550 ke

+ EMERG IDE KLARATION
Antezamex: Erzatineng 400 kr

* HEMMET
Annnonsenng Bas: 600 kr
Annonsanng Tllagasprodukt: 10-30 %

+ BOMED
Annonsanng: 200-1 050 kr

+ REBEL ELHAMDEL
AOmneirabonss reatnmg 100 kr

+ SODERBERG & PARTHMERS INSURANCE COMSULTING
Mark nadsfonngebds ag 160 kr wd tecknandet av frsaknng

HANTERIMG &/ PERSONUPPGIFTER.
La= mer om Buurfors hantenng av parscnup pafier pd
byuriors. e/ peea cy




o
RFO

Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

vemdalen@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



