
Fritidshus i lugnt och 
mysigt område på Skalet

VEMDALSSKALET KARL XI:S VÄG 154

VEMDALSSKALET



Vemdalsskalet Karl XI:s väg 
154

UTGÅNGSPRIS 2 250 000 kr
ANTAL RUM 4
BOAREA 72 kvm
TOMTAREA 1 064 kvm
PLAN 1 plan
BYGGÅR 1959
FAST.BETECKNING Vemdalens Kyrkby 
11:23

VEMDALSSKALET
VEMDALEN

MALIN ULLBERG
Fastighetsmäklare
070-666 89 50
malin.ullberg@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
Malin Ullberg är utbildad fastighetsmäklare och arbetar med 
försäljning av bostadsrätter, fritidshus, villor och tomter. Hon 
har varit i Vemdalen sedan 2016 och kommer ursprungligen 
från Sundsvall. Malins ambition är att skapa långsiktiga 
relationer och nöjda kunder.





En kort promenad från Vemdalsskalet, i ett lugnt och 
naturskönt område finns detta mysiga fritidshus. Här bor du 
med närhet till Vemdalsskalets alla aktiviteter, sommar som 
vinter. Bostaden om 72 kvm erbjuder tre sovrum med totalt 
sex bäddplatser, allrum med öppen spis och matplats där 
du kan mysa framför en brasa efter en dag utomhus, kök, 
badrum och självklart en värmande bastu.

Från bostaden tar du dig enkelt till Vemdalsskalets centrum 
på några minuter, antingen via en promenad eller med bil. 
Förutom fantastisk alpin skidåkning finns det mysiga 
restauranger med god mat, fik, butiker, afterski på 
Högfjällshotellet och ICA. Från spårcentralen finns det ett 
flertal välpreparerade längdspår, förbindelsespår till 
Björnrike och Storhogna samt Vesslan som tar dig upp till 
Jaktstugan. Bara några hundra meter från huset finns också 
skoterlederna som ansluter från Vargen området.

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt. Vardagsrum



Vardagsrum



Interiör
Hall med sittbänk, pjäxtork och avhängning för skidutrustning. 
Från hallen når du köket som är utrustat med spis, ugn, fläkt, 
mikro, bänkdiskmaskin och en kombinerad kyl/frys. Det finns 
också en mindre bänkyta som ger mer förvaringsmöjligheter. 
Innanför köket ligger badrummet som är utrustat med wc, 
dusch, handfat, spegel och bastu. I anslutning till badrummet 
finns också ett praktiskt förråd. Från köket når du även ett 
sovrum med plats för en dubbelsäng. 

Till vänster från hallen finns bostadens allrum möblerat med 
soffa, soffbord, tv, tv-bänk och en öppen spis. Efter en heldag i 
skidbacken tänder man den öppna spisen och njuter av lugnet. I 
anslutning till allrummet finns två sovrum. 

Fastigheten överlåtes möblerad och utrustad med reservation 
för personliga tillhörigheter samt stylingprodukter. Tillträde 
enligt överenskommelse!
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Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.

PLANSKISS



Vemdalsskalet Karl XI:s väg 154, Vemdalen
Utgångspris: 2 250 000 kr

Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Vemdalens Kyrkby 11:23
Belägen i Jämtland Härjedalen kommun
Skattesats 34.44

ADRESS
Vemdalsskalet Karl XI:s väg 154, 84694
Vemdalen.

ANTAL RUM
4 rum och kök.

BOAREA
72 kvm. Areauppgifter enligt 
taxeringsinformationen och säljaren. 
Denna area kan av olika skäl vara 
felaktig. Den köpare som anser arean 
vara av betydelse för köpet bör därför 
vidta en uppmätning. 

TOMT
1 064 kvm.

EKONOMI
Taxeringsvärde 2 535 000 kr 
(fastställt avseende år 2024) varav 
byggnadsvärde 1 135 000 kr
Typkod: 220, Småhusenhet, bebyggd
Värdeår: 1971
Fastighetsskatt/avgift 9 525 kr.

ENERGIDEKLARATION

Då säljarens avsikt är att nyttja bostaden 
som fritidsboende är fastigheten 
undantagen från skyldigheten att 
energideklareras baserat på Boverkets 
regler.

ELFÖRBRUKNING
16 530 kWh/år. I kostnad för el ingår 
värme. Du som fastighetsägare ska 
teckna en giltig hemförsäkring vilket är 
en tillkommande driftskostnad. 
Fastigheten tillhör Vemdalsskalets 
vägförening. Driftskostnader och 
elförbrukning är inhämtade från säljaren 
och bör endast ses som en 
uppskattning. Kostnaden kan variera 
och baseras på förbrukning och avtal. 

DRIFTKOSTNAD
Driftskostnaden är ca. 44 300 kr/år och 
fördelas enligt följande: 

Vatten/avlopp: 5 200 kr
Renhållning: 3 000 kr
Sotning: 500 kr
Hushållsström: 32 000 kr
Samfällighet: 3 600 kr

Kommentar: I kostnad för el ingår 
värme. Du som fastighetsägare ska 
teckna en giltig hemförsäkring vilket är 
en tillkommande driftskostnad. 

Fastigheten tillhör Vemdalsskalets 
vägförening.

BYGGNAD
Byggår: 1959

RENOVERINGAR
2024 - Renovering av köket
2024 -  Uppfört tre sovrum, då det 
tidigare var två sovalkover.
2023 - Kontroll av skorsten är gjord 
under oktober 2023. 
1997 - Tillbyggt ca 17 kvm. 
1980 - Tillbyggnad

BYGGNADSSÄTT
Grund: Plintgrund
Stomme: Trä
Fasad: Stående träpanel
Takbeklädnad: Plåt
Fönster: 2-glas

Ventilation: Självdrag, frånluftsfläkt finns 
i våtrum.

UPPVÄRMNING OCH EL 
Uppvärmningssystem: Elradiatorer, 
eldstad.

VATTEN OCH AVLOPP
Enskilt vatten via Vattenföreningen Karl 
XI:s väg vatten ekonomiska förening. 



Kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET
Fiber finns i området via Härjeåns 
fibernät. Preliminär anslutningsavgift är 
f.n ca 26.000kr plus ev grävning.

RÄTTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Rättigheter-förmån: Förmån: 
Avtalsservitut Utfartsväg Mm, 23-IM2-
85/717.1
Rättigheter-last: Last: Officialservitut Väg, 
2361-2023/195.1
Last: Officialservitut Väg, 23-VEM-517.1

Planbestämmelse: Ändring Av Detaljplan 
(2003-05-08) Vattenskyddsområde (1981
-10-30) Byggnadsplan (1970-08-14)
Gemensamhetsanläggning: 
Gemensamhetsanläggning: Härjedalen 
Vemdalens Kyrkby GA:28 ändamål: Vägar

ÖVRIGT
Fastigheten är undantagen från 
skyldigheten att energideklareras enligt 
Boverkets regler baserat på säljarens 
nyttjande.

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras av fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 







  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

vemdalen@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


