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Vemdalsskalet
Vemdalen

Utgångspris 16 350 000 kr
Antal rum 6
Boarea 186 kvm
Biarea 3 kvm
Tomtarea 1 078 kvm
Plan 1 ½ plan
Byggår 2021
Fast.beteckning VK 56:123





Vackra vyer ut över naturen



Välkommen till detta magnifika fjällhem i ett privat läge på 
Vemdalsskalet i det exklusiva området Hovdedalen. Här erbjuds ett 

timmerhus som en unik möjlighet att förvärva ett hem som 
kombinerar lyx, komfort och enastående läge med ski-in/ski-out 

precis intill avstiget på Skalets Express. Detta är ett boende för den 
kräsne köparen som söker det lilla extra i fjällvärlden. Planlösningen 
erbjuder sex rum, varav fyra till fem sovrum som ger gott om plats 

för både familj och gäster. Varje rum är smakfullt inrett med 
högkvalitativa materialval från Överbygg, vilket skapar en harmonisk 

och inbjudande atmosfär. De stora fönsterpartierna släpper in 
rikligt med naturligt ljus och bjuder på en fantastisk utsikt över 

fjällandskapet. Villan är utrustad med en exklusiv relaxavdelning där 
du kan koppla av efter en dag i skidbacken. Här finns en bastu och 
ett rymligt badrum, samt ett utvändigt spabad tempererat till 39 

grader vilket är perfekt för ett avkopplande dopp året runt. Det finns 
dessutom en separat förrådsbyggnad som är uppvärmd och nyttjas 
som skidförvaring, skotergarage och vallabod. Att investera i denna 

fastighet är att investera i livskvalitet. Här får du ett hem som 
erbjuder både lyx och funktionalitet i en av Sveriges mest attraktiva 

fjällmiljöer.

Modernt och 
exklusivt fjällhem 
på Vemdalsskalet



Välkommen
ENTRÈPLAN
Redan vid första steget genom den massiva ytterdörren 
omfamnas du av en varm och välkomnande entré. De ljusa 
timmerväggarna och ekgolvet sätter en rustik och hemtrevlig 
stämning som genomsyrar hela huset. Här finns en praktisk 
sittbänk och gott om plats för avhängning och förvaring.

SÄLLSKAPSYTOR
Vardagsrummet, hemmets hjärta, domineras av en ståtlig 
putsad eldstad som både sprider värme och skapar en mysig 
atmosfär. Den generösa takhöjden ger rummet en luftig känsla 
och de stora fönsterpartierna bjuder in ljuset och naturen.

KÖK
Köket är exklusivt utformat med mörka och stilrena 
skåpluckor från Ballingslöv som fint smälter in mot de ljusa 
väggarna. Köket är fullt utrustat med moderna vitvaror av 
högsta kvalitet och har gott om arbetsytor, vilket gör det 
idealiskt för både vardagsmatlagning och festliga 
tillställningar.

MATSAL
Matsalen flyter sömlöst samman med vardagsrummet och 
köket, och det stora matbordet som rymmer upp till 12 
personer, bjuder in till långa middagar och härliga stunder i 
gott sällskap. Här är det enkelt att skapa minnen och prata om 
dagens äventyr.

SOVRUM
Bostaden erbjuder fyra sovrum varav tre är möblerat med 
dubbelsäng för maximal komfort. Det sista sovrummet har 
dubbla platsbyggda våningssängar.





BADRUM
Badrummen är exklusiva och designade med mörk inredning 
från Ballingslöv som ger en elegant touch.

RELAXAVDELNING
En av höjdpunkterna i huset är relaxavdelningen som 
erbjuder en plats för avkoppling efter aktiva dagar utomhus. 
Med dubbla handfat, rymliga duschar och en exklusiv bastu i 
värmebehandlad asp är detta det ultimata rummet för att 
varva ner och njuta av fjällivets lugn. Efter en lugn stund i 
bastun är det bara några steg ut till det uppvärmda spabadet.

SKIDÅKARENTRÉ/TVÄTTSTUGA
Praktisk förvaring och avhängning för skidutrustningen. Här 
finns både tvättmaskin och torktumlare samt två rymliga 
torkskåp.

ÖVRE PLAN
Här finns ett av sovrummen och ett allrum med plats för 
soffa, TV och en säng.



Här ryms många samtidiga 
kockar

Modernt kök från Ballingslöv



Relaxavdelning



Bastu

Mysigt spabad klätt i sten



Detaljbild

Sovrum 1



Sovrum 3

Vardagsrum 2 övre plan



Planskiss

Antal rum 6
Boarea 186 kvm
Biarea 3 kvm
Tomtarea 1 078 kvm
Sovrum 4
Byggår 2021



PLANSKISS ENTRÉPLAN

PLANSKISS ÖVRE PLAN

Planskissen ej skalenlig. 
Med reservation för eventuella avvikelser.



Vemdalsskalet Lodjursvägen 5, Vemdalen
Utgångspris: 16 350 000 kr

Fakta om bostaden

VEMDALENS KYRKBY 56:123. 
BELÄGEN I JÄMTLAND HÄRJEDALEN
KOMMUN. Skattesats 34.44. 

ADRESS
Vemdalsskalet Lodjursvägen 5, 84694
Vemdalen. 

ANTAL RUM
6 rum och kök varav 5 sovrum. 

BOAREA / BIAREA
Boarea: 186 kvm. 
Biarea: 3 kvm.

Areauppgifter enligt säljaren & 
taxeringsinformationen.

Denna area kan av olika skäl vara 
felaktig. Den köpare som anser arean 
vara av betydelse för köpet bör därför 
vidta en uppmätning. 

TOMT
1 078 kvm

EKONOMI
Taxeringsvärde 7 431 000 kr
(fastställt avseende år 2024) varav 
byggnadsvärde 5 200 000 kr.
Typkod: 220, Småhusenhet, bebyggd.
Värdeår: 2021.

ENERGIDEKLARATION
Energiklass: Ej utförd
Energiprestanda: Saknas

DRIFTKOSTNAD
Driftskostnaden är ca. 67 100 kr/år och 
fördelas enligt följande: 

Uppvärmning 50 000 kr.
Vatten/avlopp 8 800 kr.
Samfällighet 8 300 kr.
Kommentar: Du som fastighetsägare 
skall teckna en giltig hemförsäkring 
vilket är en tillkommande driftskostnad..

UTEPLATS/BALKONG
Uteplats med tillbyggd altan i sydväst 
läge

BYGGNAD
Byggår: 2021. 

BYGGNADSSÄTT
Grund: Betongplatta. 
Stomme: Timmer. 
Fasad: Timmer. 
Takbeklädnad: Torvtak. 
Fönster: 3-glas isolerfönster. 
Ventilation: Mekanisk frånluft med 
värmeåtervinning (FLM), tilluft via 
fönsterventiler. 

UPPVÄRMNING OCH EL 
Uppvärmningssystem: Bergvärme. 
Elleverantör: Fyrfasen. 

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET
Fiber finns. Fastighetsägaren tecknar 
eget abonnemang.

BILPLATS
Uppfart med plats för flera bilar där det 
finns elbilsladdare monterad.

ÖVRIGA BYGGNADER
Förrådsbyggnad om ca 25 kvm vilket 
används som skidförvaring, vallabod 
och skotergarage.



RÄTTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Rättigheter-last: Last: Avtalsservitut 
Jordkabel, D201900301417:1.1
. Planbestämmelse: Detaljplan (2017-12
-14) Vattenskyddsområde (1981-10-30). 
Gemensamhetsanläggning: 
Gemensamhetsanläggning: Härjedalen 
Vemdalens Kyrkby GA:57 ändamål: 
Grönområden, Kvartersanläggning, 
Elledning och/eller belysning, 
Gemensamhetsanläggning: Härjedalen 
Vemdalens Kyrkby GA:63 ändamål: 
Vägar, Samfällighet: Härjedalen 
Vemdalens Kyrkby S:120

ÖVRIGT
Bostaden överlåtes möblerad och 
utrustad med reservation för personliga 
tillhörigheter samt stylingprodukter. 
Detta sker som en separat 
överenskommelse där vi separerar 750 
000 kr från den annonserade 
köpeskillingen.

Fastigheten är undantagen att 
energideklareras baserat på säljarnas 
nyttjande enligt Boverkets regler.

Uppgifterna i objektbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 

Fasad







Wc





Det här är 
Bjurfors Beyond

Bjurfors Beyond är en marknadsledande aktör inom de högre 
prissegmenten, i storstäder och på attraktiva semesterorder i Sverige 

och utomlands. Vi har lång erfarenhet av att förmedla drömvillor, 
paradvåningar och vindsvåningar av inernationell klass  - såväl sekelskifte 
som nyproduktion. Tack vare vår långa tid i branschen har vi byggt upp ett 
exklusivt nätverk av både köpare och säljare från hela världen. Det ger oss 
en unik möjlighet att skapa seriösa och lyhörda bostadsaffärer, ofta utan 

att ens behöva annonsera på marknaden. Gå med i vårt register, och låt oss 
hjälpa dig att göra dit livs affär - oavsett om du säljer eller köper. 

Läs mer på bjurforsbeyond.se



Joakim Westerlind är mäklare och har varit verksam i branschen sedan 2011. Han 
är född och uppvuxen i Åre och driver idag kontoren i Åre och Vemdalen 

tillsammans med Sara Werkelin. 
Joakim arbetar med försäljning av bostadsrätter, fritidshus, villor och tomter. Han 

har också en gedigen erfarenhet av att arbeta med nyproduktion, inte bara som 
säljande fastighetsmäklare utan även tidigt i projekteringsfasen för att fastställa 

strategier, utforma bostäderna och räkna på kalkylerna.

Mäklare med 
lång erfarenhet

JOAKIM WESTERLIND
FASTIGHETSMÄKLARE / FRANCHISETAGARE

VEMDALEN

JOAKIM.WESTERLIND@BJURFORS.SE
0706-66 39 64




