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Detaljplan for nya fritidshus i Bjsrnrike,
Ovre Bjirnterassen, Vemdalens kyrkby
43:%,Hirjedalens kommun och
Jamtlands lin, a

Antagen av Miljis- och Byggnimnden
Beslut 046-05-11.

Akten innch. 14 sid och 1 kartia.
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HARJEDALENS KOMMUN 2066-66-12 Plan 2672004
| Miljo- och Byggkontoret o
sivide Timyndigheten
J#mtlands 1an
2266 -06- 15
L 06 597

Laga kraftbevis

MiljG- och Byggndmnden har 2006-05-11, § 112, antagit detalj-
plan f6r Vemdalens Kyrkby 43:9 i Harjedalens kommun.

Da milj6- och byggnamndens beslut om antagande inte har éver-
klagats enligt 12 kap 2 § och 13 kap 2 § PBL har beslutet vunnit
laga kraft 2006-06-08.

&A/MV

Miljé- och Bygg/chef

s

Elsa Blixt
Assistent

Kopia titt:

Lansstyrelsen, Samhallsplanering och Boende, 831 86
Ostersund (1 ex)
Lantméaterimyndigheten, Box 366, 83125 Ostersund
Lantmaterimyndigheten, Box 29, 842 21 Sveg
Vagverket Region Mitt, Box 388, 831 25 Ostersund
Lokala Skattemyndigheten, 831 87 Ostersund
Skattekontoret i Sveg, Box 207, 842 22 Sveg

UIf Alexandersson, Mariedalsvagen 5, 832 51 Frésdn

\Sve_nwi\vol2\DATA\BYGG_MILJO\Bygg\Plan\Lagakraftbevis, VK 43-9.doc
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DETALJPLAN FOR 1
NYA FRITIDSTOMTER I BJORNRIKE, Ovre Bjornim——————
’ terrassen
’ VEMDALENS KYRKBY 43:9

HARJEDALENS KOMMUN, JAMTLANDS LAN

UPPRATTAD 2005-12-19

PLANBESKRIVNING

! HANDLINGAR
Detaljplanen bestar av plankarta med planbestimmelser och illustrationsplan samt
plan- och genomforandebeskrivning

P Under samradet bildggs fastighetsforteckning och grundkarta med géllande plan-
grinser.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planomradet ligger i anslutning till planlagt fritidshusomrade och direkt intill
sde.’iknmgsomnidet vid Bjomvallen Planen syflar nll att skapa 26 nya tomter

hetshotell med restaurang i omr&dets oversta dcl Planen medger att hogst tvﬁ bo-
stadshus med hdgst tva ligenheter kan uppforas pa vanliga tomter. P4 en tomt
medges fyra ldgenheter och pa tomten for hotel! kan ca 20 lagenheter uppforas.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Riksintressen och landskapsbildsskydd

Omrﬁdet llgger inom ”fjal!varlden” enl MB 4 kap 2§ Vemdalen Bjomrikeom-

PLANDATA
Lage areal och markagofbrh&llanden

' Bjomrlke och det kommer att kallas ”Ovre Bj omterrasscn

Planomradet omfattar ca 5 hektar.

Planomradet omfattar del av fastigheten Vemdalens Kyrkby 43:9. Exploattren
Vema Hande! AB, Hikan Wallstrom, har forvarvat den mark som planlidggs.

, TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan
Den fordjupade dversiktsplanen fran 1983 anger att inom B14-omrédet fir hogst
160 tomter for fritidshus tillkomma. Denna plan 4r delvis for8ldrad och ny fordju-

pad Gversikisplan ar under framtagande. Hittlls har ett 80-tal tomier planiagts
inom omride B14.

-
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Detaljplan

Planomradet ingdr inte i tidigare detaljplan.

Planprogram
Sarskilt planprogram har inte bedémts som erforderligt.

Miljokonsekvenser

Planen bedoms inte medféra nigon betydande inverkan pa naturmiljon. Planom-
rddet 4r begriinsat och omslutel av redan exploaterat fritidshusomride och skidak-
ningsomraden. Sarskild miljokonsekvensbeskrivning har dirfor inte bedomts er-
forderlig.

Kommunala beslut i ovrigt
2004-10-17 MBN § 220 beslutade Miijo- och Byggnimnden att medge planlkigg-
ningstillstind.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur
Mark och vegetation

Omrade coer i en-delvis ganska brantvistsly g 3 va-skidbackar- Ms
ken dr bevixt med tallskog. Tillkomsten av nya tomter och vigar medfor en viss
utglesning av skogen. Inom omrddet (6per en ledningsgata for vattenledning till

hogreservoar samt elledning. I den nya planen bibehalis naturmarken i vissa kor-

nd 3 nimar.

Geotekniska forhéllanden

Sarskild geoteknisk undersokning for planomrédet har inte genomforts infor plan-
ldggningen. Erfarenheterna av genomférd bebyggelse i nedanfor liggande omré-
den visar dock att markens barighet 4r god. Enligt redovisning i éversiktsplanen
finns ingen risk for radon. Sedimentfickor skall anordnas vid nya vigskilet under
byggtiden for att fAinga upp grumlat vatten.

Fornlamningar
Det finns inga registrerade eller eljest kiinda fornlimningar inom planomradet.

Bebyggelse

Bostdder, hotell

Varje vanlig ny tomt fir bebyggas med hogst tvé bostadshus som tillsammans far
innehdlla hogst tva lagenheter. Darmed kan bebyggelsen t ex utféras som en hu-

vudbyggnad och en giststuga cller som enbart en huvudbyggnad, inrymmande tva
ligenheter. Storsta byggnadsarea for bostadshusen tillsammans 4r 150 m?2. Inom
denna area far dessutom far ett uthus om hgst 30 m? uppféras. Bostadshusen upp-
fors med en véning och de fir dven utféras med en suterrangvaning. Om suter-
rangvéning utfors sd fir vind inte inredas. Minsta fastighetsstorlek #r 800 m?2.

Pa en storre tomt medges fyra ligenheter fordelade pé tva byggnader. Byggnads-
arean for den tomten sitts til] 300 m2. Inom denna area fAr ett uthus om maximalt
30 m? uppfdras. Minsta fastighetsstorlek ir 1200 m2,
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Langst upp i omridet dar skidbackama delar sig forlaggs en tomt fér ren uthyr-

3(6)

ning av bostdder samt med restaurang, en “ski-lodge”. I planbestimmelserna an-
ges anvéindningen som hotell. Tomten avses bli bebyggd med tre sexkantiga
byggnader som kan inrymma ca 20 lagenheter tillsammans. I det mellersta huset
finns en restaurang med direkt angdring fran skidbacken. I det Gversta huset dr
den Gversta vaningen ett gemensamt utrymme. Det nedersta huset har fyra va-
ningar pa sodra och vistra fasaden medan dvriga hus har tre vaningar samt slutt-
ningsvaning, Vind fér inte inredas. Restaurangen avses i forsta hand for de boende
och skiddkande allm#nhet. I andra hand kan viss extem verksambhe ekomma
kvillstid. Laget intill skidbackar innebir att tillgéngligheten for skiddkare &r
mycket god.

Utsikten mot vaster dr mycket god och avstandet till backar och lift 4r inte stdrre
4n att de kan nas per skidor

Tillkomsten av ny bebyggelse beddms vara sadan komp]etlenng som Oversikts-

DANEN-S ar pa e ersom skidanldgeningama far ett 8kat underlag

Principskiss for hotellet

Kommersiell service
Affdrer for dagligvaror samt sportutrustning finns vid Centrat i Bjorrike. Service

utover detta finns 1 Vemdalen.

Tillginglighet

De enskilda smahustomtemna blir alla tillgdngliga med bil. Hotellets alla vAningar
avses bli tillgangliga for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.
Géende och funktionshindrade kan bekvamt-rora sig i omradet 1angs nya vigar.

Byggnadskultur och gestaltning

Den nya bebyggelsen skall anpassas till de utformnmgskrav som kommunfull-
miktige lagt fast i Gversiktsplanen. Detta innebir bl a att bebyggelsen i sin ut-
formning skall utga fran Harjedalens och bygdens byggnadstradition. Byggnader
skall ha enkla former med taknock 1 samma riktning som langsidan. Fasadmaterial
skall utgéras av tri. Fargsattningen skall harmoniera med bygdens traditionella
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fargsattning. Taken skall ges en lutning pa 25 — 35 grader och utforas med begrin-
sade takutsprang. Takmaterial skall utgoras av icke reflekterande material,

Gator och trafik

Gatundrt ,

De nya fastigheterna far sin angoring genom ny huvudvig som ansluts till den ut-
byggda Lingonvagen samt stickvéagar. Vigama utfors med en 3,5 meter bred
gruskorbana inom ett vagomrade som normalt 4r 12 meter. Lutningen &r som mest
10 %. Lingonvégen samt den nedanfor liggande Blabarsviagen bedoms klara av
tillkommande trafik utan tekniska atgarder.

Angdringsvdgar

Hotelltomtens byggnader angérs fran lokalgatans Gversta del via en intem ango-
ringsvdg genom tomten till samtliga byggnader inklusive restaurangen, som d
kan nds med varubilar.

Parkering

Parkering skall anordnas pa tomtmark. En bilplats per |dgenhet erfordras for tom-
ter med upp till tvd fagenheter. For fyraldgenhetstomten samt hotelltomten erford-
ras 1,5 bilplatser per lagenhet. Dessutom tillkommer ett uppskattat behov av 10

- bilplatser f6r restaurangen.

Skzdvagar
Avst«’mdet llll narmaste dalstatlon Bjornllften iar ca 500 700 meter. Mojlighet att

A catt-ats
d-Sati att

strék elier passagcr laggs ut som naturmark Detta OOr det iven moj h gt att dka
hem p4 skidor fran backar lngre upp pé fjiliet.

Storningar

Planomradet ligger i ansiutning tiil ett fritidshusomréde och skidédkningsomrade.
Bjomliften ligger som narmast ca 80 meter fran byggnadema pé hotelitomten, Pi-
stade backar ligger ndra nya byggnader. Stomingar frén denna verksamhet bestér
av Ljud frén pistning av backar, snotiliverkning, skotertrafik for tillsyn och under-
héll, ljud fran lift och skidikare. Verksamhetsansvarig har for avsikt att anpassa
verksamheten sé att stdmingama blir s sma som mdjligt. Pistning kan ske pd sena
eftermiddagen i de ndarmaste backarna. Snotiflverkningen sker for det mesta under
tigsasong ochen 6vergang tifl kanoner med lagre ljudniva pianeras. Narmaste 1ift
far betraktas som praktiskt taget ljudios. Skotertrafiken sker med modema skotrar
med fyrtaktsmotor och den kan planeras tidméssigt sa att inte det sker trafik tidigt
pé morgonen eller sent pa kvillen och inte alls nattetid. Sammantaget s far bul-
lerstorningar fran skiddkningsverksamheten, med de hansynstaganden som verk-
samheten 4r beredd att ta, anses som begrinsade. Omradets exploatering kommer
inte mer dn marginelit att 6ka stoémingama for omgivningen. Sikerheten vid skid-
dkningen kommer inte att piverkas enligt den verksamhetsansvarige.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

De nya fasiighetema anstuts till kommunens avloppsnit via ledningar som ingar
eller kommer att ingd i gemensamhetsantaggning som forvaltas av Bjémvallens
samfallighetsforening. Avloppsvattenmingdema kommer att ligga inom ramen for
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befintligt tillstind enligt ddvarande Miljolagen. Vattenforsorjningen blir enskild
och den skots av Bjomvallens amfallighetsforening. Nytt utvidgat ledningsnit
vertas av foreningen. Nya vattentdkter har anlagts i anslutning till foreningens
nuvarande takter. Sarskild utredning har gjorts angaende vattenforsrjning och av-

lopp.

5(6)

Dagvatten
Dagvattnet infiltreras inom omradet.

Virme
Smahusen viirms upp individuellt. For hotellet planeras en biobrinsleanlaggning.

Ll

De nya tomterna ansluts til] elnétet. En ny nitstation anliggs.

Tele
Under exploateringsskedet far stillning tas till hur teleforbindelse till de nya tom-
terna skall ordnas.

Avfall
Hushéllssopor samlas pa plats som anvisas i nlanen Det som skall dtervinnas

samlas pa annat stille i Bjornrike.
Administrativa frdgor

Lovplikten regleras sd att viagar, vattenforsorjning och aviopp skall vara anlagda
till varje tomt innan bygglov ges for nya bostadshus.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Efter samridsbeslut av Miljo- och Byggndmnden kan planen skickas ut pa samrad
under vintern 2005-2006. Direfter sker utstdlining. Om inga allvarligare invind-
ningar framfors, kan planen antas under varen 2006. Exploateringsfastighet kan
darefter bildas och omradets tomter kan avstyckas och bebyggas.

Genomforandetid
Genomférandetiden 4r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Exploatoreren svarar for genomforande och exploateringskostnader.

Huvudmannaskap for allmén plats
Kommunen #r inte huvudman for allmén plats

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal skall upprittas mellan kommunen och exploatdren.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsindelning mm

Planomradet tillfors exploatdrens exploateringsfastighet. Direfter kan 27 nya fas-

tigheter bildas. Minsta fastighetsstorlek for de vanliga tomterna med maximalt tv4
lagenheter 4r 800 m2 Tomten med fyra lagenheter 4r minst 1200 m2. Hotelltomten

kan inte delas upp i flera fastigheter.

Nybyggda vagar skall inga i den gemensamhetsanldggning som férvaltas av
Bjornvallens samfillighetsforening sedan de &r férdiga, dock inte angéringsvig

och parkering pa hotelltomten. De nya fastigheterna kommer att ingé i féreningen.
Befintlig gemensamhetsanlaggning for vattenforsorjningen, vattentikter, ledning-
ar mm samt aviopp ombildas till att omfatta dven nybyggda anlaggningar. Aven
denna anldggning forvaltas av Bjorvallens samfillighetsforening. Den aliménna
platsmarken, naturmark, skall ingd i gemensamhetsanldggningen liksom omradet
for sophantering. Allt detta sker genom ett nytt anliggningsbeslut,

Ledningsritt kan upplatas for nétstation och elektrisk starkstrémsledning. Servitut
for vatten- och avloppsserviser ordnas vid avstyckningen. Initiativ till nédvindiga
lantméteriforrédttningar tas av exploatdren eller av ledningsigare.

El tele

Omrédet ansluts till befintligt einit samt evcntuellt till teleledningsnat. Exploats-
ren stdr for kostnaden for detta. ;

Va:ten aviopp och dagvatten
Planomradet ansluts till allmént avloppsledningsnét. Vattenforsorjmng och avlopp
sker genom enskilda anléggningar, Dagvatten frin takytor, parkerings- och vig-

ningstjansten anser ar nddvandigt.

Vidrme
Bebyggelsen virms upp individuellt.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingamna har upprittats pd uppdrag av Vema Handel AB, Hikan Wall-
strém, av Lantmiteriet Mark och Fastigheter genom Sten-Olof Schirdin. Planen
har utarbelats i samrid med Milj6- och byggnimnden i Hirjedalens kommun.

.«Sten Olof Schar
Lantmaétare
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Fastighetstérteckning
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Sida 1 {2}
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2005-12-19, kontrolterad 2006-03-24
Arendenummer

Z04758
Handléggare

Sten-Olof Schirdin

Kommun: Hﬁr}'pdalen

Arende Detaljplan for Vemdalens Kyrkby 43:9
Jamtlands lan

Fastigheter inom planomradet

Beteckning pd kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt
Vemdalens Kyrkby 43:9
Vemdalens Kyrkby 43:9, omride av Vema Handel Ab Képt omrade
Centrumgatan 12
840 92 VEMDALEN
Anliggningssamfilligheter inom planomradet
Beteckning pi kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt
Vemdalens Kyrkby ga:21 Bjornvallens Vatten, avlopp, vagar,
baulfaﬂighcibfﬁfcxmlg gronomraden
c/o Torgny Svensson
Box 238
840 32 Klovsjo
Rittigheter inom planomradet
Beteckning p3 kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt
Serv1 Bergs Tingslags Elektriska AB Jordkabel
Box 175
840 31 Asarna
Till forman for: Kvarntorp 1:3
Serv 2 Skistar AB Skidbacke mm |
Lindvallen
78067 Saten
Till forman for: Vemdalens Kyrkby 43:312
Fastigheter utanfor planomradet '
Beteckning ll_)ﬁ kartan Aga re '/innehava;erad;ess—oy_r_i_gg
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Fastigheter utanfor planomradet

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt

Vemdalens Kyrkby 43:10

Vemdalens Kyrkby 43:298

Vemdalens Kyrkby 43:29%

Vemdalens Kyrkby 43:300

Vemdalens Kyrkby 43:301

Vemdalens Kyrkby 43:302

Verndalens Kyrkby 43:303

Vemdalens Kyrkby 43:304
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2005-11-21

ida
Akibilaga

Fastigheter utanfor planomradet

Beteckning pa kartan

Agare/innehavare, adress

Vemdalens Kyrkby 43:305

Vemdalens Kyrkby 43:306

Vemdalens Kyrkby 43:307

Vemdalens Kyrkby 43:309

iVema Handel Ab
Centrumgatan 12

Vemdalens Kyrkby 43:342

840 92 VEMDALEN

Vemdalens Kyrkby 43:343

Vemdalens Kyrkby 43:344

Vemdalens Kyrkby 43:345

Anliggningssamfilligheter utanfor planomradet

Beteckning pd kartan

f\gare/ innehavare, adress

Ovrigt
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Anlaggningssamfilligheter utanfor planomradet

Befeckning pa Kartan Agare/innehavare, adress

Ovrigt

Bjornrike samfallighetsforening
c/o Lars B Persson

Utfartsvag

Eyckornas-vag1
139 53 Varmdé

Renniringens intresseomrade Handolsdalens sameby
Lennart Blindh

Angsvigen 12
840 95 FUNASDALEN

Fastighetsférteckningen uppréattad av
/ a a B /:(‘ S

7 -
e, OO R
Sten-Olof Sch'avr in

Lantmatare






