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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER MED
ENSKILT HUVUDMANNASKAP
n Kalhuggning r inte tillaten, endast naturvardande awerkning
skidspar Skidspar
skidled Skidled for méjlighet att ta sig till och fran skidomrade
tillfart Tillfart till angransande fastighet
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTESMARK
e Storsta totala byggnadsarea per fastighet ar 180 m? - varav uthus elier annan
byggnad utan bostadsrum hogst far utgéra 40 m?. Maximalt far 2 lagenheter per fastighet uppforas.
Minsta fastighetsstorlek &r 1 000 m?.
3 Storsta totala i procent av fasti &r 40 %. Forlaggs minst 50 % av
liga p-platser under ) &r storsta totala byggnadsarea 50 % av
fastighetsarea. Utsver stérsta totala byggnadsarea far fastighet bebyggas med uthus och
altan/balkong med hégst 10 %. Maximalt 6 lagenheter. Minsta fastighetsstorlek &r 750 m2
e Storsta totala i procent av fasti 4r 40 %. Forlaggs minst 50 % av
iga p-platser under ) &r storsta totala byggnadsarea 50 % av
fastighetsarea. Utéver stérsta totala byggnadsarea far fastighet bebyggas med uthus och
altan/balkong med hégst 10 %. Maximalt 8 lagenheter. Minsta fastighetsstorlek &r 750 m2.
e Stérsta totala il procent av fasti 4r 40 %. Férlaggs minst 50 % av
liga p-platser under ) &r storsta totala byggnadsarea 50 % av
fastighetsarea. Utover storsta totala byggnadsarea far fastighet bebyggas med uthus och
altan/balkong med hégst 10 %. Maximalt 12 ldgenheter. Minsta fastighetsstorlek &r 750 m2.
e Stérsta totala i procent av fasti 4r 40 %. Forlaggs minst 50 % av
liga p-platser under ') &r storsta totala byggnadsarea 50 % av
fastighetsarea. Ut6ver storsta totala byggnadsarea far fastighet bebyggas med uthus och
altan/balkong med hégst 10 %. Maximalt 16 lagenheter. Minsta fastighetsstorlek ar 750 .
Prickmark - marken far inte forses med byggnad
Hogsta byggnadshojd for bostadshus &r 5,5 m respektive 3,5 m for komplementbyggnad
hy Hoégsta nockhéjd fér bostadshus &r 9,5 m éver understa vaningens golvniva. Hégsta nockhéjd fér
ar 4 m 6ver vani golvniva.
t Bebyggelsen ska utga fran den lokala byggnadstraditionen med enkia former och taknock
parallell med husets langsida. Fasaderna ska vara huvudsakligen av tré och ha dova kulorer.
Taken far ha en ha begréansat takutsprang och ska ges en lutning av 25-35 grader. Takmaterial far
inte vara ska uppfo angva dar markens naturliga
lutning Sverstiger 25 %.
f. Byggnader far utféras med takkupor med maximal bredd pa 4 m (enbostadshus) resp. 8 m
(parhus/flerbostadshus). Byggnaders huvudtak ska vara sadeltaksliknande tak och ges en lutning
av 25-35 grader. Kompletterande tak eller takkupor kan vara enkelsidiga pulpettak. Takbelaggning
ska vara mérk. Fasadmaterial ska vara tré eller sten. Fasader ska ha dova kulérer.
13 Understa vaningens hégsta golvniva far ligga hégst 2 m éver anslutande naturlig mark pa
byggnadens dalsida, d.v.s. utan eventuell uppbyggd slént framfér byggnaden inklusive altan.
Understa vaningens hogsta golvniva far ligga hogst 1,5 m under anslutande naturlig mark pa
byggnadens bergssida.
n Tradrida mot skidsparet ska sparas
P Byggnader ska placeras minst 4,5 m fran fastighetsgréins
P2 Byggnader ska placeras minst 1 m fran fastighetsgrans. Altan far byggas fram till fastighetsgrans.
Kvartersvag Kvartersvag
skidbacke Skidbacke
skidbro Skidbro
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Strandskydd
a r upphavt inom och végmark mellan administrativ linje och
vattendraget som gar i den sydéstra delen av planomradet. Strandskyddet ar ocksa upphévt inom
kvartersmark och vagmark mellan administrativ linje och nagra mindre diken i planomradets vastra
DETALJPLAN FOR DEL AV VEMDALENS KYRKBY 56:57, 56:22, 39:42 och centrala del.
HARJEDALENS KOMMUN, JAMTLANDS LAN . N
Vemdalsskalet o Marken ska vara tillganglig for for
Plan 0039/2009
92 Marken ska vara tillgénglig for gemensamhetsanlaggning for skidbacke
Upprattad 2017-01-30 Antagen:  2017-12-14
PP Lagagk,a,t 2018.05.09 u Underjordiska ledningar - Omrade eller utrymme som ska vara tillganglig
for allmannyttiga underjordiska ledningar
Britt-Mari Nordstrand Genomiorandetid
HARJEDALENS KOMMUN Genomférandetiden & 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Planchef
0 25 50 75 100 Meter Huvudmannaskap . .
ARCTAN AB Kommunen &r inte huvudman for allmén plats.
S B SdRET Eigkiard €8etiund Plansystem: SWEREF 991415 Villkor fér bygglov
en-Olof Schardin icha lerlun i :
Lantmatars civing Mildingenjsr Hojesyiem: K20 Startbesked far inte ges forran vagar till respektive fastighet &r besiktade och godkénda
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Vemdalens kyrkby 56:57 m.fl. Planbeskrivning PLAN 2009-00039

INLEDNING
Vad ir en detaljplan

Detaljplanen redovisar hur, vad och var man far bygga t ex bostider, skola, industri och hur

den tekniska infrastrukturen t ex vatten- och spillvatten, fjarrvarme, dagvattenhantering ska

l6sas. Detaljplanens reglering av markens och vattnets anvéindning ger ramarna for provning
av bygglov vid t.ex. uppforande av ny bebyggelse.

Planbesked  (planprogram) Samrad Granskning Antagande Lagakraft

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med tillhorande bestammelser och planbeskrivning med
genomforandefragor. Dartill finns illustration och grundkarta. Fastighetsforteckning,

naturvirdesinventering, VA-utredning och dagvattenkarta bildggs planen.
" — rhitg o 5

Bild 1. Visar planomrddet.

LASANVISNING

I planbeskrivningen med genomforandefragor som foljer r planomradet 1 vissa avsnitt (t.ex.
bebyggelse, friytor, gatundt) uppdelat. En del omfattar det omrade som 1 bilden ovan bendmns
Hovdevillorna. Detta for att underlitta for lasaren att forsta vilka forutsattningar, forandringar
och konsekvenser som rader inom detta omrade. Omradet Hovdevillorna utgor cirka 2.5 hektar
av planomradets totala yta som ar 27 hektar.

2|30



Vemdalens kyrkby 56:57 m.fl. Planbeskrivning PLAN 2009-00039

Samrad av planforslaget genomfordes 2017-04-18- 2017-05-10. Efter genomfort samrad
beslutade kommunen om en delning av den ursprungliga planen, dér den sodra delen av
planomradet utgar ur denna plan. Den sodra delen av det tidigare planomradet, Vemdalens
Kyrkby 55:94 m.fl., kommer att planlaggas enskilt, se vidare under avsnittet kommunala
beslut i ovrigt. Foreliggande planbeskrivning beskriver endast forutsattningar/forandringar,
konsekvenser och genomforandet for planomradet som utgors av Vemdalens Kyrkby 55:57,
56:22 och 39:42.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomradet ligger 1 anslutning till befintlig fritidshusbebyggelse och 1 den direkta néirheten
till Vemdalsskalets alpina skidanlaggning. Foreslagen detaljplan syftar till att skapa utrymme
for 87 tomter for fritidsbostader. Marken ér till storsta del inte tidigare detaljplanelagd men
finns utpekat i den fordjupade oversiktsplanen for omradet och anger utveckling av
fritidsbebyggelse.

Planforslaget innehaller i huvudsak tomter for friliggande fritidshus. I nordostra delen av
planomradet, Hovdevillorna, ryms dartill ett kvarter avsett for flerbostadshus och skidbacke.
Omradet kommer att fa en ny viganslutning fran Gamla Landsvigen 6ver Skalsmyren och
vagen slingrar sig sedan genom hela planomradet och avslutas med vandplats.

Inom planomradet finns ett skidspar som erhaller ny strackning for att anpassas till den
tillkommande bebyggelsen som planen medger. En tradrida mellan ny bebyggelse och
skidspar ska bevaras for att bibehalla avskildhet mellan skidsparet och tillkommande
bebyggelse. Inom planomradet finns tre forbindelseleder som gor det mojligt att ta sig till och
fran Vemdalsskalets alpina skidanlaggning for befintlig och tillkommande bebyggelse.

Hovdevillorna ansluter till befintliga liftar 1 Vemdalsskalet, Den nordéstra delen av omradet, narmast
Vemdalsskalets centrum, inriktas mot tat bebyggelse med bostadsritter intill befintlig skidnedfart,
samt omkring en ny skidnedfart som anldggs genom denna del av planomradet.

Den tillkommande bebyggelsens arkitektur ska underordna sig Hirjedalens kommuns
designprogram, genom att fasad i huvudsak ska utgoras av tra och firgsattningen av dova
kulorer, Takmaterial ska besta av icke reflekterande material. Taknock ska vara parallell med
husets langsida. Husen ska placeras med langsidan langs med héjdkurvorna. Taklutningen ska
vara mellan 25 - 35 grader.

Planens genomforande utgor ett angelaget tillskott till besoksnaringen i Vemdalsomradet och
Harjedalens utveckling.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planomradet och riksintresse for renniiring, MB 3:5.
Beslut om ansprak for Riksintresset for rennaringen fattades under sommaren 2016 av
Sametinget. Omradet beskrivs enligt nedan:

?10. Skorvdalsfjdllet/Vemdalsfjdllet



Vemdalens kyrkby 56:57 m.l, Planbeskrivning PLAN 2009-00039

Ompradet cir viktigt for att sckerstdlla flytt mellan sommar och vinterland. Under histen
fungerar omradet som uppsamlingsomrade, medan det pa varen anvdnds som rastbete. Under
[forvintern kan omradet ocksa fungera som ett betesomrade med bra lav bete.

»

) NG T- o

Karta 1. Visar riksintresse for renndringen.

Planomradet berdr inte riksintressen, flyttleder eller svara passager for rennaringen.

Huvuddelen av nuvarande gaster 1 omradet utgors av vinterturister, vilket aven bedoms vara
forhallandena i framtiden. Planomradet ligger till stor del i anslutning till ett redan exploaterat omrade
med skidbackar, bostiader, infrastruktur 1 form av liftar, vagar, VA-nit, el-ledningar etc. Narhet till
alpint skidomrade med dess verksamhet, skidspar och skotleder medfor att det under vintertid ror sig
mycket ménniskor i omradet. Det innebér att merparten av beskarna finns i omradet da renama
befinner sig pa vinterbete lingre soder ut i skogen. Viss overlappning kan ske under senvaren da
renarna flyttar upp till fjalls igen. En 6kad tillstromning av turister vintertid bedoms inte fa nagon
negativ paverkan, mot bakgrund av att det i ndromradet redan bedrivs turistisk verksamhet. Utifran
gallande forutsattningar bedoms konsekvenserna for rennéringen bli av ringa omfattning.

Kommunens stéillningstagande och beaktande av anspraket som helhet kommer att klargéras i

kommunens pagaende arbete med att ta fram en ny kommunévergripande 6versiktsplan.

Riksintresse for friluftsliv MB 3:6 och geografiska bestimmelser MB 4:2
Planomradet ér belidget inom omrade som omfattas av riksintresse for friluftsliv MB 3:6.
Vidare finns riksintresse med geografiska bestimmelser “fjéllvarlden™ MB 4:2 i omradet.

4130



Vemdalens kyrkby 56:57 m.fl. Planbeskrivning PLAN 2009-00039

Syftet med riksintresset ar att skvdda turismen och friluftslivet, framst det rérliga friluftslivets
intressen.

Planomradet ligger inom &versiktsplanens markanvéandning for boende for
turism/fritidsboende och angransar till redan utbyggda omraden for fritidsboende,
Markanvindningen for detaljplanen bedoms vara forenlig med géllande riksintressen da den
medfor en utékad verksamhet inom turismen,

Skyddade omraden kap 7 MB
Vemdalsskalets vattenskyddsomrade, faststallt 1981-10-30 finns 1 omradet. Stora delar av planomradet
er inom den yttre skyddszonen.
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Karta 2. Visar vattenskyddsomradet.

Enligt skyddsforeskrifterna for vattenskyddsomradet far bland annat hantering av &mnen skadliga for
grundvattnet och liknande inte hanteras utan sarskilt tillstand fran Miljo- och byggnamnden. Likasa
kravs tillstand fran ndmnden vid schaktning- och fyllnadsarbeten, ombyggnad och anlaggning av ny

Vag.

Angéringsvigen som gar fran Vemdalsskalet Gamla Landsvéigen och vidare in 1 omradet 16per
parallellt med det inre skyddsomradet. Vagen kommer att byvggas som flytande vag.

VA-ledningar kommer att ldggas ned 1 vigomradet. Dessa ledningar anléggs enligt kommunens
styrande dokument. Vid anlaggningsarbeten kommer forsiktighetsmatt och skvddsatgarder vidtas for
att minska risken for paverkan pa vattenskyddsomradet. Skyddsforeskrifterna for vattenskvddsomradet
ska foljas och séirskilda tillstand fran Milj6- och byggnamnden ska inhdmtas innan arbeten vidtas,
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Vemdalens kyrkby 56:57 m.fl. Planbeskrivning PLAN 2009-00039

Inom planomradet kommer endast kommunalt avlopp att tillatas. Utfors anlaggningsarbetet med VA
enligt kommunens styrande dokument &r risken liten for paverkan pa vattenskvddsomradet. 1
driftskedet sker ingen paverkan pa vattenskyddet vid ritt anlaggande av VA.

Vid oférutsedda hiandelser sasom brand och olyckor med risk for lickage av kemikalier och
petroleumprodukter inom omradet, kravs atgarder for att vattenskyddsomradet inte ska paverkas.
Réddningstjansten har en beredskapsplan som aktiveras vid sadan hdndelser. I denna plan ingar
ansvarsférdelning som anger ansvaret for saneringsatgérder och kostnader samt en larmplan.

Vid brand i omradet tas stillning till vilken slickmetod som ska anvéndas for branden. Vid detta val
beaktas hur metoden paverkar vattentikten. Slickmedel som anvénds ska inte spridas och paverka
vattentakten. For att begransa spridning till vattentakten vidtas lampliga skyddsatgarder enligt
forutséttningama pa platsen. Lampliga skvddsatgédrder innefattar nyttjande av absorptionsmedel,
invallning, ddmma, ldnsa, ticka éver brunnar, pumpning etc. Det kan ga vildigt fort tills att en
fororening nar vattentakten. Darfor ar det extra viktigt att forsoka hindra en fororening att na aktuellt
vattendrag/diken 1 omradet. Férebyggande atgarder for att minska riskerna for spridning av
fororeningarna ar att uppstéllningsplatser for maskiner/arbetsfordon viljs sa att avrinning inte sker till
vattendrag/diken, som vid en olyckshiandelse medfor lackage av petroleumprodukter eller andra
kemikalier vidare ut till mark och vatten. Vid behov kan diken stangas for att hindra spridning.
Fororeningar i vattendrag kan fangas upp med lansar, invallning eller absorptionsmedel beroende pa
egenskaperna hos fororeningen.

Plangenomforandet bedoms vara forenligt med géallande skyddsforeskrifter for vattenskvddsomradet.

Strandskydd

Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt trygga att medborgarna har tillgang till
strandomraden genom allemansritten. Dessutom ska strandskyddet bevara goda livsvillkor for
djur- och vaxtlivet.

Inom planomradet finns en biack och flera diken. Backen och samtliga diken som grundkartan
redovisar bedoms innefattas av strandskyddet. Biacken rinner fran centrala delar inom planomradet och
vidare mot svdost genom planomradet. Planen innchaller bestimmelse om upphavande av
strandskyddet pa kvarters- och vigmark for delar av planomradet vilka avgriansas med administrativ
linje 1 plankartan.

Det rorliga friluftslivet i anslutning till vattendraget/diken dar strandskyddet upphéavs bedoms vara av
ringa omfattning, férutom under vintertid da ett skidspar gar genom upphévt omrade. Skidsparet kan
fungera enligt nu gillande forutsattningar. Allméanhetens mojlighet till rorligt friluftsliv dar
strandskyddet upphévs, inskranks i mindre omfattning. Narmiljon vid vattendraget halls fri fran
bebyggelse.

Upphévandet av strandskydd redovisas 1 plankartan med en administrativ linje mellan
vattendrag/diken samt bestimmelsen a;. Sarskilda skal for upphavande av strandskvddet ar att det ar
ett allmént intresse att tillgodose mojlighet for boenden for friluftslivet och skidnéringen inom
skidorten Vemdalen. Vidare ar exploateringen viktig for omradets fortsatta utveckling. Omradet ar av
stor vikt for fortsatt utveckling av Vemdalsskalet och dess ndromrade. Att erbjuda vilavvigda
fastigheter 1 fjallnara och naturskon miljo ar ett led i Vemdalsskalet och Hérjedalens kommun for
fortsatt utveckling. Skal for upphévandet av strandskydd ryms i 7 kap. 18¢ § punkt 1 och 51 MB.



Vemdalens kyrkby 56:57 m.fl. Planbeskrivning PLAN 2009-00039

Genomforandet av planen bedoms inte medfora nagon pataglig inverkan pa det rorliga friluftslivet,
natur- och strandforhallandena eller forutsittningar for vixt- och djurlivet 1 omradet.

Miljokvalitetsnormer (5 kap)

Forenlighet med miljobalken

Detaljplanen bedéms inte strida mot miljébalkens allmanna mal och hansynsregler eller dess
grundlaggande bestammelser for hushallning med mark och vatten. Planen bedoms vara forenlig med
miljébalkens lokaliseringsprincip enligt 2 kap 6 §.

Enligt 5 kap MB ska gillande miljokvalitetsnormer (foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft
cller miljon 1 6vrigt) iakttas vid planering och planlaggning.

Fem gillande forordningar om miljokvalitetsnormer finns idag:

Luftkvalitetsforordning (SFS 2010:477)

Olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660)

Olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)
Omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Kvantitativ status och kemisk grundvattenstatus (SGU-FS-2008:2)

Forordningen SFS 2010:477 omfattar luftkvalitet vad avser kviaveoxid, kvaveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, ozon, bensen, partiklar, arsenik, kadmium, nickel och bly.

SES 2004:660 behandlar forvaltning av kvalitén pa vattenmiljon. SES 2001 :554 asyftar bland annat
grans- och riktvarden for fiskvatten enligt forordningens bilaga 1 och for musselvatten enligt bilaga 2.
SES 2004:67 syftar till att harmonisera bullerarbetet inom EU vad avser bedémning och hantering av
omgivningsbuller. SGU-FS-2008: avser grundvattenforeckomsternas kvantitativa status och deras
kemiska grundvattenstatus. Dessutom faststélls de virden som ska gélla som utgangspunkt for att
vinda uppatgaende trender, uttryckt som koncentration av vissa forekommande fororenande amnen.

HVMES 2013:19 ar Havs- och vattenmyndighetens foreskrifter om klassificering och
miljokvalitetsnormer. Foreskriften innehaller bedémningsgrunder som ska anvéndas vid klassificering
av ekologisk status i ytvattenforekomster och gransvarden for klassificering av kemisk ytvattenstatus.
Foreskriften fyller miljokvalitetsnormerma (SFS 2004:660) med innehall.

Planomradet ligger dels inom delavrinningsomradet Ovan Skorvan med huvudavrinningsomrade
Ljungan och delavrinningsomrade som mynnar i R6jan med huvudavrinningsomrade Ljungan. Enligt
VISS (Vatteninformations System Sverige) riskerar vattenforekomsten (Stockan) i
delavrinningsomradet som mynnar i Rgjan och Vattenforekomsten (Veman) inom
delavrinningsomradet Ovan Skorvan riskerar att inte uppna miljokvalitetsnormen ar 2021.
Riskbedémningen baseras pa bedémningen att vattenforekomsten idag inte uppnar god ekologisk
status och att status inte kommer att forbattras utan att atgarder genomfors for att kunna uppna
miljokvalitetsnormen. Riskbedémningen tar ocksa hansyn till identifierad paverkan och miljéproblem.
Dessutom indikerar tillgidnglig kunskap om framtida paverkan av skogsbruk att vattenforekomsten
riskerar att fa en forsdmrad status 2021. Vattenférekomsten bedéms inte heller uppna god kemisk
status pa grund av kvicksilver och statusen forvantas inte forbattras till 2021. I EG:s ramdirektiv for
vatten (2008/105/EG samt 2013/39/EU) anges gransvardet, det vill siga den tillatna halten, for
kvicksilver i biota till 20 mikrogram per kilogram (ug/kg). I Sverige idag 6verstiger kvicksilver
gransvardet i alla ytvattenforckomster; sjoar, vattendrag och kustvatten.
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Planomradets 6stra del ligger inom grundvattenforekomsten (SE693112-140607), Skalsmyren.
Forekomsten besitter mycket goda eller utmérkta uttagsmojligheter 1 bésta del av grundvattenmagasin,
storleksordningen 5251/s (ca 400*2000m*/d). Det foreligger ingen risk att forekomsten inte uppfyller
kvalitetskraven god kemisk grundvattenstatus och kvantitativ status till 2021.

Den tankta exploateringen 1 sig bedoms inte medfora att gransvardena for miljokvalitetsnormema
overskrids.

Artskyddsforordningen (8kap)

En naturvardesinventering har genomforts 1 omradet. Rodlistade arter dokumenterades inte inom
planomradet. Tva arter av orkidéer samt revlummer finns 1 omradet, vilka ar fridlysta. Arterna
omfattas av artskvddsforordningen (2007:845) (ASF). Dispens enligt ASF har av exploatorerna
ingivits till Lansstyrelsen for att ta bort arterna i omraden dar de berérs av exploateringen.

Miljokonsekvenser

Planens genomforande bedoms inte medféra nagon betydande miljopaverkan. En sarskild
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt reglerna i 6 kap 11 § MB, har saledes inte bedémts vara
erforderlig. Behovsbedomning gors i1 sérskilt avsnitt 1 planbeskrivningen.

PLANDATA

Ligesbestimning, areal och markéigoforhillanden

Planomradet ligger inom Vemdalsskalet och cirka 200 meter sydvist om Vemdalsskalets
Hogfjéllshotell. I soder gransar planomradet till befintligt omrade for fritidsboende. Strax dster
om planomradet ligger Sorgardarna som ér ett bostadsomrade innchallande ldgenheter.

Planomradet omfattar totalt 27 hektar. Fastigheten Vemdalens Kyrkby 56:57 utgor till stor del
av planomradet det dr endast denna fastighet som ska rymma bostédder. Fastigheten dgs
exploatérerna. En mindre del av det planomradet utgors av fastigheten Vemdalen Kyrkby
39:42 och planlidggs som skidomrade. En mindre del av Vemdalens Kyrkby 56:22 planlaggs
for vig och naturmark. Fastigheterna &gs av Skistar AB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

For planomradet giller en fordjupning av 6versiktsplanen (FOP) omfattande Vemdalsskalet och
Bjornrike, antagen 2008, se bild 2 nedan. Planomradet ligger inom B3 och Brl2 enligt den
fordjupade oversiktsplanen.

Bild 2. Planomradets ungefdrliga avgrdnsning (vod linje) lagd ovanpa omradena B3
och Bri2 som finns pa plankartan tillhorande fordjupad oversiktsplan for
Vemdalsskalet.

e B3. Omfattar centralt omrade beldiget intill barnskidomradet. For omradet har tidigare forslag till
detaljplan utarbetats, men den har aldrig forts fram till antagande. Pa grund av sitt centrala Ildge skall
den nedre ostra delen av omradet bebyggas med Icigenheter, framst kommersiella béddar. Inom den
véistra delen av omradet kan enskilda fritidshus tillatas. Inom omradet skall erforderligt utryvmme for
utvidgning barnskidomradet scdkerstdllas, vilket dr av mycket stor betydelse for utvecklingen av hela
Vemdalsskalet. Omradet bercknas rymma ca 500 bdddar. En uthyggnad forutscitter anslutning till
kommunalt va-ndt.

o Brl2 Omrdde beldget séder om nedfart “Nedre Blabdr ™ som avgrdnsas av vattendelaren mot vdster.
Uthyggnadsmaojligheterna begrdnsas i viss man av besvdrliga lutningsforhallanden samt flera
omrdaden med myr och sankmark. Omradet cir dock vilbeldget med mojlighet till “ski in/ski out™.
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Héinsyn skall ocksa tas till genomkorsande sammanbindningsspar mot Bjornrike. Omradet bercknas
rymma ca 200 béddar. En utbyggnad forutsdtter anslutning till kommunalt va-ndt.

e AL Omfattar befintliga och planerade omrdden for alpina anldggningar inklusive tillhérande service
och underhallshyggnader.

Detaljplanens huvudsyfte stimmer i sin helhet med intentionerna i FOP:en som handlar om att
utveckla skidturismen bl.a. genom att skapa bostader for fritidsandamal. Forslaget till detaljplan
Sverensstimmer dven med den fordjupade dversiktsplanen (FOP) i sin avgrinsning vad géller
omraden for bebyggelse. Den del av planomradet som innefattar AL, alpina anlaggning, planlaggs for
detta andamal.

Planférslaget rymmer cirka 1 100 badddar med fordelning av 480 baddar inom Hovdevillorna.
Omfattningen av baddar grundar sig pa ett maximalt bebyggande av omradet. Ett rimligt utfall vid
realisering torde ligga runt 800-1 000 baddar inom omradet.

Cirka 40 % av markanvandningen inom omradet kommer att utgéras av naturmark och saledes vara fri
fran bebyggelse. Att reglera stor del av markanvandningen som naturmark har gjorts i1 en stravan att
véiva samman fjallmiljon med bebyggelsen, utan att den sistndmnda tar 6verhand. Planomradet
bedoms besitta god potential att erbjuda planerat antal tomter med planerad bebyggelse samtidigt som
fjallmiljonskaraktaren, tack vare omradets stora yta, kan bibehallas.

Detaljplan

Omradet ar i mindre omfattning tidigare planlagt och berors till mindre del av nagra detaljplaner.
Planomradet ansluter 1 dster mot planen 2361-P04/5 laga kraft 2004-06-04. Denna plan syftar till att
skapa forutsattningar for fritidsbebyggelse och utveckla turismen i omradet. Genomforandetiden for
planen har inte gatt ut. Planforslaget ansluter till naturmark och skidomrade.

Planen 2361-P10/6 laga kraft 2009-12-31 har en genomférandetid som inte gatt ut. Planforslagets
angoring ansluter 1 6ster till vigmark 1 gillande plan. Mindre delar av planforslaget berér planen 2361-
P98/19 laga kraft 1998-11-26. Genomforandetiden for planen har 16pt ut. Géllande plan redovisar
markanvandning for skidomrade och skidspar dar planforslaget anger skidomrade.

Delar av planforslaget ingar i detaljplanen 23-VEM-741:1 faststilld 1970-08-14. Genomforandetiden
for planen har 16pt ut. Planens syftar till att skapa mojlighet till fritidsboende i omradet. Den del av
planen som ingdr i planforslaget redovisar naturmark och omrade for vattentikt dar planforslaget
redovisar naturmark och kvartersmark.

Planférslaget grinsar i soder med naturmark och skidspar till planema 2361-P07/1 laga kraft 2006-12-
14 och 2361-P03/14 laga kraft 2003-09-25. Planema syftar till att skapa majlighet till fritidsboende i
omradet. Genomforandetiden for planerna har gatt ut.

Markanvandning i foreslagen detaljplanen stammer val med markanvandningen i gédllande planer. I de
delar dar planforslaget ersétter gillande planer med naturmark tillfors bestimmelse for naturmarken
som inte medger kalhuggning, utan endast naturvardande avverkning.

Planprogram

Sarskilt planprogram har inte bedomts nédvandigt, eftersom omradet i stort Overensstammer
med den fordjupade dversiktsplanen.
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Kommunala beslut i évrigt
2014-05-07 § 63 Beslutade Miljo- och byggnadsnamnden lamna positivt planbesked for
exploatering av fritidsbebyggelse inom fastigheten Vemdalens kyrkby 56:2

2015-05-07 beslutade Milj6- och byggnamnden (MoB) att bevilja utékande av planlaggningstillstand
for Vemdalens kyrkby 56:57, f.d. 56:2, sa det dven innefattar 55:94, 55:12, 54:2 och 11:11 MoB § 83,
Dnr PLAN 2009-000039.

Milj6- och byggnamnden beslutade 2017-09-22, att det tidigare planforslaget med Vemdalens Kyrkby
Vemdalens Kyrkby 56:57, 55:94, 55:12, 54:2, 11:11 m fl., skulle delas upp och hanteras separat 1 tva
olika planer. 2017-10-18 beslutade Milj6- och byggndmnden f6r granskning av planen.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger i en sluttning som vetter mot nordost. Den lagsta delen av omradet ligger
allra langst dsterut och ligger pa ca 730 meter 6ver havet, Hogsta punkten i omradet ligger i
omradets véstligaste delar pa ca 800 m. 6 h. Centralt 1 omradet ligger en hojdrygg cirka 20
meter hogre an omgivningen. Ryggen 16per mot sydvist.

"‘r‘ '?t": e & e

Bild 3. Visar skidbacken som gar ner genom norra delen av planomradet.

Omradets vegetation kan indelas i flera olika omraden med olika karaktir dir olika arter dominerar i
tradskikt, faltskikt och bottenskikt, se bild 3 nedan. Omrade A domineras av blabarsgranskog med
inslag av dldre trad. I omrade B dr marken mer 6ppen och torr med flera stora tallar. Stora strak med
block aterfinns i omrade C. Omrade D karakteriseras av sluttande myr med mindre inslag av trad och
buskar. Genom omradet rinner en liten back. I anslutning till backen véaxer bland annat Jungfru Marie

nycklar.
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Omrade E utgors av oppet karr utan trad och buskar. I omrade F ar skogen glesare med stora glantor.
Fjallbjorken dominerar med inslag av tall och gran. Bl6t granskog som delvis dr av sumpskogskaraktir
finns i omrade G. Detta omrade ar ocksa det omrade som dokumenterats med mest artrik flora genom
naturvardesinventeringen. 1 sodra delen av omradet rinner en back och dven nagra mindre backdrag.

Omrade H utgors av 6ppen myr med enstaka klena granar. Hojdomradet, I, bestar av hallmark med
bock och s ; 0 ig samt en slalomnedfart.

0 50 100 150 200 250

Emetria2014

Bild 4. Indelning

vegetation enligt naturvdrdesinventeringen.

v

Naturvirden

I de ostra delarna av omradet finns en back och ett fuktigt till blott skogsparti, omrade G, som far sitt
vatten fran ett par mindre kéllfléden. Arter som dokumenterats 1 omradet ar for sig inte séllsynta, men
artrikedomen pa den relativt lilla vtan gor anda omradet intressant. Backen och de sma kallstraken ar
virdefulla for omradets vatten- och niringsforsérjning,.

Inga rodlistade arter patraffades vid inventeringen. Flera arter som ingar i signallistan hittades i
omradet. | omrades véxer orkidéema spindelblomster och Jungfru Marie nycklar, Alla orkidéer &r
fridlysta. Inga fridlysta arter av lavar och mossor har dokumenterats i omradet.

Naturvérdesinventeringen rekommenderar vid exploatering:
o Stora tallar sparas
e Staende och liggande dod ved sparas
e Omrade G och H undantas fran exploatering. I naturvardesinventering forordas att ett omrade
som sammanbinder G och H samt en buffert undantas fran exploatering, se karta 1
naturvardesinventeringen.

Planen ar utformad sa att vatmarksomradena E och H i allt vasentligt finns inom naturmark.
Vatmarksomradet D ar paverkad genom den skidnedfart som gar 6ver vatmarken.

Utifran ett botaniskt och hvdrologiskt perspektiv ar det vardefullt att bevara kallfléden och backens
strandzoner som gar genom omrade G till omrade H och vidare vasterut i planomradet. Planen ar
utformad for att bibehalla ndrmiljén omkring biacken, Detta innebér att bicken och dess ndrmiljo
redovisas som naturmark.
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Det omrade som utgér viganslutningen i planforslaget forordas 1 naturvardesinventeringen att
undantas exploatering vilket inte dr mgjligt utifran planens genomforande. Flera olika alternativ for
vaganslutning av omradet har studerats. Det enda alternativ som ar terrangmaéssigt och tekniskt
genomforbart dr den viganslutning som planen anger. Vaganslutningen medfor att viag anldggs genom
omrade G. Omrade G och H ar formodligen inte helt distinkt avgransande men bedoms dock utgora
kdarnomraden for de viarden som beskrivs i rapporten.

Efter genomfort samrad har planforslaget justerats genom att fem tomter har tagits bort 1 anslutning till
bicken och dess narmilj6. Ytan for sophantering har ocksa flyttats langre fran backmiljon. Genom att
fokusera pa biackmiljén med minskad exploateringsgrad och tillimpa anldggningsmetoder for att
bibehalla omradenas karaktir och funktion bedéms planen vara genomforbar. Vid anlidggning av vig
och markarbeten 1 omraden ska detta utforas med beaktade for att bibehalla hvdrologin och karaktaren
1 omradet.

Planen innehaller bestammelse som endast medger naturvardande avverkning inom naturmark. Den
utformning och omfattning som planforslaget redovisar bedéms vara en skilig avvigning mellan
exploatering och bevarande av naturmiljon och naturvardena i omradet.

Geotekniska férhallanden

Berggrunden utgors av Vemdalskvartsit som dr naringsfattig och svarvittrad och ger upphov till
grovkorniga jordar med dalig formaga att halla vatten. Omradets jordarter domineras av morén.
Morinen i omradet betecknas enligt jordartskartan som grusig. Har och var i omradet finns gott om
sten. Pa vissa stéllen finns strak med stora stenar. | det norra omradets sydvéstra del aterfinns vatmark
med torvjord. Det markanta hojdomradet inom norra planomradet utgors av berg 1 dagen.

Sérskild geoteknisk undersékning for planomradet har inte genomforts infor plan-laggningen.
Markens beskaffenhet bedéms vara god. Erfarenheter fran byggnationer i omradet indikerar
inga risker for ras och skred i omradet. For hela planomradet galler att utfvlinader och massor
ska hanteras sa att inte yt-markskiktens stabilitet paverkas negativt.

Miljéférhallanden

Fororenad mark

Det finns inga historiska eller andra belagg for att det har funnits verksamheter inom omradet
som kan ha férorenat marken. Omradet har under lang tid utgjorts av skogsmark.

Radon

Inom fjallomradet finns inga dokumenterade risker for forhojda radonvarden. Dock finns det
risk att det lokalt kan forekomma forhojda radonvirden. Bostadshus ska darfor uppforas med
radonsékert utférande.

Fornlimningar och byggnadsminnen

Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar. Om fornfynd eller okédnda fornlamningar
patriffas 1 samband med arbeten 1 omradet ska arbetet avbrytas, och anmélan géras till
Lansstyrelsen.
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Bebyggelse

Bostdider

Inom planomradet finns ingen tidigare bebvggelse. I s6der griansar planomradet till ett storre
omrade med fritidsbebyvggelse. Den befintliga bebyggelsen som angransar till foreslagen
detaljplan, dr av varierande arkitektur. Det finns savél stora byggnadskroppar som inrymmer
fler an en lagenhet som mindre enbostadshus. Arkitektoniskt har bvggherrarna i varierande
utstrickning anammat riktlinjerna 1 Harjedalens designprogram,

Den vanligaste grundlaggningen ar platta pa mark och schaktmassor har i storre och mindre
utstrackning forindrat omradet. Det finns goda exempel dér schaktning gjorts upp till en
knapp meter och dér plintar sedan tagit upp resterande lutning, dock ar detta utfort pa platser
med betydligt flackare lutningar dn de brantaste som finns i den nu foreslagna detaljplanen.
Suterringvaning dr inte vanligt forekommande da lutningama inte varit sa branta att det varit
ett alternativ.

Utformning och grundldggning av ny bebyggelse

Vid uppforande av nya byggnader samt vid till- och ombyggnader ska bebyggelsen
harmoniera med den lokala byggnadstraditionen som finns beskriven i kommunens
designprogram. Vilken anger att fasad i huvudsak ska utgéras av trd och firgséttningen ska
utgoras av dova kulorer. Takmaterial ska besta av icke reflekterande material. Taknock ska
vara parallell med husets langsida. Husen ska placeras med langsidan langs med hojdkurvorna.
Taklutningen ska vara mellan 25-35 grader.

Planen innehaller ingen bestimmelse avseende antal vaningar for bebyggelsen. Istéllet anges
hégsta byggnadshdjd vilket begriansar antal vaningar, Bostadsbebyggelsens hojd
(bvggnadshojd) regleras sa att hogsta byggnadshdjd for bostadshus ar 5.5 meter. For
komplementbyggnader dr byggnadshéjden maximalt 3,5 meter.

Bild 5. Visar bebyggelse inom Hovdevillorna.
Planomradet kommer ha en gradering i sin exploatering. Inom Hovdevillorna planeras ett

omrade med flerfamiljsbostadshus med ny skidbacke 6ppen for allmanheten. Inom omradet
anldggs grupper av bebvggelse ldngs den nya skidbacken samt utmed den befintliga
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skidbacken inom planomradet. For att framja ett aktivt och inkluderande familjeliv 1 direkt
anslutning till backen tillats dér lite storre altaner och balkonger, sa att familjer kan sitta ute
och ata, eller njuta av varens varme i solstolar, samtidigt som barnen kan aka i skidbacken
utanfor.

For att mojliggora en varierande arkitektoniskt smakfull bebyggelse som val smalter in i
naturen, med huskroppar 1 olika arkitektur och storlekar, samtidigt som husen 1 detta omrade
ska sta lite ndrmare varandra och marken lutar, krdvs nagra mindre avvikelser mot
designprogrammet inom detta omrade. Inom omradets medges nagot storre schakt och fyll,
taknockar tvérs husets langsida och langsidor tvérs héjdkurvorna, en parkeringsplats for
lagenheter upp till 80 m? samt bebyggelse néra fastighetsgranserna, men i 6vrigt med
inspiration fran designprogrammets rad om materialval och fargsattning m.m.

Bild 6. Visar exempel pa bebyggelse utmed skidbacken inom Hovdevillorna.

Marken inom Hovdevillorna omradet ska 1 mgjliga man anpassas stilméssigt till omradet
“Sorgardamna” strax 6ster om omradet. Stiltvpiskt for indelning av marken i Sorgardama ar vackra
gardsgardar och svaga slintringar samt bevarande (eller aterplantering) av mindre trad. I det fall
stodmurar kravs ska dessa anordnas av natursten, cementstod gjutna for att efterlikna natursten eller
med gabionkorgar.
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Bild 7. Visar exempel for bebyggelse som ligger med utsikt mot Vemdalsskalet.

Hogsta nockhéjd inom Hovdevillorna for bostadshus dr 9.5 meter respektive 4 meter for
komplementbyggnad. Bostadshusen far uppforas med suterrangvaning och vind far inredas. For att
skapa en tilltalande anpassning till omgivningen och en varierande bebyggelse inom omradet kommer
huskroppar i olika storlekar och arkitektur att anldggas. Huskroppama kommer att innchalla mellan en
och tolv lagenheter.

Vister om Hovdevillorna foljer ett omrade med mdjlighet till friliggande bostadshus. Vid uppférande
av friliggande bebyggelse far tva bostadshus uppforas som tillsammans far innchalla hogst tva
lagenheter. Bebyggelsen kan utforas som en huvudbyggnad och gaststuga eller som enbart en
huvudbyggnad med tva lagenheter. Storsta byggnadsarea for bostadshusen tillsammans dr 180 m?,
varav maximalt 40 m? far utgéras av komplementbyggnad. Minsta fastighetsstorlek &r 1 000 m?.

Planen anger hogsta byggnadshdjd vilket begransar antal vaningar. I norra delen av planomradet finns
planbestdmmelse som reglerar hogsta byggnadshdjd for bostadshus till 5.5 meter respektive 3,5 meter
for komplementbvggnad. Bostadshusen far uppféras med suterrangvaning och vind far inredas. Minsta
fastighetsstorlek for friliggande bostadshus ar 1 000 m?.

Dir den naturliga marklutningen 6verstiger 25 % ska bostadshus uppféras med suterrdngvaning,

Risk och siikerhet

Skred och hoga floden

Det finns inga indikationer pa reella risker for ras eller skred 1 omradet. Inga kanda
forekomster av hoga vattenstand eller versvimningar finns 1 anslutning till omradet.

Trafik, skidspar, forbindelseleder

Under genomfort samrad har det kommit fram farhagor och risk for olyckor mellan trafiken pa
Hovdedalsvagen och korsande skidspar och forbindelseleder. Skidsparet som gar till/fran
Bjornrike korsar Hovdedalsvagen i planomradets svdvastra del. Denna korsning sker utan
planskildhet dér terrdngen ér relativt flack. Trafiken langs Hovdedalsvigen 1 denna punkt
bedoms inte vara intensiv enligt planforslaget. Den kommer dock att 6ka nagot nér den
narliggande exploateringen pa Vemdalens Kvrkby 55:94 m.fl. genomfors. Trafikmangden pa

16|30



Vemdalens kyrkby 56:57 m.fl. Planbeskrivning PLAN 2009-00039

strackan bedoms inte vara av vasentlig omfattning p.g.a. det ar relativt fa tomter inom
Vemdalens Kyrkby 55:94 m fl. samt att det inom omradet finns majligt att ta sig till och fran
skidomradet utan att anvanda bil. Exploateringarna i omradet ger 6kad trafik och darmed
storre risk for olvckor och kollisioner mellan fordon och oskvddade trafikanter som ska korsa
vigen dar skidsparet kommer fram. For att minska riskerna for olyckor och kollisioner
kommer vagen och skidsparet att skyltas med information om korsande vig/skidspar. Det
planeras dven att sittas upp nagon form av belysning vid korsningen. For att dessa
forebyggande atgirder ska minska riskerna for olyckor dr det viktigt att informationen 1akttas
och efterlevs. Ansvaret for sakerheten 1 omradet ligger pa de som vistas langs vdagarna och
skidsparet. Med dessa atgiarder bedéms olyckor mellan fordon och skidakare forebyggas.

De tre forbindelselederna som planforslaget innchaller for transport till/fran skidomradet
kommer att korsa Hovdedalsvigen. Aven hir giller att trafiken kommer att 6ka vid
exploateringarna och ddrmed riskerna for olyckor mellan trafik och skidakare som glider
till/fran skidomradet. Atgarderna for att 6ka sikerheten, som beskrivs ovan for skidsparet,
kommer 4ven att innefatta forbindelselederna. Aven med dessa atgirder for att oka sikerheten
dar forbindelselederna korsar vagen, kommer planens genomforande att ge forandringar i
jamforelse med nuvarande forutsattningar. Riskerna kommer att 6ka nagot men bedoms vara
hanterbara dven nédr omradet utvecklas med fler bostidder. Liknande férutsittningar géller for
ovriga delar av Vemdalsskalet dar exploateringar har genomforts cller kommer att
genomforas. Exploatoren vidtar atgarder for att 6ka sakerheten i omradet och detta maste
ocksa métas upp med 6kad medveten och ansvar fran trafikanter langs vagarna och
forbindelselederna. Att fullstandigt bygga bort riskerna med trafik och skidakare i omradet
anses vara ett oskéligt ansvar och kostnad for exploatdrerna.

De nya tomterna for fritidsboende genererar trafikokning i omradet, framst pa
Hovdedalsvigen som gar genom planomradet. Under vissa perioder, t.ex. pask, kan trafiken
vara mer intensiv. Trafiken harror framst fran transporter till och frin omradet och inte 1
samband transport till skidomradet da forbindelselederna kan nvttjas. Med 6kad trafik i
omradet finns risk for olyckor mellan fordon och méanniskor som ror sig lings vigarna.
Riskerna bedoms inte vara mer patagliga 1 omradet 4n vi 9vriga storre exploateringar inom
t.ex. Vemdalsskalet. Vagarna i omradet utfors enligt kommunens styrande dokument for
anldggande av enskilda vigar. Anldggning av vigar utférs med tillracklig bradd och med
motesplatser, vilket minska riskerna for olyckor.

Exploateringen medfor att vattenskyddsomradet som ligger inom delar av Vemdalsskalet
belastas med vtterligare trafik. Den trafik som kommer att ga inom planomradet utgors
huvudsakligen av transporter med personbil. Inga transporter av farligt gods etc. sker inom
omradet. Vid olyckor med personbil dr det mindre méngder skadliga dmnen som kan licka ut
och paverka vattenskvddsomradet. Konsekvenserna av detta bedoms som ringa forutsatt att
incidenterna hanteras rationellt, t.ex. kontakta raddningstjanst och kommunen.

Brandvatten och réddningstjcinstens insatstid

Insatstiden for riddningstjansten dr berdknad till 25 minuter enligt uppgift fran Jamtlands
raddningstjdnstférbund. Cirka 400 meter fran planomradets norra del finns en brandpost 1 det
kommunala natet. Denna brandpost har kapacitet for tillkommande bebyggelse. Inom omradet
Hovdevillorna placeras en brandpost centralt, se illustrationen.
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Stoérningar

Buller

Inom planomradet samt i omkringliggande bebyggelse finns vigar och parkeringar som skapar
visst buller. En viss storming ar en naturlig del av vad omradet erbjuder. Omradets exploatering
kommer inte mer dn marginellt att 6ka stomingarna fér omgivningen.

Inom planomradet finns skidspar och del av skidbacke, 1 forbindelse med dessa kan en viss
storning av pistmaskiner forckomma. Stéringar kan ocksa uppkomma genom de skidliftar som
ligger norr om planomradet.

Service

Offentlig och kommersiell service

Anlaggningar for utforsakning med tillhorande service finns i naromradet. Affar for dagligvaror
finns vid Vemdalsskalets Hogfjallshotell. Service utéver detta finns i Vemdalen. Néarmaste
storre tétorter dr Svenstavik och Sveg.

Tillgcinglighet
Alla fastigheter blir tillgdngliga med bil. Gaende och funktionshindrade kan inom omradet
rora sig langs vigarna.

Friytor

Naturmiljo, vandringsleder, forbindelseleder, spar for lingdskidor

Planomradet ligger 1 fjéllmilj6 dér stora fjallomraden ér Littillgéngliga for frilufisliv och
rekreation. I och intill omradet finns leder bade for vandring, langdskidakning och
skoterakning och alpint skidomrade.

Inom planomradet finns stigar/leder som nyttjas sommar och vinter for att ta sig till befintliga
sommar- och vinterleden och vidare ut i fjallen. Dessa stigar/leder nyttjas ocksa for transport
mellan befintligt fritidshusomrade och skidomradet som ligger norr om planomradet. Planen
har utformats for att bibehalla denna mojlighet med s k. ski out ski in for fritidshusomradet
som ligger soder planomradet. Plankartan redovisar ett visentligt strak for transport mellan
befintligt fritidshusomrade och skidomradet. Detta strak har lagts ut med egenskapen skidled 1
plankartan. Illustrationen visar 3 forbindelseleder som strak for transport till och fran
skidomradet.

Den nordostra forbindelseleden, se bild 8, nyttjas for transport till skidomradet. Leden kan inte
ligga kvar 1 sin nuvarande strackning da den gar genom omradet Hovdevillorna. Strackningen
har studerats och har delvis lagts 1 en ny strackning dar den kommer in i den interna
skidbacken som gar genom Hovdevillorna. Omlaggningen medfor att straickningen korsar
Hovdedalsvigen och Brunbjéomsvigen. Konsekvenserna av detta framgar av avsnittet risk och
scikerhet.
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Bild 8. IV: sar jbrbmdelseleden i c;ss‘ra deien av p!anomradet

I planomradets centrala och véstra del finns forbindelseleder som nyttjas for att ta sig fran
skidomradet och till bebyggelse som ligger soder om planomradet. Planen har utformats for att
bibehalla straken. Det vistra straket dr det som allmént nyttjas i omradet medan det centrala
straket. pa en stricka av citka 100 meter, beror skidsparet som gar till/fran Bjomrike. Pa denna
stracka ar det mojligt att gora skidsparet lite bredare sa att det aven ges utrymme at alpina
akare som kommer genom omradet. Forbindelselederna kommer att korsar Hovdedalsvigen.
Konsekvenserna av detta framgar av avsnittet risk och sckerhet.
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Bild 9 V'fsar -

férbt’ndel&éleder i centrala och véstra delen av planomradet.

Inom planomradet 16per ett skidspar som gar mellan Vemdalen och Bjomrike. Detta skidspar
har lagts om och erhallit ny strackning for att mojliggora exploateringen. Den nva
strackningen av skidsparet kommer att ga forbi och i nédrheten av de nya fastigheterna. Mellan
skidsparet och tomterna redovisar planen naturmark, for att upplevelsen fran skidsparet 1
storsta mojligaste man ska vara en naturupplevelse daven for den stricka som kommer ligga
inom exploaterat omrade. For tomter som ligger 1 anslutning till skidsparet innehaller planen
en bestimmelse som medfor att skog inom tomtmark ska sparas mot skidsparet. Bestimmelsen
medfor att det blir en bebvggelsefri zon pa cirka 15 meter mellan skidsparet och bebvggelse.
Detta for att skapa ytterligare avskildhet mellan tillkommande bebyggelse och skidsparet.

Kostnader och andra genomforandefragor for omlaggning av skidspar kommer att regleras i ett
exploateringsavtal. Mindre delar av planomradets nordostra del redovisas 1 planforslaget som
skidomrade. Skidomradet avser delar av Skistars barnbacke.

Hovdevillorna ansluter till Vemdalsskalets alpina skidomrade. I nérhet till Hovdevillorna tinns flera
skidliftar som ingar i det alpina skidsystemet. En mindre, relativt svagt lutande, 8-14 meter bred
skidbacke anordnas igenom Hovdevillorna. Skidbacken anordnas sa att den blir litt atkomlig via de
befintliga skidliftar som finns i skidomradet samt fran den ostra forbindelseleden. Skidbacken blir
tillganglig for allmédnheten och ska utgora ett spannande och familjevinligt tillskott till Vemdalsskalets
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alpina skidsystem, samtidigt som den ska mojliggora mangfaldigt fler backnéra baddar. Anlaggningen
av skidbacken genomfors i samrad med Skistar. Hur skidbacken ska forvaltas utreds vidare under
planprocessen.

Park och naturmiljo samt lek och rekreation

Inom omradet finns allmén platsmark betecknat med Natur pa plankartan. Planomradet omges
av storslagen fjallmiljé med stora majligheter till olika aktiviteter bade for barn och vuxna,
under saval sommar som vinter. Den hoga hdjden i fjallvarlden ger stor snosakerhet med
tillgang till natursné fran november till 1 bérjan av maj.

Gator, trafik och tillgiinglighet

Kollektivtrafik

Under skidsidsongen trafikeras strickan fran Malmé och Stockholm till Rgjan med tag. I Rgjan
finns anslutningstransfer till Vemdalsskalet. Direktbussar gar dagligen mellan Vemdalsskalet
och Stockholm.

Lanstrafiken trafikerar med buss nr 164 strickan mellan Vemdalsskalet och Vemdalens by,
och bussen trafikerar i sin helhet strickan mellan Funasdalen och Ostersund. Mellan
Vemdalens by och Sveg gar buss nr 631. En skidbuss, pendel, trafikerar striackan Storhogna-
Skalet-Bjomrike.

Gatundt

Inom planomradet finns inga befintliga vagar. En vigstudie har genomforts vilket resulterat i
att planomradet angérs fran vig 315 och vidare in pa en mindre stricka av Gamla Landsvégen.
Dirifran anlaggs en ny vag vasterut i kanten pa Skalsmyren och vidare in i omradet.

Anslutningsvégen 1 kanten av Skalsmyren kommer att forlaggas strax séder om omradet
Sorgardarna. Vagstrackning in till omradet har stéd genom vagmark i planen

2361-P10/6 laga kraft 2009-12-31. Vigstriackningen som gar lings med Skalsmyren har
studerats 1 filt. Myrdjupet for vigstrickan har faststéllts och det anses vara lampligt att
anlagga vagen enligt principerna for flvtande vag. Flytande vag innebar att vagen byggs utan
diken ovanpa vatmarken. Ingen utgriavning under viagkroppen sker, vilket medfor att de
hydrologiska forhallandena bibehalls. Vagen anlidggs med storre bredd dn dvriga vigar inom
omradet. Detta for att fordela lasten 6ver en storre vta. For att sdkerstélla barigheten, anlaggs
ett barighetshojande geonit dver vatmarken. Over geonitet byggs vigkroppen upp med
krossmaterial, som sedan varvas med vtterligare ett geonit for att oka barigheten i vagkroppen.
Vigkroppen byggs sedan vidare enlig skiss 1.
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De nya viagarna kommer att utformas enligt Harjedalens kommuns styrande dokument for
vigar. Gatans vigomrade har sikerstillts 1 plankartan sa att tillrdcklig vta finns for slinter och
skotsel. Gruskorbanan som anlaggs har en bredd pa fem meter 1 omradets ostra del. I 6vriga
delar av planomradet anlaggs gruskorbana och moétesplatser enligt kommunens styrande
dokument for vigar.

For Hovdevillorna anlaggs kvartersvagar som i vissa partier lutar upp till 10 %. For att erhalla
planskild korsning mellan kvartersvig och skidbacken inom omradet anlidggs en skidbro.
Kvartersvigar ska vara framkomliga for raiddningsfordon. Vagen som ansluter till
Hovdevillorna ska vara enkelriktad med korriktning fran oster. Ovriga vigar inom
planomradet har 1 mgjligaste utstrackning anpassats till terrdngen och lutar i1 allménhet inte
mer an 8 %. Dock finns det partier langs Hovdedalsvagen dér vagen under kortare strackor
lutar upp till 10,5 %. Strickan dar vagen lutar 10,5 % ér cirka 190 meter. En stricka av cirka
90 meter har en lutning pa 9 %. Dessa striackor ér relativt raka och har god sikt. I dessa partier
finns angrinsande vagar: kvartersvig, Fjallammelsvagen och Myskoxevigen. Med dessa
anslutningar till Hovdedalsvigen finns méjligheter for raddningsfordon att stanna och vinda i
stallet for att starta i motlut. Med dessa platser for att vanda runt uppfvlls raddningstjanstens
riktlinje for avstand mellan uppstallningsplats for fordon och angreppspunkt for bebvggelsen
langs Hovdedalsvagen.

Angoringsvagen som gar in 1 planomradet fran oster och vidare in till ytan fér sophantering
lutar mindre dn 5 % vilket gor att renhallningsfordon kan angéra ytan utan nagot problem.

Den nya angoringsvégen in till omradet ger majligt for att ansluta en utfart fran S6rgardama.
Angoringsvagen gor det ocksa tekniskt mojligt for Stromsomradet, Nedre Hovdevigen, att
ansluta till planomradets vagnat. Detta har dock som nackdel att det krévs att skidsparet korsas
av ny vig som anldggs mellan Strémsomradet och angéringsvigen for planomradet.

Den del av viagen som gar fran Gamla Landsvagen och in till ytan for sophantering ar
utformad for framkomlighet for renhallningsfordon.
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Vid anldggning av vag och markarbeten i omraden ska detta utféras med beaktade for att bibehalla
hydrologin och karaktéiren 1 omradet.

Véignamn
Illustrationen innehaller forslag pa namn for de nya vigarna i omradet.

Parkering och utfarter

Parkering ska anordnas inom respektive fastighet med minst tva parkeringsplatser per lagenhet
6ver 80 m?. Parkering och utfarter ska anlidggas pa ett sitt som innebir begransade ingrepp i
den branta terrdngen. Schaktning och utfyllnader ska minimeras. Parkeringsplatser kommer
ocksa att anldggas i1 anslutning till Aventyrsstigen, som gar 1 omradet Hovdevillorna.

Hardgjorda ytor ska minimeras. Att anvinda genomsldppliga material i parkeringsytor och
vigomradet mojliggor infiltration.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Utformningen av vagara ska goras enligt kommunens styrande dokument. Vagnatets
uppbyggnad gor det mojligt for sa val biltrafik, mopedkoming som for gang- och cykeltrafik
inom planomradet. Fran infarten till planomradet &r det cirka 100 meter till befintlig gang- och
cvkelbana som gar langs vag 315 och vidare mot Vemdalsskalets centrum déar busshallplats,
butiker, restauranger etc. finns. Planforslaget kan tillsammans med omkringliggande planer
bidra till att utveckla méjligheterna for att ga cykla inom Vemdalsskalet.

Skoterleder
En av attraktionerna i omradet ar skoterakning. I omradet Vemdalsskalet-Bjornrike finns ett befintligt
system med skoterleder. Omgivningarna erbjuder dirmed goda mojligheter for skoterkorning.

Kommunen kommer att ta fram en skoterplan som strukturerar och kanaliserar skoterakningen inom
Vemdalsskalet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ansluts till kommunens vatten- och avloppssystem. Kommunens styrande dokument
for VA ska foljas vid anlaggande av vatten och avlopp. En VA-utredning har utforts av
Harjedalens kommun, vilken visar hur en VA-utbyggnad ar mojlig. Kommunalt renings- och
vattenverk har tillricklig kapacitet for tillkommande bebyggelse.

VA-ledningarna ansluts dster om planomradet, se VA-utredning. Vattenledning ansluts pa
ledning fran vattenverket som gar till befintlig hogreservoar. Avloppet ansluts pa ledning till
Sorgardarna, dar man ocksa kopplar in vattenledningen. Mitt i omradet bygger kommunenen
ny vattenreservoar med en tryckstegring.

VA-ledningar liggs i mgjligaste man ned i1 vigomradet for gatan samt pa allmén platsmark
natur. Plankartan redovisar markreservat (u-omraden) for allmannyttiga underjordiska
ledningar savil inom kvartersmark for bostider som inom allmén platsmark, natur. Ett sirskilt
omrade for ny hogreservoar finns mitt 1 omradet.

Skistar har en vattenledning for snétillverkning som gar tvirs igenom de ldgre delarna av
Hovdevillorna. Ledningen ska férmyas och omldggning blir nédvéindig pa viss stricka. En ny
strackning har studerats. Den slutliga strackningen faststalls i samrad med Skistar. Inom
kvartersmark redovisas utrymme for vattenledningen med v-omraden.
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Dagvatten
Vid en exploatering finns risk for att dagvattnets avrinningsmonster dndras. Dagvatten inom
planomradet ska infiltreras lokalt.

En dagvattenkarta har tagits fram vid studic av dagvattnet i omradet. Bedomningen gors att
inga sérskilda atgérder kravs eller att mark ska reserveras for anlaggningar som omhéandertar
dagvatten. Dock foreligger det risk for grumling och sedimentation 1 bvggskedet.
Skvddsatgarder i byggskedet omfattar att samla upp dagvattnet som darefter leds till
sedimentationsfillor och vidare till 6versilningsmark innan det nar recipienten, se
dagvattenkartan. I anslutning till omradet vid vattenreservoaren (Ez) krévs atgarder for att inte
forhindra det naturliga vattenflodet. Hur detta ska hanteras kommer att studeras vid
projektering. Méjliga losningar ér att leda om flodet eller forlagga detta i ett dike inom mark
som reservats for vattenreservoaren.

Under bvggtiden kommer de niamnda miljéaspekterna att foljas upp vid kontroll.
Sedimentationsfillor ska underhallas och dess funktion ska kontrolleras. Exploatoren ar
ansvarig for forebvggande atgérder.

Kommunen kommer att uppratta exploateringsavtal. Dar behandlas bland annat aterplantering
och varsam hantering av mark och vegetation, se vidare rubriken "Avtal”. I avtalet stills krav
pa att utforande av slambadd och 6versilning utfors enligt anvisningar i publikationen “"Skog —
vatten — fisk™, utgiven av Lansstyrelsen och Skogsvardsstyrelsen i Jamtlands lan, eller genom
motsvarande l6sning. Publikationen askadliggor i text och illustrationer, hur slamgropar,
slambéaddar, avloppsdiken och dikesavbrott ska anldggas. Vidare ar det viktigt att
skyddsatgarder vidtas for att efterleva géllande skyddsforeskrifter for vattenskvddsomradet.

Kommande exploatering medfor att andelen hardgjorda vtor 6kar vilket medfor en risk att
dagvattnets avrinningsmonster forandras. Dagvatten inom kvarters- och tomtmark ska
omhiindertas lokalt, dagvatten far inte tillforas vagdiken. Lokalt omhéndertagande av
dagvatten syftar till att rena, minska och fordroja dagvattenavrinningen fran kvarters- och
viagmark.

Planomradet har inslag av naturmark med grasartad vegetation som kan rena och fordroja
dagvattenavrinningen fran omradet. Stora delar av omradets vatmarksomraden ar 1
planforslaget undantagna fran exploatering. Inom tomtmark kommer marken till stérsta del
forbli icke hardgjorda. I vissa delar av planen kommer tomtmarken med stor sannolikhet att
utgoras av grisyta. En etablerad grasyta har god férmaga att infiltrera vatten, eftersom
huvuddelen av vattenupptaget sker 1 vegetationszonen. Dessutom har vegetationszonen och det
oversta jordlagret en renande effekt via adsorption, kemiska reaktioner och biologisk
nedbrytning. Omhéndertagande av dagvatten fran takytor foreslas i forsta hand infiltreras
lokalt pa gras- och gronytor. Takvattnet foreslas i forsta hand infiltreras pa tomten via
stuprorsutkastare.

Vigar och vandplaner inom omradet ska anldggas en kommunens styvrande dokument for

bvggande av enskilda vagar. Vatten fran vagmark fordelas fran vagdiken in till mark- och
myromraden for att bibehalla befintlig vattentillforsel.
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Energihushallning och virme

Ambitionen for bvggnader som uppfors i omradet ar att projektering sker med en god isolering
samt med uppvarmningssystem som har hog verkningsgrad, enligt
energihushallningsforskrifterna 1 9 kap BBR. Eventuellt forses omradet med lokal fjarrvarme.

El

Bergs Tingslags Elektriska AB (BTEA) har lamnat besked om att nétanslutning av omradet &r
mojlig. Natstationer kommer att anldggas inom planomradet, detta mojliggors genom
bestammelse (E-) 1 plankartan.

Avfall

Erfarenheten fran fritidsbebyggelsen pa Vemdalsskalet ar att mangden hushallsavfall ar mer dn
den dubbla jamfort med normalhushallet 1 Harjedalen. Darmed ar det viktigt att siakerstélla
tillrackliga vtor for att avfallshanteringen ska fungera utifran sa val brukarens krav pa
bekvamlighet, som for renhallningsentreprendren och branschens krav pa siakerhet och
arbetsmiljéforhallanden.

Omradet ingar i kommunens ordinarie organisation av renhallningen. Den miljéstation som foreslas
inom omradet kan inga i en gemensamhetsanlidggning.

Avfallshanteringen ska ske pa sadant sétt att renhallningsentreprenéren hiamtar avfall inom omrade
anvisat for sophantering, bestimmelse E; pa plankartan. Vid placeringen av ytan for miljostation har
hénsyn tagits till branschens krav vad galler vaglutning och utrymme. Ytan E;, som redovisas for
sophantering, ar tillracklig for en slutning 16sning av sophantering som kan ske i form av att en
bvggnad uppfors for andamalet eller genom underjordiska behallare. Vid exploatering bestams
slutligen vilka inrdttningar som ska uppforas for att fa till en rationell avfallshantering 1 omradet.
Avfallshanteringen ska dimensioneras och anldggas sa att det dven kan nyttjas av kommande
exploatering pa Vemdalens Kyrkby 55:94 m fl.

Tele och bredband
Anslutning till tele- och bredband avgoérs i samband med utforande av vagar och VA-ledningar.
Fiberforbindelse finns 1 ndromradet.

Administrativa fragor
Startbesked far inte ges forrén vig till respektive fastighet dr besiktigade och godkénda.

Behovsbedéomning av MKB

Nedan redovisas en behovsbedémning genomford enligt de kriterier som finns uppriknade 1 bilaga 2
och 4 till forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar for att se om planen medfor nagon
betydande miljopaverkan. Sammanstillningen utgor ocksa en samlad beskrivning av planens
konsekvenser pa naturvarden, kulturmiljén och landskapsbilden.

Planens karaktdristiska egenskaper

Omfattning, Projektet omfattar 88 nya tomter for fritidsboende. Planen
forenlighet med avser ett omrade som ligger i anslutning till tidigare
andra projekt exploaterat omrade for fritidsbebyggelse.

Projektet beddms vara férenligt med riktlinjerna i den
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fordjupade oversiktsplanen fér omradet.

Planen syftar till att skapa fler tomter for turistiskt boende
vilket ligger i linje med dvrig exploatering i omradet. |
naromradet, sdder om vig 315, finns nagra projekt med
fortatning av fritidshus.

Kommunen gor bedémningen att planen inte bertr ndgra
mellankommunala fragor.

Utnyttjande av
mark

Planen tar i ansprak cirka 27 hektar mark som tidigare till stor
del inte dr planlagd. Omradet ligger i anslutning till befintlig
bebyggelse och alpint skidomrade. Inom omradet finns
skidspér och leder/stigar. Att |3gga nya exploateringar intill
redan exploaterad mark kan anses vara ett rationellt nyttjande
av mark eftersom det pa sa vis gar att samnyttja befintliga
infrastrukturella system.

Cirka 40 % av marken inom planomradet utgors i planforslaget
av naturmark som inte kommer att exploateras.

Avfall,
fororeningar,
stdrningar

En genomford plan alstrar normalt hushallsavfall.
Planomradet ansluts till kommunalt VA. Vid ratt utférande av
VA-anlaggning, vilket ar ett krav, sa foreligger ingen risk for
fororeningar pa vattenskyddsomradet. Okad trafik p vigarna
i omradet tillkommer.

En genomford plan medfor ett antal mindre storningar i
omradet (sa som buller fran pistmaskiner, skoterkérning och
biltrafik).

Hallbar utveckling,
miljomal

Avvagning av markanvandningen ar provad tidigare i en
fordjupning av 6versiktsplanen. Den mark som tas i ansprak
nyttjas pa ett effektivt satt genom ett hallbart byggande,
relativt tatt och med god nyttjandegrad. Goda
rekreationsmojligheter finns i narliggande fjallomraden med
mojligheter till utforsakning, tur- och langdskidakning, samt
fjallvandring under sommarhalvaret. Inom gangavstand finns
lokal service, s som dagligvaruhandel.

Planens markanvandning och avgransning har beaktat sa val
bibehallen fjallmark i ndromradet som omraden med hoga
naturvarden vilket skapar balans mellan exploatering och
biologisk mangfald. Planens intentioner staimmer val med
miljomalet god bebyggd miljo.
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Projektets lokalisering och den befintliga miljéns kénslighet

Ty

Nuvarande Inom planomrédet dr marken obebyggd. Omradet nyttjas
markanvandning framforallt for friluftsliv med skid- och skoterdkning.
Skyddade omraden Stora delar av planomradet ligger inom Vemdalens
kap 7 MB vattenskyddsomréde, den yttre skyddszonen. Planens
genomforande bedéms inte medfora paverkan pa
vattenskyddsomradet.
p av pdverkan och det omrdde som kan antas bli pdverkat

Naturmiljo

Tillkommande bebyggelse kommer inte att paverka skyddad natur.
Planen har utformats med beaktande av den genomfoérda
naturvardesinventeringen. Under genomfort samrad kom den inte
synpunkter fran Lansstyrelsen som medfort att planen omarbetats i
omraden med hogre naturvdrden. Hoga naturvarden finns till stor
del i omraden som redovisas med naturmark och som inte kommer
att exploateras.

Den utformning och omfattning som planforslaget redovisar
beddms vara en skilig avvagning mellan exploatering och
bevarande av naturmiljon och naturvirdena i omradet.

Kulturmiljé och
landskapsbild

Planomradet beror inga utpekade eller skyddade kulturmiljoer. All
ny byggnation medfor en férandring av landskapsbilden. |
planforslaget finns det en bestammelse om att byggnader ska
utformas enligt den lokala byggnadstraditionen.

Landskapsbilden &r redan till stor del paverkad av turistisk
verksamhet med liftar och skidbackar. Genomférandet av planen
beddms medféra en ringa paverkan pa kulturmiljon i omradet.
Paverkan pa kultur- och landskapsbilden &r inte betydande.

Vatten

Omradet anslut till kommunalt VA. Under exploateringsfasen
kommer anldggningsarbeten som vagar och markarbeten for
grundldggningar samt forldggning av VA- och elledningar innebéra
schakter och utfyllnader inom planomradet. Exploatéren forbinder
sig att vidta de dtgdrder som bedtms erforderliga for att forhindra
miljopaverkan. Atgarderna ska skydda vattensystemen fran utslapp
av sediment fran planomradet och ddrmed undvika att miljon for
vixt- och djurlivet skadas. Atgéarder som ska férhindra erosion och
sedimenttransport motsvaras av att anldgga och hantera
sedimentfallor.

For att ytterligare motverka sedimenttransport ska véxtetablering
pa stord mark genomforas fortast maojligt efter fardigstéllandet.
Detta underlattar yt-infiltration och motverkar erosion.
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Genomforandet av planen bedéms inte paverkar grund- och
ytvattenférekomster.

Paverkan pa riksintressen

Riksintresse for friluftsliv MB 3:6 samt riksintresse med geografiska
bestimmelser MB 4:2 "fjallvarlden” finns i omradet. Den i planen
foreslagna markanvandningen beddms stamma val dverens med
riksintressena da den medfor ny eller utékad verksamhet inom
turismen.

Renndringens riksintresse i enlighet med MB 3:5 finns i
naromradet. Planens genomforande beddéms inte patagligt paverka
forutsattningarna for renndringen.

Miljokvalitetsnormer

Genomfdrandet av planen beddms inte medféra att
miljokvalitetsnormerna for vatten eller grundvatten dventyras.

Hélsa och sdkerhet

Det foreligger ingen forhojd risk for olyckor, dversvamning,
skred/ras, erosion etc. inom omradet. Exploateringen medfor mer
trafik i omradet. Detta leder till 6kad risk for olyckor, men risken
bedoms dock som liten.

Sammantagen paverkan

Genom planomradets utformning och placering samt styrningen av
bostadshusens utformning bedéms exploateringen medfora en
mattlig paverkan pa omradets natur-, kultur- och
landskapsbildsvarden.

Stallningstagande

Beskrivningen av planens konsekvenser enligt ovan visar att dess genomforande inte far nagon
betydande miljopaverkan i omradet. Planen bedoms darfor inte foranleda behov av miljobedémning
enligt 6 kap 11-18 §§ miljobalken. Upprittande av en sérskild miljokonsekvensbeskrivning enligt
reglerna 1 miljobalken behovs saledes inte.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Tidplan

Samrad kvartal 2, 2017
Granskning kvartal 3, 2017
Antagande kvartal 4, 2017
Laga kraft kvartal 1, 2018

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Etappindelning

Planens genomforande kan komma att ske 1 etapper. Den nedre delen upp till i héjd med
hogreservoaren kan utgora den forsta etappen. 1 en andra etapp fardigstalls den 6vre delen av

omradet.
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Fastigheter i den andra etappen kan komma att behova betala anslutningsavgift enligt 42a §
anldggningslagen for intridet 1 gemensamhetsanlidggningar som utforts och bildats 1 den forsta
etappen.

Ansvarsfordelning

Exploatorerna svarar for genomférande och exploateringskostnader samt, 1 samrad med
kommunen, anldggande av vigar, skidbro, elektrifiering, insamlingsplatser for sopor samt
ovriga erforderliga atgérder for exploateringens genomforande, sasom omliggning av
skidspar.

Kommunen anlédgger, forvaltar och dger VA-ledningar och hégreservoar. BTEA ansvarar for
omradets elforsorjning. Skistar AB ansvarar for omlaggning av vattenledning for
snotillverkning.

Exploatéren svarar for kostnader for att fa till stand nodviandiga gemensamhetsanlaggningar.

Huvudmannaskap for allmdn plats

Vigar och naturomrade inom planomradet utgor allmén plats. Kommunen ar inte huvudman for
allmén plats. Sarskilt skl for detta ar att det sedan tidigare finns enskilt huvudmannaskap 1
omradet. Enskilt huvudmannaskap underlattar enhetlig forvaltning av omradet.

Avial, Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatérerna. I exploateringsavtalet anges
utforande av nya végar, VA-utbyggnaden, dagvattenhantering, aterplantering och varsam hantering av
mark och vegetation, insamlingsplatser/atervinning for avfall samt att exploatér ska folja kommunens
styrande dokument 1 dessa sakfragor. Vidare ska exploateringsavtalet ange skyddsatgérder for att
efterleva gillande skyddsforeskrifter for vattenskyddsomradet.

Exploatorerna ska innan nagra markarbeten paborjas, skriftligt redovisa vilka atgarder som maste
vidtas. Dessa ska vara godkanda av kommunen innan nagra markarbeten paborjas. Genomforandet
sdkerstills 1 exploateringsavtalet. Kostnadsansvar for exploateringen regleras i exploateringsavtal.

Brandvatten

Vatten for slackning av brander erhalls fran tankfordon. Narmaste kommunal brandpost for pafvlining
av tankfordon finns cirka 400 meter fran planomradets norra del. Centralt inom Hovdevillorna anlaggs
en brandpost.

Arkeologisk utredning
Det kan krivas en arkeologisk utredning innan omradet exploateras. Innan markarbeten pabérjas ska
exploatdren kontakta Lansstyvrelsen for slutgiltigt besked om behovet av utredning.

Artskyddsférordningen
Ansokan om dispens fran artskyddférordningen ar ingiven till Lansstyrelsen.

Tillstand

Nedlaggning av vagtrummor ar vattenverksamhet och ska anmalas till Lansstyrelsen. Planen kan kriva
tillstand for markavvattning, detta avgors dock vid projektering av omradet.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsindelning, fastighetskonsekvenser

Nir planen vunnit laga kraft kan exploatrerna anséka om lantméteriforrittningar for att bilda
fastigheter enligt planen. Det ar aven mojligt att dela upp omradet 1 olika
exploateringsfastigheter for etappvis utbyggnad.

Tillfarts-/utfartsvag 6ver Skalsmyren pa Vemdalens kyrkby 56:22 anlaggs med stod av
gillande officialservitut.

Samtliga vagar med vissa undantag kan lampligen inga i gemensamhetsanlaggningen
Vemdalens kyrkby ga:28 som forvaltas av Vemdalsskalets vigforening. Upplatelser av
utrymme sker pa de i planen deltagande fastigheten 56:57 samt pa 56:22. Nva fastigheter
ansluts till vagféreningen i den takt som utbyggnad av vignatet sker.

Inom omradet Hovdevillorna ér bebyggelsen mer koncentrerad med interna vagar,
parkeringsplatser och egen skidbacke. For detta omrade bildas limpligen
gemensamhetsanlaggningar som omfattar viagar/parkeringsplatser, betecknade kvartersvag
samt skidbacke. Forvaltningen sker genom ny samfillighetsforening.

All naturmark inom hela planen samt anldggning for sopuppsamling kan lampligen utgéra en
egen gemensamhetsanldggning for samtliga fastigheter inom planomradet med forvaltning av
ny samfallighetsforening.

Skidspar i ny strackning upplats med nvttjanderatt till sparets huvudman.

Befintlig vattenledning for snétillverkning ar upplaten med ledningsratt till forman for Skistar
AB. Efter omlédggning av ledningen maste ledningsrétten dndras vid ny forréttning. En dndring
av ledningsratten fran befintligt lige ar ocksa nédvindig for kommande avstyckning av nya
fastigheter. Ledningsrétt kan i dvrigt upplatas for nya starkstrémsledningar och
transformatorer samt for VA-ledningar med hogreservoar och tryckstegringar.

Initiativ till lantméternforrdttningar for avstyckning, ledningsritt och bildande av
gemensamhetsanlaggningar tas av fastighetsagare eller ledningshavare.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprittats pa uppdrag av fastighetsdgarna genom Sten-Olof Schirdin,
lantmétare och Richard Séderlund, miljéingenjér pa Arctan AB i1 samrad med miljé- och
byggnadsnamnden i Harjedalens kommun.
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