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Stadgar for Bostadsriittsforeningen Ovre Bjornterrassen 1

Antagna den 15 februari 2019
Foreningens namn

1 § Foreningens namn
Foreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Ovre Bjornterrassen 1

2 § Andamail och verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegriansning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger 1 anslutning till foreningens
hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt dar den ritt 1 foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

3 § Foreningens site
Foreningens styrelse skall ha sitt sate 1 Stockholms kommun, Stockholms lan.

4 § Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 maj till 30 april.

5 § Medlemskap och overlatelse av bostadsratt
Nar en bostadsratt overlatits till en ny innehavare, far denne utova bostadsratten och flytta n 1
lagenheten endast om han antagits som medlem 1 foreningen.

Forvarvare av bostadsratt skall ansoka om medlemskap 1 bostadsrattsforeningen pa satt som
styrelsen bestammer. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att
skriftlig ansokan om medlemskap kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

En overlatelse ar ogiltig om den som bostadsratt overlatits till inte antas som medlem 1
foreningen.

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som Overtar bostadsratt 1
foreningens hus. Den som en bostadsritt Overgatt till far inte vagras medlemskap 1
foreningen om foreningen skiligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

En bostadsritt far inte dverlatas sa lange insatsen ej till fullo ar betald.

Andelen juridiska bostadsrattshavare far inte uppga till ett antal sa att Bostadsrattsforeningen
riskerar att klassificeras som odkta bostadsrittsforening.
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En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet 1 andra hand genom egen eller
bokningsforetags forsorg.

Medlem far inte uttrada ur foreningen, sa lange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur foreningen, om
inte styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

6 § Insats och arsavgift )
For bostadsritten utgaende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats och
eller andelstal skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

Insatserna ar baserade pa lagenheternas lage och area enligt andelstal 1. Foreningens arliga
driftkostnader, arsavgiften, amorteringar och avsittningar till fonder fordelas pa andelstal 2.
Arsavgiften betalas manadsvis 1 forskott senast sista vardagen fore varje kalenderméanads
borjan.

Styrelsen kan besluta att 1 arsavgiften ingaende ersattning for varmvatten, elektrisk strom,
renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller yta.

Om 1nte arsavgiften betalas 1 ratt tid, utgdr drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

78 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift, och pantsiattningsavgift.
Upplatelseavgift ar en sarskild avgiit som foreningen kan ta ut tillsammans med 1nsatsen. Nar
bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestams av styrelsen.

For arbete med Overgang av bostadsritt far Overlatelseavgift tas ut av bostadsriattshavaren med

belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7§§
socialforsdakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsidttning av bostadsréatt far foreningen av bostadsriattshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med belopp som maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2

kap. 6 och 7§§ socialforsakringsbalken (2010:110).

Foreningen far 1 Ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestaimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postgiro eller bankgiro.

§8 Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter och hogst tva suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter valjs av foreningsstimman for hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omvaljas. Styrelseledamot och suppleant behover inte vara medlem 1
foreningen.

Med undantag for forsta styckets regel om att styrelseledamaoter och suppleanter valjs av
foreningsstimman, giller att fram till och med foreningens ordinarie foreningsstimma ar 2020
har Fahlander Fastigheter AB, org. nr 559121-6667, ratt att utse alla styrelseledamoter utom
tva som viljs pa foreningsstamman.
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Om styrelsen bestar av mindre an fem personer har Fahlander Fastigheter AB istallet ratt att
utse alla styrelseledamoter utom en som valjs pa foreningsstaimman. Fahlander Fastigheter
AB har under samma tid ratt att 1 foreckommande fall utse suppleant eller suppleanter.

Vidare galler att under tiden intill den ordinarie foreningsstamma som infaller narmast efter
det slutfinansieringen av foreningens hus genomiforts har Gar-Bo Forsakring AB, som
utfardat sakerheter fO0r insatser m.m., ratt att, av de styrelseledamoter och suppleanter som
Fahlander Fastigheter AB har ratt att utse, utse en ledamot och en suppleant. Slutfinansiering
har skett nar samtliga 1 den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan utbetalats.

§9 Revisorer

FoOr granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstamma for
tiden fram till slutet av nasta ordinarie stamma.

10§ Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisning till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma. Denna ska besta av resultatrikning, balansrakning och
forvaltningsberittelse.

§ 11 Arenden p4 ordinarie foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma halls inom sex manader fran rdkenskapsarets utgang. Vid
ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande arenden

1) Upprattande av forteckning over narvarande medlemmar, ombud och bitraden (rostlangd)

2) Val av ordforande pa stamman

3) Anmalan av ordforandens val av sekreterare

4) Faststallande av dagordningen

5) Val av tva personer att jamte ordforanden justera protokollet

6) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberittelsen

9) Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen

10) Beslut 1 fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller taickande av forlust enligt faststalld
balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamoter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stamma skall forekomma endast de arenden, for vilka stamman utlysts och vilka
angivits 1 kallelsen till densamma.

§12 Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden

Styrelsen kallar t1ll foreningsstamma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en uppgift
om arenden som skall forekomma pa stamman. Kallelse till foreningsstimma far utfardas
tidigast sex veckor fore stimma och skall utfardas senast tva veckor fore ordinarie och extra
stamma.

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens
hus eller genom brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev eller via e-post.
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§ 13 Medlems rost

Vid foreningsstaimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad dar endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstimman utovas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn. Ar medlemmen en
juridisk person far denne foretradas av ombud som inte ar medlem. Ombud skall forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer dn en annan rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitride som antingen skall vara
medlem 1 foreningen, medlemmens make, sambo, fordlder, syskon eller barn.

Omrostning vid foreningsstamma sker Oppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan 1 andra fragor den mening galler som
bitrads av ordforanden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dar sarskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas 19 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § 1 bostadsrittslagen
(1991:614).

§ 14 Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem 1 foreningen.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand 1 lagenheten utfora atgard som innefattar
1. ingrepp 1 en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte viagra att medge tillstand till en atgird som avses 1 forsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten jamte tillhdrande utrymmen 1

oott skick. Detta galler aven marken, om sadan ingar 1 upplatelsen.

Till lagenheten raknas:

e rummets viaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

e 1nredning 1 kok, badrum och ovriga utrymmen som hor till lagenheten,utrustning, ledningar
och Ovriga installationer,

e rokgangar,

e g¢las och bagar 1 lagenhetens fonster och dorrar,
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e lagenhetens ytter- och innerdorrar
e svagstromsanlaggningar samt
e Jigenhetens franluftsvarmepump.

Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte
for malning av utifran synliga delar av yttersidor av ytterdorrar och yttertonster och inte heller
for annat underhall 4an malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for

avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten om foreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler
an en lagenhet. Detsamma galler rokgangar och ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besoker honom eller henne som
gast
b) nagon annan som han eller hon har inrymt 1 lagenheten eller
¢c) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete 1 lagenheten. For reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av nagon
annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit 1 omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket galler 1 tillampliga delar om det finns ohyra 1 lagenheten.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med
ohyra far detta inte tas in 1 lagenheten.

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma 1n 1 ldgenheten néir det behodvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller fOr att, pa bostadsrattshavarens
bekostnad enligt bostadsrattslagens regler, avhjalpa brister som bostadsrattshavaren ansvarar
for.

§ 15 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan {or genomforande av underhallet av foreningens hus
och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstalla behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besikta
foreningens egendom.

§ 16 Fonder

Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattning till
fonden for yttre underhall ska ske 1 enlighet med antagen underhallsplan enligt § 14. De
overskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras 1 ny rakning.

3(6)



§ 17 Upplosning av foreningen
Vid foreningens likvidation eller upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen
(1991:614). Behdllna tillgangar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna 1 forhallande till

lagenheternas 1nsatser.

§ 18 Ovrigt
Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska foreningar och andra tillampliga forfattningar.
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