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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Ovre Bjoérnterrassen 1, 769635-5861 far harmed avge arsredovisning for 2022-05-01 -
2023-04-30.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus, till féreningens medlemmar upplata 12 bostadslagenheter.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Verksamhet
Fastigheten ar fullvardeférsakrad hos Trygg Hansa.

Foéreningen har under aret bytt den ekonomiska férvaltningen fran Forvaltnings AB Graden
till PHM Redovisning AB.

Styrelsen

Ordinarie ledamot

Ordférande Mats Norman
Henrik Mellberg
Daniel Larsson
Emma Foglander

Revisor Bjorn Hertzman

Valberedning Emma Foglander

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelseledamdéterna var for sig.
Inga lagenhetsoverlatelser har skett under aret.

Under aret har styrelsen hallit 3 protokollférda méten inkl konstituerande moéte efter forra
ordinarie stdmma som hdlls den 27 oktober 2022.

Arvode till styrelsen
Ordinarie féreningsstamma beslutade att inga arvoden skall utgar till styrelsen.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Vemdalens Kyrkby 43:561

Adress: Bjornrike Terrassvagen 39
Harjedalen Kommun

Byggar: 2019

Taxeringsvarde: 19 200 000 kr varav byggnadsvarde 17 400 000kr

Lagenhetsfordelning: 12 lagenheter

Total boyta: 977 m?

Fastighetens area: 1074 m?

Lagenhetsfordelning

61,2 m? 4 st

87,7 m? 4 st

95,4 m? 4 st

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Pa grund av 6kade kostnader for bl a lan, el, vatten/avlopp hojdes manadsavgifterna med 7 % under
april.

Eget kapital

Fond fastighets- Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat

Vid arets borjan 31671 000 -1 832 245 -264 408

Resultatdisp. enligt stdmmobeslut -264 408 264 408
Kapitaltillskott 1446 536

Arets resultat -322 176

Vid arets slut 31671 000 -650 117 -322 176
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2022/2023 2021/2022 2020/2021

Nettoomsattning 376 780 402 759 524 592

Resultat efter finansiella poster -322 176 -264 408 -178 655

Soliditet, % 86,6 86,8 86,8

Nyckeltal i kr/m? boyta

Arsavgift 386 383 383

Lan 4700 4749 4798

Gemensam elkostnad 11 9 9

Vattenkostnad 72 79 83

Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat -650 117
arets resultat -322 175
Totalt -972 292
styrelsen foreslar foljande disposition till stamman
till féreningens fond fastighetsunderhall ska belopp reserveras i
enlighet med antagen underhallsplan 53 880
balanseras i ny rakning -1 026 172
Summa -972 292

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och
balansrakning med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-05-01- 2021-05-01-
2023-04-30 2022-04-30

Skatter

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 376 780 402 759

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 376 780 402 759

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -235 881 -244 920

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -347 087 -347 087

Summa rérelsekostnader -582 968 -592 007

Rorelseresultat -206 188 -189 248

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -115 988 -75 160

Summa finansiella poster -115 988 -75 160

Resultat efter finansiella poster -322 176 -264 408

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -322 176 -264 408

Arets resultat -322 176 -264 408
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-04-30 2022-04-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 35016 402 35355 114
Inventarier, verktyg och installationer 5 50 250 58 625
Summa materiella anlaggningstillgangar 35 066 652 35413 739
Summa anldggningstillgangar 35 066 652 35413739
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 33404 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25272 5224
Summa kortfristiga fordringar 58 676 5224
Kassa och bank

Kassa och bank 323 358 314 490
Summa kassa och bank 323 358 314 490
Summa omsattningstiligangar 382 034 319714
SUMMA TILLGANGAR 35 448 686 35733453
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-04-30 2022-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31671 000 31671 000
Summa bundet eget kapital 31671 000 31671 000
Fritt eget kapital/ansamlad férlust

Balanserat resultat -650 117 -385 709
Arets resultat -322 176 -264 408
Summa fritt eget kapital/ansamlad férlust -972 293 -650 117
Summa eget kapital 30 698 707 31020 883
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 2 392 000 -
Summa langfristiga skulder 2392 000 -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2200 000 4 640 000
Leverantorsskulder 69 838 17 759
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 88 141 54 811
Summa kortfristiga skulder 2 357 979 4712570
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 448 686 35733453
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnader 100
- Installationer 10
Not 2 Nettoomsattning

2022-05-01- 2021-05-01-

2023-04-30 2022-04-30
Arsavgifter 376 777 374 592
Bilplatser med el 28 167
Summa 376 777 402 759
Not 3 Ovriga rérelsekostnader

2022-05-01- 2021-05-01-

2023-04-30 2022-04-30
El 11 206 9163
Vatten och avlopp 70708 77 256
Renhallning 34 877 39 637
Reparation och underhall 7 375 40 970
Forsakring 13 067 12717
Samfallighetsavgift 36 431 35935
Ovriga féreningskostnader 27 859 5141
Ekonomisk forvaltning 26 829 21684
Bankkostnader 2607 2417
Ovriga externa kostnader 4 922
Summa 235 881 244 920
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Not 4 Byggnader och mark

2023-04-30 2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 36 371 250 36 371 250
-Nyanskaffningar -
36 371 250 36 371 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 016 136 -677 424
-Arets avskrivning enligt plan -338 712 -338 712
-1 354 848 -1016 136
Redovisat véarde vid arets slut 35016 402 35355114
Bokfort varde
Byggnader 32 516 402 32 855 114
Mark 2 500 000 2 500 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-04-30 2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 83 750 83 750
-Nyanskaffningar -
Vid arets slut 83 750 83 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -25 125 -16 750
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -8 375 -8 375
Vid arets slut -33 500 -25 125
Redovisat varde vid arets slut 50 250 58 625
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Léngivare Léptid Rénta 2023-04-30 2022-04-30
Lansforsakringar Hypotek 3 ar (2025-03-31) 2,35% 2392 000 2392 000
Lansférsakringar Hypotek 3 manader 5,74% 2200 000 2 248 000

4 592 000 4 640 000
Varav kortfristig del 1 ar -48 000 -48 000
Varav kortfristig del 1 ar, férvantas omférhandlas -2 152 000 -2 248 000
Kvarstaende langfristig del 2392000 2344 000
Summa skulder langfristig del 2 - 5 ar fran balansdagen -2 392 000 -2 344 000

Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -

Not 7 Stéllda sédkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2023-04-30 2022-04-30

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
Fastighetsinteckningar 6 400 000 6 400 000

Summa stéllda sakerheter 6 400 000 6 400 000

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm 2023-

Henrik Mellberg Mats Norman
Styrelseordférande

Emma Foglander Daniel Larsson

Min revisionsberattelse har lamnats den 2023

Bjorn Hertzman
Fortroendevald Revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Ovre Bjoérnterrassen 1, 769635-5861 far harmed avge arsredovisning for 2022-05-01 -
2023-04-30.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus, till féreningens medlemmar upplata 12 bostadslagenheter.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Verksamhet
Fastigheten ar fullvardeférsakrad hos Trygg Hansa.

Foéreningen har under aret bytt den ekonomiska férvaltningen fran Forvaltnings AB Graden
till PHM Redovisning AB.

Styrelsen

Ordinarie ledamot

Ordférande Mats Norman
Henrik Mellberg
Daniel Larsson
Emma Foglander

Revisor Bjorn Hertzman

Valberedning Emma Foglander

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelseledamdéterna var for sig.
Inga lagenhetsoverlatelser har skett under aret.

Under aret har styrelsen hallit 3 protokollférda méten inkl konstituerande moéte efter forra
ordinarie stdmma som hdlls den 27 oktober 2022.

Arvode till styrelsen
Ordinarie féreningsstamma beslutade att inga arvoden skall utgar till styrelsen.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Vemdalens Kyrkby 43:561

Adress: Bjornrike Terrassvagen 39
Harjedalen Kommun

Byggar: 2019

Taxeringsvarde: 19 200 000 kr varav byggnadsvarde 17 400 000kr

Lagenhetsfordelning: 12 lagenheter

Total boyta: 977 m?

Fastighetens area: 1074 m?

Lagenhetsfordelning

61,2 m? 4 st

87,7 m? 4 st

95,4 m? 4 st

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Pa grund av 6kade kostnader for bl a lan, el, vatten/avlopp hojdes manadsavgifterna med 7 % under

april.
Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 31671 000 -1 832 245 -264 408
Resultatdisp. enligt stdmmobeslut -264 408 264 408
Kapitaltillskott 1446 536
Arets resultat -322 176

Vid arets slut 31671 000 -650 117 -322 176
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2022/2023 2021/2022 2020/2021

Nettoomsattning 376 780 402 759 524 592

Resultat efter finansiella poster -322 176 -264 408 -178 655

Soliditet, % 86,6 86,8 86,8

Nyckeltal i kr/m? boyta

Arsavgift 386 383 383

Lan 4700 4749 4798

Gemensam elkostnad 11 9 9

Vattenkostnad 72 79 83

Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat -650 117
arets resultat -322 175
Totalt -972 292
styrelsen foreslar foljande disposition till stamman
till féreningens fond fastighetsunderhall ska belopp reserveras i
enlighet med antagen underhallsplan 53 880
balanseras i ny rakning -1 026 172
Summa -972 292

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och
balansrakning med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-05-01- 2021-05-01-
2023-04-30 2022-04-30

Skatter

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 376 780 402 759
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 376 780 402 759
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -235 881 -244 920
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -347 087 -347 087
Summa rérelsekostnader -582 968 -592 007
Rorelseresultat -206 188 -189 248
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -115 988 -75 160
Summa finansiella poster -115 988 -75 160
Resultat efter finansiella poster -322 176 -264 408

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -322 176 -264 408

Arets resultat -322 176 -264 408
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-04-30 2022-04-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 35016 402 35355 114
Inventarier, verktyg och installationer 5 50 250 58 625
Summa materiella anlaggningstillgangar 35 066 652 35413 739
Summa anldggningstillgangar 35 066 652 35413739
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 33404 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25272 5224
Summa kortfristiga fordringar 58 676 5224
Kassa och bank

Kassa och bank 323 358 314 490
Summa kassa och bank 323 358 314 490
Summa omsattningstiligangar 382 034 319714
SUMMA TILLGANGAR 35 448 686 35733453








Brf Ovre Bjérnterrassen 1
769635-5861

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-04-30 2022-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31671 000 31671 000
Summa bundet eget kapital 31671 000 31671 000
Fritt eget kapital/ansamlad férlust

Balanserat resultat -650 117 -385 709
Arets resultat -322 176 -264 408
Summa fritt eget kapital/ansamlad férlust -972 293 -650 117
Summa eget kapital 30 698 707 31020 883
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 2 392 000 -
Summa langfristiga skulder 2392 000 -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2200 000 4 640 000
Leverantorsskulder 69 838 17 759
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 88 141 54 811
Summa kortfristiga skulder 2 357 979 4712570
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 448 686 35733453
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnader 100
- Installationer 10
Not 2 Nettoomsattning

2022-05-01- 2021-05-01-

2023-04-30 2022-04-30
Arsavgifter 376 777 374 592
Bilplatser med el 28 167
Summa 376 777 402 759
Not 3 Ovriga rérelsekostnader

2022-05-01- 2021-05-01-

2023-04-30 2022-04-30
El 11 206 9163
Vatten och avlopp 70708 77 256
Renhallning 34 877 39 637
Reparation och underhall 7 375 40 970
Forsakring 13 067 12717
Samfallighetsavgift 36 431 35935
Ovriga féreningskostnader 27 859 5141
Ekonomisk forvaltning 26 829 21684
Bankkostnader 2607 2417
Ovriga externa kostnader 4 922
Summa 235 881 244 920
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Not 4 Byggnader och mark

2023-04-30 2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 36 371 250 36 371 250
-Nyanskaffningar -
36 371 250 36 371 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 016 136 -677 424
-Arets avskrivning enligt plan -338 712 -338 712
-1 354 848 -1016 136
Redovisat véarde vid arets slut 35016 402 35355114
Bokfort varde
Byggnader 32 516 402 32 855 114
Mark 2 500 000 2 500 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-04-30 2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 83 750 83 750
-Nyanskaffningar -
Vid arets slut 83 750 83 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -25 125 -16 750
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -8 375 -8 375
Vid arets slut -33 500 -25 125
Redovisat varde vid arets slut 50 250 58 625
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Léngivare Léptid Rénta 2023-04-30 2022-04-30
Lansforsakringar Hypotek 3 ar (2025-03-31) 2,35% 2392 000 2392 000
Lansférsakringar Hypotek 3 manader 5,74% 2200 000 2 248 000

4 592 000 4 640 000
Varav kortfristig del 1 ar -48 000 -48 000
Varav kortfristig del 1 ar, férvantas omférhandlas -2 152 000 -2 248 000
Kvarstaende langfristig del 2392000 2344 000
Summa skulder langfristig del 2 - 5 ar fran balansdagen -2 392 000 -2 344 000

Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -

Not 7 Stéllda sédkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2023-04-30 2022-04-30

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
Fastighetsinteckningar 6 400 000 6 400 000

Summa stéllda sakerheter 6 400 000 6 400 000

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm 2023-

Henrik Mellberg Mats Norman
Styrelseordférande

Emma Foglander Daniel Larsson

Min revisionsberattelse har lamnats den 2023

Bjorn Hertzman
Fortroendevald Revisor
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