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Bostadsrittsforeningen BPV2 i Vemdalsskalet, 769638-4432

1. Allméant

Bostadsrittsforeningen BPV2 i Vemdalsskalet med org. nr. 769638-4432 registrerades 2020-02-21.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
och terrasser som ligger i anslutning till féreningens hus, om mark eller terrass ska anviandas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelse.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har forvérvat fastigheterna Vemdalens Kyrkby 56:165, 56:166, 56:167, 56:168 och 56:169 i
Harjedalens kommun. Fastigheterna har inforskaffats genom forvarv av BPV i Vemdalsskalet 2 AB, 559238-
8762, innehallande fastigheterna. Fastigheterna har sedan 6verforts till bostadsrittsforeningen. Aktiebolaget
kommer att likvideras.

Foreningen kommer att uppfora byggnaderna i egen regi genom att teckna totalentreprenad.
Byggnationerna har &nnu ej paborjats. Bygglov beviljat 2021-08-30.

Forséljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattforening (“Bolagsombildning”) har bl. a provats av
Regeringsritten 2006-05-03 (RA 2006 not 78). For det fall Bostadsrittforeningen i framtiden avyttrar
fastigheterna kommer det Gvertagna skattemassiga vardet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst.
Beréknat skatteméssigt virde pa fastigheterna vid tilltradet berdknas vara ca 56 802 900 kr, varav mark 8 882
900 kr.

De sammanlagda kostnaderna for inforskaffande av fastigheterna, inklusive kdpet av bolaget, beréknas att uppga
till 77 763 440 kr (inkl. likviditetsreserv).

Foreningen berédknas vid utgangen av rakenskapsaret efter tilltrdde och upplatelser av ldgenheterna att vara ett
akta privatbostadsforetag. Nuvarande styrelse har for avsikt att redovisningsmaéssigt tillimpa det sa kallade K2-
regelverket.

Huset och lagenheterna ligger i sédant samband att &andamélsenlig samverkan mellan bostadsréttshavarna kan
ske.

For att foreningen skall kunna teckna forhandsavtal har styrelsen i enlighet med vad som stadgas i 5 kap. 3§
bostadsrittslagen (1991:614) upprittat foljande kostnadskalkyl for foreningens verksamhet.

Forutsittningar av foreliggande kostnadskalkyl foreligger séledes i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsrattslagen
(1991:614).

Berédkning av foreningens arliga driftkostnader grundar sig pé vid tiden for kalkylens uppréttande kénda
forhallanden.

Separat debitering kommer att ske avseende hushallsel och virme, denna berdknas till 146 kr/kvm/ar vid 2,25
kr/kWh (dvs 65 kWh/kvm/ar). Notera att forbrukning och kostnad kan variera beroende pa nyttjande,
inomhustemperatur, utveckling av priser for el m.m. Férbrukning for motorviarmare/parkering ar ej inrdknat i
denna summa.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforvarv kommer att ldggas fram pa
foreningsstdmma for faststéllande i enlighet med Bostadsrattslagen 4. kap. §2. Darefter kommer upplételser att
ske.

Inflyttning sker efter att slutbevis foreligger. Berdknad tidpunkt for upplatelse och inflyttning av ldgenheterna &r
forsta kvartalet 2023.

Léagenheternas ytor dr hamtade och uppmatta fran arbetsritningar. Avvikelser pa upp till 6 kvm skall ej féranleda
andringar i insats och andelstal.
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2. Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning Vemdalens Kyrkby 56:165, 56:166, 56:167, 56:168 och 56:169

Adress Brunbjornsvégen 14,16,18,20,22 pa Vemdalsskalet

Kommun Harjedalens kommun

Tomter 5205 kvm

Byggnader Lagenhetsyta BOA ca: 1 172 kvim

Allmiént Fastigheterna dr beldgna pa Vemdalsskalet och kommer att bestd av 10 st
ldgenheter i 10 st hus. Ligenheternas storlek uppgér till 117,2 m? (BOA)
och bestar av lagenheter med 5 RoK.

Planforhallanden Gallande planbestimmelser har vunnit laga kraft 2018-05-09. Akt 2361-

P2018/4.

Gemensamhetsanldggningar,
samfélligheter, servitut och Gvrigt

Fastigheterna ingar Vemdalens Kyrkby GA:57, GA 63 och
samfélligheten Vemdalens Kyrkby S:120 i Hérjedalens kommun.
Grundvattensskydd, akt 2361-P89/25

Avtalsservitut Jordkabel, akt D2019-00301417:1

Pantbrev

Fastigheterna kommer att vara belastad med pantbrev om totalt 10 350
000 kr som sdkerhet for foreningens lén.

Taxeringsvéirde byggnader

Berdknat 2022, 26 490 000:- (berédknat for sméhus)

Taxeringsvirde mark

Berdknat 2022, 7 530 000:- (beréknat f6r sméhus)

Fastighetsuppgifter

Kortfattad byggnadsbeskrivning bostadshus

Grund och sockel Betong

Stomme Tré konstruktion

Fasader Trékonstruktion

Tak Plattak

Fonster 3-glas isolerruta med aluminiumramar pd utsidan

Uppvarmning En franluftsvirmepump per hus for de 10 husen. Varmvattenbehallare,
vattenburen golvvirme.

Ventilation Varje ldgenhet har separat ventilation med virmeétervinning.

Allméin beskrivning av ligenheterna

Byggnadernas utformning

10 stycken huskroppar med ett hushéll per huskropp. Varje huskropp innehéller 1 stycken lagenhet om 117,2
kvm. Till varje hushéll ingér ocksa ett forrdd/skidforrad vid entrén.

Ventilation
VA
El

Sophantering
Tviitt

Forrad
Parkering

Samfiilligheter/
gemensamhetsanliiggningar

Franluft i bad med tilluft via fonsterventiler eller via friskluftsintag.
Kommunalt utan vattenmaétare. Debiteras via samfallighetsforening.
Elmatare finns for varje hushall och el debiteras individuellt, badde hushallsel
och virme.

Sopstation pa samfalld mark.

Tvittmaskin i varje ldgenhet.

Ett Skidforrad/forrad till varje hushall

En 6ronmérkt parkeringsplats. Motorvarmare till parkeringsplats &r tillval
Inom bostadsrattsforeningen finns ytterligare ett antal stycken
parkeringsplatser som inte &r dronmaérkta.

Foreningen ingar i Harjedalens Vemdalens Kyrkby GA:57 (bla.
sophantering), GA:63 (vdg) samt Samféllighet Hirjedalens Vemdalens
Kyrkby S:120 (Restmark).
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal viningar 2 véningar. Ingen kéllare

Grundliggning Platsgjuten betongplatta

Ytterviigg Reglad trastomme

Mellanbjilklag Trébjilklag

Rumsskiljande viigg Trakonstruktion med isolering

Fonster Invéndigt tréd, utvindigt aluminium. 3-glas, energiglas

Ytterdorrar Tradorr, mélad antingen i ockragul eller rod.

Yttertak Plat, kuldr svart

Balkonger Trébjélkar, trastolpar och glasreling

Uppvirmningssystem Franluftsvirmepump Nibe F730 eller liknande

Ventilation Franluft i bad och kok med tilluft via fonsterventiler eller via
friskluftintag

Liigenheternas biutrymmen
Ett skidforrad, per lagenhet vid entrén.

Kortfattad rumsbeskrivning

Inredning:

Kok: Marbodal

Bénkskiva: Laminat

Badrum: Tvattstdllskommod Marbodal, duschviggar i klarglas. Bastu ingér.

Fonster:
Fasta 3-glasfonster
Kulor: utvindig ockragul eller roda. Invéindigt svarta.

Doérrar:

Entredorr: Tradorr, malad antingen 1 ockragul eller rod.
Innerdérrar: Spegeldorr

Bastudorr: Helglasad

Fonsterdorrar: Utforande som fonster

Trappa:
Lackad ektrappa.

Badrum:
Helkaklade badrum, med vatrumsmaélat gipstak

—
n__]

12

I'— . LA

Goremskaimedng Qunce iy markinge

HUS 2 - FASAD SYD-VAST
OBS! Arkitektbild som kan avvika fran verklighete

Sida 4 av 15

Assently: 01d02d2363acb7de3aef7f57cec5b1eccOb89b91eacda279da06be3f83f33a1b8b293d1678cc220d7416275b5213ff101aed16663b2b9d7bd8a8a5650d31f374



Bostadsrittsforeningen BPV2 i Vemdalsskalet, 769638-4432

Entré/Hall
Golv Klinker
Sockel Trd, malad
Viggar Bestar av trépanel och mélad gips
Tak Malad gips och belysning bestér av infillda
spotlights
Inredning Platsbyggd garderob och hallmébel med sittbdank
Badrum
Golv/sockel Klinker
Viggar Helkaklat badrum.
Bastu Se nedan
Tak Vatrumsmalad gips, infillda spotlights
Inredning Toalett
Duschvéggar, klarglas
Duschblandare
Tvittstillsblandare
Handfat med forvaring
Spegel
Tvittmaskin i ett badrum
Krokar, hdngare, hallare etc. ingér ej i leveransen
Kok
Golv Enstavs ekparkett i gra ton
Sockel Trd, malad
Viggar Bestar av trépanel
Tak: Laserad trapanel och belysning bestér av
spotlights. Finns dven uttag for taklampor.
Koksinredning
Kokssnickerier frén Marbodal
Bénkskiva, laminat
Diskho
Koksblandare
Kyl/frys
Ugn
Micro
Diskmaskin
Spis
Flakt
Sténkskydd
Ovrig inredning 1 st pendellampa, 1 st koksbord, 8st matstolar, 1
st gardin
Vardagsrum
Golv Enstavs ekparkett i gra ton
Sockel Trd, malad
Viggar Bestar av trépanel och mélad gips
Tak: Laserad trapanel och belysning bestér av
spotlights. Finns dven uttag for taklampor.
Kamin Kamin J6tul F373 eller liknande
Inredning 1 st soffa, 2 st fatoljer, 1 st softbord, 1 st puff, 1 st
sideboard, 2 st golvlampor, | st matta, 1 st gardin
Sovrummen
Golv Enstavs ekparkett i gra ton
Sockel Trd, malad
Viggar Bestar av trépanel i master bedroom och sovrum
pa dvre plan och i dvriga sovrum malad gips
Tak Laserade trapanel i sovrum pa 6vre plan och i

ovriga sovrum malad gips. Belysning bestar av
spotlights.

Sida 5 av 15

Assently: 01d02d2363acb7de3aef7f57cec5b1eccOb89b91eacda279da06be3f83f33a1b8b293d1678cc220d7416275b5213ff101aed16663b2b9d7bd8a8a5650d31f374



Bostadsrittsforeningen BPV2 i Vemdalsskalet, 769638-4432

Garderober

Platsbyggda garderober ingér

Inredning Master bedroom

Platsbyggd 160cm sidng inkl madrass fran Anders
Hilding. Klddd sdangpanel med sanglampor, 2 st
sdngbord, 3 st garderober, hissgardin och spegel

Inredning sovrum 2 nere

Platsbyggd 160cm sidng inkl madrass fran Anders
Hilding. Klddd sdangpanel med sanglampor, 2 st
garderober, gardin och spegel

Inredning sovrum 3 nere

Platsbyggd vaningssédng 90/120 inkl madrass fran
Anders Hilding. Sdnglampor med hyllor, 1 st
sdngbord, 1 st garderober, gardin och spegel

Inredning sovrum 4 uppe

Platsbyggd vaningsséng 90/120 inkl madrass fran
Anders Hilding. Sanglampor med hyllor, 1 st
garderober, gardin och spegel

Bastu:

Golv/sockel Klinker

Viaggar Trépanel, asp.

Tak Trépanel, asp.

Inredning Bastulavar obehandlad asp
Belysning underlavar
Helglasad dorr

Balkong

Inredning 1 st bord, 2 st stolar

Sammanfattningen ar uppréttad i ett tidigt skede av projektet. Avvikelser i den slutgiltiga produkten eller tjansten

kan férekomma och bytas ut mot motsvarande produkt av annat mérke.
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3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Forvarvspris for foreningens fastighet inklusive kop av Bolaget AB 29 665 540

Lagfart 1,5% ink. exp. avgift 132 900

((1,5% * (8 750 000)) + 825 kr + 825 kr)

Beriknad entreprenadkostnad 47920 000
Summa beriknad slutgiltig anskaffningskostnad 77718 440
Likviditetsreserv 45 000
Summa att finansiera 77 763 440

I enlighet med Overlatelseavtalet av aktierna i BPV i Vemdalsskalet 2 AB kommer reduktion/tillaggskdpekilling
pa kopet av BPV i Vemdalsskalet 2 AB att utga sé att den slutliga totala anskaffningskostnaden uppgar till
77 718 440 kr (inkl. kop av bolaget och lagfart) om 6vriga kostnader blir hogre eller ldgre 4n de berdknade.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforvarv kommer att ldggas fram pa
foreningsstdmma for faststillande i enlighet med Bostadsréttslagen 4. kap. §2. Dérefter kommer upplételser att
ske.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad garanteras av exploatdren.
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4. Forsdakring och konsumentskydd

Foreningen har for avsikt att teckna bostadsrattsforsékring innehallande fullvérdes byggnadsforsékring, allrisk
for byggnad, maskinforsékring, ohyra och husbock, ansvarsforsikring for fastighetséigare och styrelse, réttsskydd
och bostadsrittsforsiakring. Forsékringen ér offererad av Lansforsékringar Jamtland.

5. Finansieringsplan

Finansieringsplan

Insatser 67413 440
Upplatelseavgifter 0
Lén 10 350 000
Summa 77 763 440

Berédkningarna i kostnadskalkyl grundar sig pa offert fran Handelsbanken. Rénta i berdkningarna/kalkylerna pa
2,30%. Rénta enligt offert frin Handelsbanken motsvarande 1,34% for bindningstid 1 ar , 1,75% for bindningstid
3 ar och 1,98% for bindningstid 5 ar. Berdkningarna grundar sig pa 0,5% amortering av lanebeloppet.

Réntor och riantekostnader kan komma att fordndras pé grund av t.ex fordndrat rédnteldge pa marknaden fram till
slutfinansiering i foreningen. Foréndring av avgifterna vid ranteférandringar framgér av

rantekénslighetsanalysen.

Loptiden for rorligt 1an dr 3 méanader och for ev. bundna 14n bindningstiden. Réntan kan komma att férandras
fram till dagen for slutfinansiering i foreningen.

Foreningens finanseringsplan ar uppréttad utifran en total amorteringsplan pa 100 ar. Amorteringen ar beréknad
till 0,5% de forsta 10 &ren for att ackumulera buffert i kassan och resterande kapitalbelopp fordelat pa
aterstaende tid.

Inteckningar i foreningens fastigheter kommer att stdllas som sékerhet for foreningens 1dn p& 10 350 000 kr.

Foreningens slutliga anskaffningskostnad samt insatser och avgifter for osilda ldgenheter garanteras av
exploatoren.
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6. Berdakning av foreningens arliga kostnader

Sammanstéllning av foreningens bedomda &rliga kostnader &r 1 som grundas bl.a pa offert for forsdkring,

aktuella taxor fran kommunen och samfalligheter samt erfarenheter fran tidigare projekt.

Rubriker Ar1
Rinta pé ldnat belopp 238 050
Summa kapitalkostnader 238 050
Avskrivning enligt 48§ i foreningens stadgar 479 200
Avsittning till forvaltningsfond enligt 48§

i foreningens stadgar till dess

att underhallsplan &r uppréttad 70320
Summa avsiittningar och avskrivningar 549 520
Forsdkring 14 776
Vatten & Avlopp 65 700
Teknisk forvaltning 40 000
Redovisningstjanster 30 000
Samfillighetsavgifter GA:57 35 000
Samfillighetsavgifter S:120 10 000
Samfillighetsavgifter GA 63 20 250
Ovriga kostnader 10 000
Summa driftskostnader 225726
Beriknad fastighetsskatt/avgift 0
Bostider skattebefriade 15 ar

Summa 6vriga kostnader 0
Summa riinta/avskrivningar/avsittningar/drift 1013 296
Beriknad skatt/avgift efter ar 15 for bostéider 88 740

Fastighetsavgift/fastighetsskatt utgér inte de forsta 15 aren fran fardigstdllande. Beréknad fastighetsskatt/avgift

ar 16 berdknas till 8 874 kr/varderingsenhet i dagens penningvérde.

Snordjning av gangar och framfor ldgenheterna ansvarar ldgenhetsinnehavarna sjélva for.
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Kalkylerad avskrivning for kostnadskalkyl ar 1,00% pa berdknat byggnadsvarde (47 920 000 kr).
Bokforingsméssig avskrivning som kan komma att bli hogre mot bakgrund av normgivning inom
redovisningsomradet. Ytterligare bokforingsmassigt underskott uppstir om den bokforingsmaéssiga
avskrivningen blir hogre &n 1,00%, detta paverkar dock inte foreningens avgifter. Se dven foreningens stadgar §9
och §48.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska ske i enlighet med av styrelsen antagen underhallsplan till
fond for yttre underhall (forvaltningsfond), om inte kostnaderna i underhallsplanen técks av de bokforda
avskrivningarna och dessa avskrivningar &r tickta med arsavgifter. Detta ska ske senast fran och med det
rakenskapsar som infaller ndrmast efter det att garantitiden upphort. Foreningens avséttning till forvaltningsfond
skall i finansieras dels genom de ackumulerade medlen i kassan och dels genom upptagande av nya l&n
motsvarande den amortering som ar gjord.

7. Berdkning av foreningens arliga intikter

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader tickas av arsavgifter
som fordelas efter bostadsldgenheternas andelstal for respektive bostadsrattsldgenhet.

Intiikter Ar1
Arsavgifter 534 096

Summa intéikter 534 096
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8. Ekonomisk Prognos

Ekonomisk prognos - LOPANDE PENNINGVARDE

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Intdkter:

Nodvindiga arsavgifter 534 096 538 827 543 676 | 569 035 574 025 627 815 757 196 941 552
Rénteintikter 0 0 0 0 0 1781 4967 10 864
Summa intékter 534 096 538 827 543 676 | 569 035 574 025 629 596 762 162 952 416
Kapitalkostnader

Réntekostnad 238 050 236 860 235670 [ 254 869 253 575 302 738 344 138 371450
Avskrivning 479 200 479 200 479200 [ 479200 479 200 479 200 479 200 479 200
Drifitskostnader

Driftskostnader 225726 230 241 234845 | 239542 244 333 249 220 275159 303 797
Ovriga kostnader

Beridknad fastighetsskatt/avgift 0 0 0 0 0 0 0 119 432
Summa kostnader 942 976 946 300 949715 | 973 611 977108 | 1031157 1098496| 1273880
Amorteringar och avsittningar

Amortering 51750 51750 51750 51750 51750 51750 109 250 109 250
Avsittning forvaltningsfond 70320 71 726 73 161 74 624 76 117 77 639 142 866 157736
Ackumulerad avsittning

till forvaltningsfond 70320 142 046 215207 | 289831 365 948 443 587 912 851 1671201
Diverse berdkningar

Resultat kassaflode efter amortering 18570 19976 21411 22874 24 367 25 889 33616 48 486
Bokforingsméssigt resultat -408 880 | -407474| -406039[ 404576 -403 083 -401 561 -336 334 -321 464
Balanserat resultat bokforingen -408 880 | -816354| -1222393 [ -1626969| -2030052| -2431613| -4358349( -5995999
Betalningsnetto 18 570 19 976 21411 22 874 24 367 25 889 33616 48 486
Ackumulerad kassa 63570 83 546 104 957 127 831 152 198 178 087 331101 543 201
Diverse variabler

Léneskuld 10350 000 [ 10298250 | 10246500 | 10194750 | 10143000 10091250 | 9832500| 9286250
Total BOA 1172 1172 1172 1172 1172 1172 1172 1172
Arsavgifi/kvm 456 460 464 486 490 536 646 803
Lénerdnta 2,30% 2,30% 2,30% 2,50% 2,50% 3,00% 3,50% 4,00%
Sparrénta 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 1,00% 1,50% 2,00%
Avskrivningsprocent 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Avsittning 70 320 71726 73 161 74 624 76 117 77 639 142 866 157 736
Beriknad inflationstakt 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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Ekonomisk prognos - FAST PENNINGVARDE

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Intdkter:

Nodvindiga arsavgifter 534096 | 528261 522 564 536215 530310 568 632 621 164 699 587
Rinteintdkter 0 0 0 0 0 1746 4 869 10 651
Summa intékter 534096 | 528261 522 564 536 215 530 310 570 378 626 033 710 238
Kapitalkostnader

Réntekostnad 238050 [ 232215 226 518 240 169 234 264 274 199 282313 275993
Avskrivning 479200 [ 469 804 460 592 451 561 442 707 434 026 393 111 356 053
Drifiskostnader

Driftskostnader 225726 225726 225726 225726 225726 225726 225726 225726
Ovriga kostnader

Beridknad fastighetsskatt/avgift 0 0 0 0 0 0 0 88 740
Summa kostnader 942976 | 927 745 912 836 917 455 902 697 933 951 901 150 946 511
Amorteringar och

avsittningar

Amortering 51750 50 735 49 740 48 765 47 809 46 872 89 623 81174
Avsittning forvaltningsfond 70320 70320 70 320 70 320 70320 70 320 117 200 117200
Ackumulerad avsittning

till forvaltningsfond 70320 139 261 206 851 273 115 338 079 401 770 748 855 | 1241727
Diverse berdkningar

Resultat kassaflode 18 570 19 585 20 580 21555 22511 23 448 27577 36 026
Bokforingsméssigt resultat -408 880 | -399 484 -390272 | -381241 -372387| -363 706 275911 -238853
Balanserat resultat bokforingen -408 880 | -800347 | -1174926| -1533 129 | -1 875454 | -2202 387 -3 575365 4455115
Betalningsnetto 18 570 19 585 20 580 21555 22 511 23 448 27577 36 026
Ackumulerad kassa 63 570 81908 100 882 120 458 140 608 161299 271618 403 607
Diverse variabler

Laneskuld 10350000 | 10096324 [ 9848616 | 9606741 | 9370564 | 9139956 8066075 | 6899821
Total BOA 1172 1172 1172 1172 1172 1172 1172 1172
Arsavgift/kvm 456 451 446 458 452 485 530 597
Lanerénta 2,30% 2,30% 2,30% 2,50% 2,50% 3,00% 3,50% 4,00%
Sparrénta 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 1,00% 1,50% 2,00%
Avskrivningsprocent 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Avsittning 70320 70320 70320 70320 70 320 70 320 117 200 117 200
Beriknad inflationstakt 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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9. Kénslighetsanalys

Kiinslighetsanalys

(I6pande penningviirde) 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgift/kvm vid inflations-
rinteniva enligt

ekonomisk prognos 473 477 482 504 508 555 667 827

Arsavgift/kvm och ar vid dagens rinteniva samt:

Beriknad inflationsniva +1% 473 480 487 512 520 570 705 906
Fordndring avgifter % 0% 1% 1% 2% 2% 3% 6% 10%
Beriknad inflationsniva +2% 473 483 493 521 532 585 747 997
Fordndring avgifter % 0% 1% 2% 3% 5% 5% 12% 21%
Beriknad inflationsniva -1% 473 475 476 496 497 541 632 758
Fordndring avgifter % 0% -1% -1% 2% -2% -3% -5% -8%
Arsavgift/kvm och ar

vid dagens inflationsniva

samt:

Beriknad rdnteniva +1% 561 565 569 591 595 641 751 906
Féordndring avgifter % 19% 18% 18% 17% 17% 16% 13% 10%
Beriknad rdnteniva +2% 650 653 657 678 682 727 835 985
Fordndring avgifter % 37% 37% 36% 35% 34% 31% 25% 19%
Beridknad rdntenivé -1% 385 390 394 417 422 469 583 747
Fordndring avgifter % -19% -18% -18% -17% -17% -16% -13% -10%
Kiinslighetsanalys

(fast penningviirde) 1 2 3 4 5 6 11 16

Arsavgift/kvm vid inflations-
rinteniva enligt
ekonomisk prognos 456 451 446 458 452 485 530 597

Arsavgift/kvm och ar vid dagens inflationsniva samt:

Beriknad inflationsniva +1% 456 449 442 452 445 474 507 564
Fordndring avgifter % 0% 0% -1% -1% -2% 2% -4% 5%
Beriknad inflationsniva +2% 456 447 439 446 438 464 487 536
Fordndring avgifter % 0% -1% 2% -3% -3% -4% -8% -10%
Beriknad inflationsniva -1% 456 453 450 464 461 497 555 635
Fordndring avgifter % 0% 0% 1% 1% 2% 2% 5% 6%
Arsavgift/kvm och ar

vid dagens rinteniva samt:

Beriknad rdnteniva +1% 544 537 530 539 532 563 599 656
Fordndring avgifier % 19% 19% 19% 18% 18% 16% 13% 10%
Beriknad rdnteniva +2% 632 623 614 621 612 641 668 715
Fordndring avgifier % 39% 38% 38% 36% 35% 32% 26% 20%
Beriknad rdntenivé -1% 367 365 362 376 373 407 461 538
Fordndring avgifier % -19% -19% -19% -18% -18% -16% -13% -10%
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Analysens berékningar vad avser olika inflationsnivéer och oforandrat rinteldge samt olika rdntenivaer och

ofordndrad inflation utifrén forutsattningarna for kalkylen.

10. Nyckeltal

Nyckeltal (ar 1)

Arsavgifter/kvm upplaten BOA/ar 456 kr
Driftskostnad/kvm upplaten BOA 193 kr
Ovriga kostnader/kvm total/ar - kr
Avskrivningar/kvm total/ar 409 kr
Avsiittningar/kvm BOA/ar 60 kr
Amortering/kvim BOA/ar 44 kr
Kassaflode fore amortering / kvm total BOA 60 kr
Kassaflode efter amortering / kvm total BOA 16 kr
Enskild ldgenhetsinnehavares genomsnittliga

forbrukningsavgift som debiteras separat / kvm BOA 180 kr
Lén/kvm upplaten BOA 8 831 kr
Insatser och upplatelseavgifter/

kvm upplaten BOA 57 520 kr
Anskaffningskostnad/kvm BOA total 66 313 kr

OBS! Arkitektbild som kan avvika frdan verkligheten

Sida 14 av 15

Assently: 01d02d2363acb7de3aef7f57cec5b1eccOb89b91eacda279da06be3f83f33a1b8b293d1678cc220d7416275b5213ff101aed16663b2b9d7bd8a8a5650d31f374



Bostadsrittsforeningen BPV2 i Vemdalsskalet, 769638-4432

11. Specifikation dver berakning av arsavgifter, insatser mm.
Nedan ldmnas en specifikation dver samtliga ytor, andelstal, insatser mm.

Andelstal i

Lgh BOA RoK foreningen Insats Arsavgift Mainadsavgift
1 117,2 5 10,00% 6 741 344 53410 4451
2 117,2 5 10,00% 6 741 344 53410 4451
3 117,2 5 10,00% 6 741 344 53410 4451
4 117,2 5 10,00% 6 741 344 53410 4451
5 117,2 5 10,00% 6 741 344 53410 4451
6 117,2 5 10,00% 6741 344 53410 4451
7 117,2 5 10,00% 6 741 344 53410 4451
8 1172 > 10,00% 6 741 344 53410 4451
9 117,2 5 10,00% 6 741 344 53410 4451
10 117,2 5 10,00% 6 741 344 53410 4451
Summa | 1172 | | 100% 67 413 440 534 096 44 508

12. Sarskilda forhallanden

6.

Arsavgifter skall erliggas ménadsvis i forskott.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick.

Separat debitering kommer att ske avseende hushallsel och virme, denna berdknas till 146 kr/kvm/ar vid
2,25 kr/kWh (dvs 65 kWh/kvm/ér). Notera att forbrukning och kostnad kan variera beroende pa nyttjande,
inomhustemperatur, utveckling av priser for el m.m. Férbrukning for motorviarmare/parkering ar ej
inrdknat i denna summa.

Bostadsrittsinnehavare bor ha giltig hemforsékring med tilligg for bostadsréttslagenhet. Berdknad kostnad for
medlems individuella bostadsréttsforsiakring berdknas till ca 1 000 - 2 000 kr/ar. Denna kan variera beroende
bl. a pa tillval och omfattning.

Anslutningsavgift till bredband bekostas av exploatéren. Abonnemangsavgift for bredband ingér ej utan
manadsavgiften bekostas av respektive bostadsrittsinnehavare. Berdknad kostnad for medlems individuella
bredbandsabonnemang beriknas till ca 500-1000kr/ médnad men kan variera beroende pé leverantér och
hastighet.

For ovrigt hénvisas till foreningens stadgar och bostadsréttslagen.

Are 2022-02-

Bostadsrattsforeningen BPV2 i Vemdalsskalet

Anders Ahlqvist Martina Parr Szamer

Christian Ahlgren
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