BjurforsBeyond

Vemdalsskalet Rodravsvagen 24



Vemdalsskalet
Harjedalen

Bjurfors Beyond presenterar ett fritidshus med mycket generdsa
ytor i en genomgéende premiumkansla med fina materialval.

Utgéangspris 18 500 000 kr
Antal rum 9rum
Boarea 281 kvm
Biarea ca. 19 kvm
Tomtarea ca. 1034 kvm
Plan 2 plan
Byggar 2092

Fast.beteckning Vemdalens Kyrkby
56:95






Detta hus séatter en helt ny niva pad marknaden i
Vemdalen - Huset fran Forsgrens ska uppforas av
Thuvi Bygg med totalt nio rum varav sju sovrum som
fordelas pa tva plan. Det finns fem toaletter, tre
badrum samt relaxavdelning med bastu. Helt unik for
huset &r att det finns bade isvak och ett tempererat
vinrum med platsbyggd forvaring.

Detta &r ett exklusivt hus for dig som séker nagot
alldeles extra i Vemdalen dar allt utfors noggrant med
hog kvalité i materialval och arbetsutforande.
Genomgaende aterfinns kénslan av detaljer dar man
tankt pa allt for att optimera vistelsen nar man umgas
med hela sldkten eller med manga vanner pa besok
dar alla kan kanna att varje familj har sina egna
sovrum och badrum.

P& alpina skidor &ker man till och fran huset pa
befintliga skidleder. Fran huset &r det ca tva kilometer
upp till Vargransstugan - langdskidorna tas pa vid
huset och sedan kan man dka hela vagen upp. Har
serveras god mat och goda drycker i en mysig miljo.
Vill man istallet ta vesslan upp till Jaktstugan for att
ta en fika eller &ta en véffla glider man ned med
langdskidorna fran huset till sparcentralen.

Sommartid ar det bra fiske i Varggranstjarnen som
manga tycker ar Sveriges vackrast beldgna regnbags-
och rodingtjarn. Vid en promenad till Skalets Torg kan
man njuta av god mat pa flera restauranger, afterski
pa Hogfjallshotellet och fika pa Lingers Café. Det finns
ocksa butiker med inredning, skidutrustning och
klader.

Overvaningen stoltserar med sin fantastiska takhojd i
det rymliga sallskapsrummet. Har kan ni tanda upp
en sprakande brasa i den rejala 6ppna spisen i sten
och njuta ldnge av vyerna efter en dag pa fjallet.
Darefter tar ni er in mot det sociala koket dar alla kan
skapa harliga middagar tillsammans for att sedan sla
sig ned vid matplatsen som kan inrymma 14-16
sittande matgaster.

Det finns ocksé en egen master avdelning med plats
for dubbelsang och platsbyggd forvaring. Inne i
sovrummet finns ett eget badrum med dusch, badkar,
wc samt handfatskommod.

Huset kommer att uppféras under 2022 med tilltrade
infor sportloven 2023. Koparen har mojlighet att vara
med och paverka val av material. Bilderna &r
fotograferade av ett likadant hus som ar uppfort och
fardigstallt pa tomten precis intill.

valkommen att kontakta ansvarig méaklare for att boka
in visning av visningshuset.












Vilkommen

ENTREPLAN

Huvudentré med platsbyggforvaring och gott om plats till skor
och klader. Intill finns ocksé ett skiroom med separat entré som
ar utrustat med platsbyggd forvaring och ett separat torkrum
med torkskdp. Har finns det &ven plats fér montering av
skidhallare, pjaxvarmare mm.

Fran entréerna kommer ni sedan in i det nedre vardagsrummet
dar det dven finns ett tempererat vinrum installerat. Aven har ar
det platsbyggd forvaring anpassat for vinflaskorna. Langre in pa
planet ndr ni den fantastiska relaxavdelningen som har yta fér en
loungegrupp, bastu, isvak samt dubbeldusch. | direkt anslutning
finns ett kok med kyl och diskmaskin som gor det enkelt att
servera dryck och tilltugg i relaxen. Det finns dven en wc precis
intill.

Entréplanet har totalt fyra sovrum dar tva dr anpassade for
dubbelsang och tva levereras med platsbyggda vaningssangar.
Intill dessa sovrum finns ett badrum med dusch, wc och
handfatskommod samt en extra separat wc.







OVRE PLAN

Pa 6vre plan mots man direkt av det stora sallskapsrummet som
stoltserar med hog takhdjd och stora fonsterpartier som ger ett
vackert ljusinslapp. En storslagen dppen spis ar installerad och
kladd med en fin sten. Sallskapsrum, kék och matplats ar socialt
préaglade i anslutning till varandra. Intill sallskapsrummet finns
ocksd en TV-horna med plats fér en soffgrupp, TV och
forvaringsmaobel. Harifran kan ni gé ut till altanen som ar
placerad i soderlage pa baksidan av huset precis intill
skidtransporten. Varfor inte servera en lunch i solen dér alla
gasterna kan ta av sig skidorna vid altanen, oavsett om man &ker
alpint eller langd.

Koket fran Ballingslév ar utrustat med induktionshall som har
integrerad flakt, varmluftsugn, mikro, full hdg kyl & frys och
diskmaskin. Utdver det finns ocksa ett skafferi samt en koksd dar
det finns bade vinkyl och vitrinskap pa sidan mot matplatsen.
Har ar det dven utgang till en av balkongerna.

Master bedroom &r placerat pa kortsidan av huset med eget
badrum som innehéller dusch, badkar, handfatskommod och
toalett. Har finns ocksa utgang till en egen balkong. P& 6vre plan
finns ytterligare tva sovrum varav ett ar anpassat for dubbelsang
och ett har platsbyggd vaningssang. Det finns ett separat
badrum med dusch, handfatskommod och toalett till dessa
sovrum.

Hela huset har vattenburen golvvarme som drivs med
bergvarme. Till det &r det ocksé FTX ventilation installerat vilket
ger basta mojliga klimat. Tvattstugan finns pa entréplanet med
tvattmaskin och torktumlare. | tvattstugan finns ocksd husets
teknik installerat.

Huset sdljs utan mobler & inventarier. Saljarna har [atit
Mobelmastarna i Harjedalen inreda huset pa bilderna.


















Planskiss

Antal rum
Boarea
Biarea
Tomtarea
Badrum
Sovrum

Byggar

9

281 kvm
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Planskissen ej skalenlig.
Med reservation for eventuella avvikelser.



Fakta om bostaden

Vemdalsskalet Rodravsvagen 24, Harjedalen

VEMDALENS KYRKBY 56:95.

BELAGEN | HARJEDALEN KOMMUN.

Skattesats 34.43.

ADRESS
Vemdalsskalet Rodravsvagen 24, 846 94
Vemdalen.

STORLEK
9 rum och kok.

BOAREA
281 kvm. Areauppgifter enligt
bygglovsritningar.

BIAREA
19 kvm.

Denna area kan av olika skal vara felaktig.
Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kopet bor darfor vidta en
uppmatning.

Utgangspris: 18 500 000 kr

EKONOMI Men med bergvarme, FTX-ventilation och

Taxeringsvarde 1.315.000 kr (faststllt 3-glas fonster torde huset vara valdigt

avseende ar 2021). Typkod: 210, energieffektivt. Som fastighetsédgare skall

Sméahusenhet, tomtmark. man teckna en giltig hemforsakring vilket ar

Fastighetsskatt/avgift 13150 kr. en tillkommande driftskostnad.

Fastigheten &r taxerad som 210 sméhus Renhallning ingdr i samféllighetsavgiften.

tomt. I samband med att huset &r fardigstallt

anmadlas ny taxeringskod 220 smahus. Pantbrev

Dérefter betalar dgaren f n inte n&gon P& fastigheten Vemdalens Kyrkby 56:95 finns

fastighetsavgift de forsta 15 aren. 1 pantbrev om sammanlagt 1.955.000 kr.
byggnad

ENERGIDEKLARATION

Ej utford. Energiprestanda: Saknas

DRIFTKOSTNAD

Driftkostnaden &r ca 15.395 kr/ar och
fordelas enligt féljande: vatten/avlopp 7.695
kr, sotning 500 kr, vdgavg./sno 2.700 kr,
samfallighet 4.500 kr. Da siljarna dnnu inte
har anvant huset ar driftskostnaderna
gallande uppvarmning och el &nnu okanda.



BYGGAR: 2022.
byggnadssatt

Grund: Betongplatta. Stomme: Tré. Bjalklag:

Trd. Fasad: Liggande timmerpanel.
Takbekladnad: Plat. Fonster: 3-glas
isolerruta. Ventilation: Mekanisk till/franluft

med varmeatervinning (FTX).

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Bergvarme.

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.
Anslutningsavgifter bekostas av saljaren.

TV OCH INTERNET

Fiber finns. Kdparen tecknar eget
abonnemang for bredband & TV.
Anslutningsavgifter bekostas av séljaren.

SERVITUT

Rattigheter-last: Last: Avtalsservitut:
Jordkabel, D201900301417:1.1.
Planbestdmmelse: Detaljplan
Vattenskyddsomrade
Gemensamhetsanlaggning:
Gemensamhetsanldggning: Harjedalen
Vemdalens Kyrkby GA:57 &ndamal:
Gronomraden, Kvartersanlaggning, Elledning
och/eller belysning,
Gemensamhetsanlaggning: Harjedalen
Vemdalens Kyrkby GA:63 andamal: vagar,
Samféllighet: Harjedalen Vemdalens Kyrkby
S:120

OVRIGT

Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér
huvudsakligen fran sdljaren och kontrolleras
av fastighetsmaklaren endast om

omstandigheterna ger anledning till detta.



Fran boende till bostadsaftar
med Bjurfors Beyond och
SEB Private Banking

Bostadsaffarer utdver det vanliga, krdver personlig service utdver det vanliga.™
Darfor formedlar vi inte bara exceptionella hem med kvalitet och kansla, utan
harocksa ett ndra partnerskap med SEB Private Banking for att ge dig det basta
aget. Som Private Bankingkund hos SEB far du ett individuellt erbjudande och
‘personlig kontakt som ser till helheten utifran dina finansiella behov. Med var
“samlade expertis inom fastighetsférmedling och finansiering, far du de bésta

forutsattningarna for en framgangsrik bostadsaffa
L3s mer pa seb.sw




Att kopa med
Bjurfors Beyond

FORSALJNINGSPROCESSEN

Vi pa Bjurfors Beyond lagger stor vikt vid att saval kdpare som
séljare kanner sig trygga genom hela bostadsaffaren. | fraga
om budgivning anvander vi darfor oss av sé kallad 6ppen
budgivning, dar maklaren fortldpande redovisar det hogsta
budet till budgivarna. Budgivning skoter vi smidigt via sms och
pd var hemsida, sd att du effektivt kan skota budgivningen via
din mobil. Nar slutpriset ar faststallt guidar vi genom proces-
sen av kontraktsskrivningen och tilltrade, for att sdkerstélla
ett lyckat avslut pa bostadsaffaren for bada parter. | samband
med tilltradet lamnas budgivningslistan ut till sdljare och
kopare. Listan arkiveras darefter och sparas av méklaren till-
sammans med 6vriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skoter vi genom identifiering via Ban-
kiD. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla parter, som
du som budgivare enkelt hanterar direkt via din mobil. Fast-
ighetsmaklaren godkénner dig som budgivare, och darefter
lagger du bud nar det passar dig - inom de ramar séljaren ge-
nom maklaren satter upp for budgivningen. Budgivning pa var
hemsida ar ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant
lagga bud genom att kontakta méklaren direkt. Att presente-
ra budgivningen [6pande pa var hemsida &ar utgdngspunkten,
notera dock att det &r sdljaren som bestammer vilka bud som
ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan gora att det
kan finnas bud framforda till sdljaren som inte presenteras pa
hemsidan.

TANK PA

Det ar viktigt att halla i minnet att till dess ett avtal &r under-
tecknat av kopare och séljare maste maklaren ta emot och vi-
darebefordra alla bud till sdljaren. Maklaren kan inte garantera
en enskild spekulant att fa kdpa, da det alltid ar séljaren som
har fri provningsratt och avgor till vem han eller hon vill sdlja,
till vilket pris och vid vilken tidpunkt. Saljaren kan @ndra sig,
aven under pagdende budgivning och exempelvis stéllain en
planerad visning eller godta ett bud fran en spekulant utan att

andra spekulanter far mojlighet att lamna bud. P& var hemsida
kan du ldasa mer om budgivning. Dar finns aven Fastighets-
maklarinspektionens riktlinjer for budgivning.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersdkningsplikt. Kraven pa kopa-
rens undersokning ar langtgaende. Fastigheten ska under-
sokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojlighet
maste kdparen dven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder
och andra svartillgangliga utrymmen. Skulle kdparen vid sin
undersokning upptacka fel eller symptom pa fel i fastigheten
- eller om fastigheten éver huvud taget ar i sddant skick att
fel kan misstankas - s skérps kraven pa koparens under-
sokningsplikt. Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar
undersokningspliktens omfattning. Om séljaren exempelvis
upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgora en var-
ningssignal, som bor foranleda en mer ingdende undersdkning
fran koparens sida. A andra sidan ska képaren inte behéva
understka sddan delar av fastigheten som séljaren ldamnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under forutsattning
att dessa inte ar for allmént hallna. Képaren bor slutligen ha i
atanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som képa-
ren borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig” med
hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning. Ror
kopet ett begagnat hus maste koparen ta i berakning att vissa
delar och funktioner utsatts for slitage och tidens paverkan.

ANLITA EN BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgér fran att koparen sjalv i normalfallet ska
kunna uppfylla sin grundldggande undersdkningsplikt och det
ar alltsd inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots
det valjer de flesta kopare att anlita s.k. besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta &r att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedoma
betydelsen av.



Anlitar kdparen en sakkunnig ar darfor viktigt att vara obser-
vant pd vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt
omfattar inte en sddan besiktning vissa delar av fastigheten
sasom elinstallationer, vatten och avlopp, rékgangar m.m.
varfor koparen bor 6vervaga att komplettera sin undersok-
ning. Jordabalken har som utgadngspunkt att den undersok-
ning koparen gor eller ater gora, ska ske fore kdpet, dvs.
innan kopekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock
inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att
koparen ska fa mojlighet att undersoka fastigheten senare och
déarefter pad det satt kontraktet da foreskriver, ska f& dberopa
upptéackta fel och begéra avdrag pa kopeskillingen eller be-
gdra att kdpet i dess helhet ska atergd. Denna typ av avtals-
villkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt
forekommande. Tas ett sddant villkor in &r det viktigt att bada
parter sdtter sig in i vad som kravs for att kdparen ska kunna
aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de vanligt forekom-
mande. Tas ett sddant villkor in &r det viktigt att bdda parter
satter siginivad som kravs for att kdparen ska kunna
aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret. Det forekommer att sdljaren infor forsaljning-
en later undersoka fastigheten med hjalp av en besiktnings-
man, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsfor-
sakring. | dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom
besiktningsprotokollet, gdrna med den besiktningsman som
utfért besiktningen, s.k. kopargenomgang. Det dr ocksa av
stor vikt att koparen da ténker pa att understkningsplikten
omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar
med ytterligare undersokningar. Lds mer om din undersok-
ningsplikt samt saljarens upplysningsskyldighet pa bjurfors.
se/sv/kopa/undersokningsplikt.

BERAKNING AV ERA BOENDEKOSTNADER

Onskar du fa en skriftlig boendekostnadskalkyl hjalper ansva-
rig maklare dig givetvis med detta.

KOPRADGIVNING

For att formedla unika hem krévs unika kunskaper. Oavsett
behov ger vi rdden som végleder dig mot en lyckad bostads-
affar. Vi fortsétter dven garna hjélpa dig framat, som radgivare
kring boendelivet och dess investeringar. Vi formedlar inte
bara exceptionella hem med kvalitet och kansla, utan har
ocksa skattejuridiska- och finansiella partnerskap som ger dig
forutsattningar for en framgangsrik bostadsaffar.

UNIKT REGISTER

Med var tjanst Boagent Beyond far du dverblick 6ver bostads-
marknadens mest exceptionella bostader. Vart register av
aktiva intressenter bestar av ett stort antal presumtiva kopare
i Sverige och utomlands. Utover privatpersoner innefattar
registret stora internationella foretag och radgivare sa som till
exempel private bankers, advokater och revisorer, vilka soker
bostader utdver det vanliga for sina uppdragsgivares rakning.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER

Enligt fastighetsmaklarlagen ska maklaren redovisa eventuella
ersattningar som tillfaller maklaren vid forsaljning av tillaggs-
tjidnster. Har visas de tillaggstjanster som vi for narvarande
marknadsfor.

Ersattningarna nedan utgar till Bjurfors Sverige AB samt Bjur-
fors Oresundsregionen, och inte till den enskilde fastighets-
maklaren. Ersattningarna ar inkl. moms.

Besiktning

Eminenta: Ersattning 500 kr.

Energideklaration
Eminenta: Ersattning 175 kr.

OVRIGA TILLAGGSTJANSTER

Flyttstddning
HomeMaid: Ersattning 5 kr per kvadratmeter.
Adexia: Ersattning 10% av fakturerat belopp.

Flytthjalp
Acta Flytt och Logistik: Ersattning 5% av fakturerat belopp.

Hemnet
Administrationsersattning 150 -1.450 kr

Hantering av personuppgifter
Las om Bjurfors hantering av personuppgifter pa bjurfors.se/
privacy.






Det har ar
Bjurfors Beyond

Bjurfors Beyond &r en marknadsledande aktor inom de hogre
prissegmenten, i storstader och pa attraktiva semesterorter i Sverige
och utomlands. Vi har lang erfarenhet av att formedla drémvillor,
paradvaningar och vindsvaningar av internationell klass - saval sekelskifte
som nyproduktion. Tack vare var langa tid i branschen har vi byggt upp ett
exklusivt natverk av bade kopare och siljare fran hela varlden. Det ger oss
en unik mojlighet att skapa seridsa och lyhérda bostadsaffarer, ofta utan
att ens behdva annonsera pa marknaden. G& med i vart register, och lat oss
hjdlpa dig att gora ditt livs affar - oavsett om du séljer eller kdper.

Lds mer pa bjurforsbeyond.se



Miklare med
lang erfarenhet

Joakim har varit verksam i branschen sedan 2011 och driver idag Bjurfors Are och
Bjurfors Vemdalen. Han ar en fédd Arebo och trivs mycket bra i fjallvarlden
tillsammans med familjen. Joakim gillar att uppréatta nya kundkontakter dar

personlig service och tydlig kommunikation uppskattas.

JOAKIM WESTERLIND WIKLUND
VD
VEMDALEN

JOAKIM.WESTERLIND@BJURFORS.SE
070-666 39 64



&
BJURFORS



